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NOTIFICACION POR AVISO

Doctor:

JAVIER GERMAN MEJIA MUNOZ
Representante legal

ESTU!JIOS Y PROYECTOS DEL SOL S.A.S.- EPISOL S.A.S. COPIA COTEJADA
Avenida 26 No. 59 - 41 CON ELENVIO AL
Oficina 902 — 903 "\ DESTINATARIO
Bogota D.C.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Notificacion por aviso de 1a Propuesta Economica contenida
en el oficio ECVA-01-2021110302823 del tres (03) de
noviembre de 2021, para la constitucion de comun acuerdo
de una servidumbre de paso y/o conduccion de aguas de
escorrentia en predio identificado con folio de matricula N°
230-155261 (CHF-5-045B-D).

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesién APP N° 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para llevar a cabo, por su cuenta y
riesgo, los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacién, mantenimiento, gestion social,
predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccion de Fundadores y el
mantenimiento y |a operacion de todo el corredor Bogota — Villavicencio,

HACE SABER:

Que el dia tres (03) de noviembre de 2021, la CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S.
expidié la Propuesta Econdmica ECVA-01-2021110302823 para la constitucion de comun acuerdo
de una servidumbre de paso y/o conduccion de aguas de escorrentia en parte del predio
denaminado “Lote 2 Payande Parte”, Ubicado en la Vereda Servita, del Municipia de Villavicencig,
Departamento del Meta, identificado con cédula catastral 00-06-0010-0129-00 y matricula
inmobiliaria 230-155261, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, para
el proyecto de concesion NUEVA CALZADA ENTRE CHIRAJARAY LA INTERSECCION DE FUNDADORES,
Unidad Funcional Cinco (5), cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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Representante Legal

ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOL S.A.S. - EPISOL 5.A.S.
Avenida 26 No. 59 - 41

Oficina 902 - 903

Bogotd D.C.

Referencia: CONTRATQ DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015,
PROYECTO CHIRAIARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Propuesta econdmica para la constitucion de comin acuerdo
de una servidumbre de pase yfo conduccidén de aguas de
escorrentia en parte del predio denominado "Lote 2 Payande
Parte, Ubicado en la Vereda Servita, del Municipio de
Villavicencio, Departamento de! Meta, identificado con cédula
catastral 00-06-0010-0128-000 y matricula inmobiliaria 230-
155261, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Villavicencio. {N® Interno CHF-5-0458-D).

Respetados sefiores, reciban un cordial saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto N* 4165 de 03 de noviembre de 2011,
mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacion del antes INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES —INCO, suscribid con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA 5.A.S. el Contrato
de Concesion APP No. D05 de 08 de junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para
que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacidn, construccion,
operacion, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajaray la
interseccion de Fundadores y el mantenimientoy la operacion de todo el corredor Bogota - Villavicencio,
celebrade bajo el esquema de Asociacién Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de
2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este (ltimo modificado por el Decreto N° 2043 de
2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley
"Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné el
esquema de Asociaciones Piblico Privadas, en virtud de! cual se desarroilara el proyecto en mencién,
como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en contar con la disponibilidad
fisica de las dreas requeridas para la ejecucién de las obras, actividad que el concesionario adelanta a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través de la figura de delegacion de la
gestion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1393, y se surte mediante los
procedimientos contemplados en el Capitulo 1l de la Ley 9 de 1988, Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997 y
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Titulo IV del capitulo | de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas normas que regulan la
materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI requiere la constitucidn de comin
acuerdo de una servidumbre de paso y/o conduccién de aguas de escorrentia, sobre una zona de terreno
identificada con la ficha predial CHF-5-0458-D elaborada por COVIANDINA S. A. S. el dieciséis (16} de
diciembre de 2020, cuya copia se anexa, de DOSCIENTOS SIETE PUNTO CINCUENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (0 Ha 207.58 M?) que se encuentra debidamente delimitada y alinderada segun los
estudios y disefios del proyecto, dentro de la abscisa inicial K 73+148,01 D y final K 73+175,30 D de la
Unidad Funcional “5” del proyecto, que hace parte de! predio referido en el asunto.

El valor de la presente propuesta econémica es la suma de UN MILLON CIENTO NOVENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.191.634,00).

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de constitucién de servidumbre de
comiin acuerdo, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a traves de COVIANDINA S5.A.S.
cancelara directamente a la Notarfa y a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos los gastos de
escrituracion y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 38 de la Ley 1682 de 2013 y el articulo 2° del Decrete
738 de 2014, compilado en el Decreto 1079 de 2015, se anexa el informe técnico de Avaliio CHF-5-0458-
D, de fecha treinta {30} de abril de 2021 elaborado por la LONJA VALUATORIA Y DE PROPIEDAD RAIZ, el
cual incluye la explicacion de la metodologia utilizada para la determinacion del valor.

La servidumbre de paso y/o conduccidn de aguas de escorrentia para la infraestructura de transporte
sera constituida de comun acuerdo y a perpetuidad.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013, usted cuenta con un plazo maximo
de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la notificacion de la presente propuesta para
manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptdndola, rechazandola o presentando una
contraoferta que debe ser considerada como una manifestacién de interés en la negociacion.

Segin la norma, si la propuesta econdmica es aceptada deberd suscribirse escritura publica de
constitucidn de servidumbre e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos
del lugar correspondiente.

En tal case, el pago se realizara dentro de los quince {15) dias habiles siguientes al cumplimiento de las
obligaciones que para el efecto se pacten en la escritura publica de constitucion de servidumbre a favor
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, previo tramite de las ordenes de desembolsc
que correspondan.

Por otra parte, segtin el articulo 2 del Decreto 738 de 2014, compilado por el Decreto 1079 de 2015, se
considera fracasada la etapa de negociacidn directa si dentro del término establecido no se logra un
acuerdo, la oferta es rechazada, el afectado o los afectados guardan silencio en relacion con la misma o
cuando habiendo aceptado la oferta no concurren a la suscripeion de a escritura publica dentro del plazo
acordado para el efecto, en consecuencia, la entidad procederd a imponer la servidumbre por via
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En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de negociacidn directa, el pago se hard dentro de la etapa
de imposicién de servidumbre, para lo cual, deberd comunicar por escrito la cuenta bancaria a la que
deben ser girados los recursos. En caso de no recibir la comunicacién se procedera a realizar el pago por
consignacidn de acuerdo a la ley, procedimiento sefialado en el articulo 5 del Decreto 738 de 2014,
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De conformidad con el articulo 7 del mismo Decreto 738 de 2014, {a zona de terreno afectada por la
servidumbre quedara a disposicion de la entidad piblica una vez se inscriba la escritura pablica o se
registre el acto administrativo de imposicion de servidumbre, previo pago del valor tasado en el modo
en que se ha indicado anteriormente.

Finalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2° del Decreto 738 de 2014, la notificacion del
presente acto se hara con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrative o aquellas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA 5.A.S, ubicada en la Hacienda La Flor Km 76 +
800 Via Bogota — Villavicencio o contactar a nuestro Profesional Jundico Predial, Vanessa Rodriguez, en
el teléfono 322-2619361, o al correo electronico grodriguez@coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la franja de
terrenc sobre la que se constituird la servidumbre, copia del Avalio Comercial Corporative y el
Certificado del Uso del Suelo, y copia del Decreto 738 de 2014 “Por el cudl se reglomentan los términos
para adelantar la negociacion directa y la imposicién de servidumbres por via administrativa, de que trata
el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013".

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente,

Cordialmente,

ANTONIO Firmado digitaimente
RICARDO por ANTONIC RICARDD
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Que mediante oficio ECVA-01-2021110302821 del tres (03) de noviembre de 2021, se emitio
citacion para notificacion personal, la cual fue remitida por correo certificado de la empresa de
mensajeria ALFAMENSAJES a la direccién Avenida 26 No. 59 — 41 Oficina 902 - 503,en Bogota, D. C,,
con la guia N° 1153403 y a la direccion electrdnica, registrada en el certificado de existencia y
representacion legal de la cdmara y comercio, notificaciones@episol.com.co indicandoles las
condiciones para llevarla a cabo.

Que la empresa de mensajeria hizo entrega del envio N° 1153403 el dia diez (10) de noviembre de
2021, seglin consta en el certificado de entrega S/N, sin embargo, a la fecha no se ha surtido la
notificacion personal.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacién por aviso en virtud de lo establecido en el inciso 1° del articulo 69 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, la cual se considerard surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

En todo caso, para garantizar la publicidad de los actos administrativos el presente aviso se publicara
por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA S.A.S
ubicada en Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd - Villavicencio, y en las paginas web
WwwWw.ani.gov.co y www.coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de |a Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico de |a faja de
terreno que se requiere para la constitucion de comun acuerdo de una servidumbre de paso y/o
conduccién de aguas de escorrentia y del Avalio Comercial Corporativo. La imposicion de
servidumbre de paso y/o conduccion de aguas de escorrentias encuentra reglamentada en el
Decreto 738 de 2014 “Por el cual se reglamentan los términos para adelantar la negociacion directa
v la imposicién de servidumbres por vio administrativa, de que trata el articulo 38 de la Ley 1682 de
2013.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA S.A.S
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB

g 30-11-2021 A LAs7:00 AM.

pesFADOEL 06 -12-2021 A As6:00 P.M.

ANTONIO RICARDO Digitally signed by ANTONIO

RICARDO POSTARINI HERRERA
POSTARINI Date: 2021.11.24 145253

HERRERA 0500
RICARDO POSTARINI HERRERA
Gerente General
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PROYECTO DE CONGESION _ CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
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000600100129000
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MUNICIPIO: VILLAVICENCIO NORTE 6,55 Via DE ACCESO A LA REFORMA
DPTO: META ACTIVIDAD ECONOMIGA DEL AGROPECUARIO SUR 6,7 ESTUDIOS Y PROYECT.QS DEL SOL S.A.S._—E’ISOI. SAS,
PREDIO ORIENTE 29,45 ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOLS.AS. - EPISOL SAS.
Predio requerido para: [ MEJORAMIENTO TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 33,23 ESTUDIOS ¥ PROYECTOS DEL SOLS A S -EPISOL 8AS. |
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1 Tiene el inmueble aprobada plan parcial en el momento del levantamiento de laFicha Predial? - | NG
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FECHA 16-dic-20 . o S o s
PROYECTO Corredor Chirajara - Fundadores a ] .
SECTOR UNIDAD FUNCIONAL No. 5 = Ne PREDIO (CTP) CHF-5-045B-D
DIRECCION LOTE 2 PAYANDE PARTE
PROPIETARIO ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOL S.A.S. - EPISOL S.AS.
AREA DE MEJORAS goon M AREA CONSTRUIDA: __ 000 M*
AREA REQUERIDA D Ha 207,58 M
AREA REMANENTE D0HapD M
AREA TOTAL 6Ha5586,67 M’
CONSTRUCCIONES Y/0O MEJORAS CANT UNID
NfA NfA NfA
ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
BOSQUE NATIVO 207,58 M2
Yo, I - ,identificado con cédula de cludadania
No =i : de ~,certifico que la informacion suministrada
es veraz, que estoy en pleno conocimiento de ella y que el area a2 adquirir fue demarcada en el tarrenc,
Este documento no tiene ninguna implicacion juridica para & propietaric.
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PROPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

AVALUO DE SERVIDUMBRE DEL PREDIO CHF-5-045B-D :'._:;'
\

FECHA : 30 DE ABRIL DE 2021

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADOR o
UNIDAD FUNCIONAL : 5- PIPIRAL — BUENA VISTA

1. INFORMACION GENERA

U AL M e
s wh =

Solicitud. Concesionaria Vial Andina

Fecha de solicitud 22 de abril de 2021 '

Tipo de Inmueble. Lote de terreno. REVISO L3 OAP. GSTY
Tipo de Avallo. Comercial corporativo ::gg:o Mﬁmﬁ A

Marco Normativo.
Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal.
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras dispasiciones)Ley 388 de
1997 (Por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 3” de 1991 yse diclan
otras disposiciones)

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias)

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones)

Decretio 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parciaimente el articulo 37 de
la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, €1,
62. 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos)

Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en maleria urbanistica)

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013)

Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para
los avaliios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997)

Resaolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, metodos.
parametros, criterios. y procedimientos para la elaboracion de avaluos comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013)

Resaolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y
se adiciona la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros.
criterios. y procedimientos para la elaboracion de avaluos comerciales requeridos
en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

Resolucidn IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se madifica parcialmente la
Resolucién 898 de 2014 que fija normas, meétodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
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1.6. Departamento. Meta

1.7. Municipio. Villavicencio

1.8. Vereda. Servita

1.9. Abscisado. De la K73+148.01 D a la K73+175.30 D. tomada

del plano topografico y ficha predial suministrado por el solicitante
1.10. Uso actual del inmueble. Agropecuario
1.11. Informacion Catastral

1.11.1. Cedula Catastral 000600100129000
1.11.2. Area de terreno 6,5587 ha
1.11.3. Avaliuo Catastral Vigente 20°120.000

1.12. Fecha de Visita al predio. 25 de abril de 2021

1.13. Fecha del Informe de Avalio. 30 de abril de 2021.

1.14. Nombre del predio Lote 2 Payande Parte

2. DOCUMENTOS

2.1. Certificado de tradicion y libertad, 230-155261 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio, expedido el 17/12/2020.

2.2. Escritura Publica 6792 de 16/12/2016 de la Notaria 2° de Villavicencio.

2.3. Certificado de norma de uso de suelo, de la Curaduria Segunda de Villavicencio, el
16/10/2020.

2 4. Estudio de Titulos realizado el 16/12/2020.

2.5. Ficha Predial, CHF-5-045B-D suministrada por la Concesionaria Vial Andina, en
donde se encuentra la identificacion Legal del predic y datos necesario para la
realizacion de este informe, del 16/12/2020.

2.6. Plano del area requerida CHF-5-045B-D.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOL SAS. -
EPISOL S.AS.

3.2. Titulo de Adquisicion. Escritura Publica 6792 de 16/12/2016 de la Notaria
2° de Villavicencio.

3.3. Matricula Inmabiliaria. 230-155261 de Ila Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio, expedido el 17/12/2020.

3.4. Observaciones juridicas Posee servidumbre de energia eléctrica,Servidumbre

especial de conduccion de energia eléctrica, Servidumbre de Acueducto Pasiva de
conduccion de agua potable, Servidumbre de energia eléctrica, Servidumbre de
acueducto activa, Embargo en proceso ordinario medio de control deproteccion de
derechos e intereses colectivos.

El Estudio Juridico es responsabilidad de la Entidad contratante.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1. Delimitacion del Sector El oriente con la vereda Buenavista
El occidente con el municipio de Acacias.
El norte con la Vereda Libertad
El sur con la vereda Buena Vista.
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4.3.

4.4.

4.5.

4.7.

4.8.

Bil
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Actividad Predominante. Agropecuaria. u‘-i 2 6 NOV 2021
Topografia. Plano. X

Caracteristicas climaticas.  Temperatura media 27°C y aititud 467 m.s.n.m>

Condiciones Agrologicas

4.5.1 Clase Il: Suelos con pendientes suaves entre el 3 y 7%, por lo que requieren
practicas moderadas de conservacion. Tienen una tendencia moderada a la erosion
hidrica y edlica, profundidad efectiva menor a la de un suelo ideal. Pueden o no
tener, algun grado de impedimento como estructura desfavorable, contenido de
sales o acidez moderada, facilmente corregibles segun el caso, pero con
probabilidad de que vuelvan a aparecer. Son terrenos potencialmente inundables.
Pueden tener drenaje moderadamente impedido pero facil de corregir mediante
obras simples.

En estos suelos las practicas de manejo recomendadas son:

B
NCO

£F

« Siembras en contorno o a través de |la pendiente 2 ‘6’
« Manejo de coberturas vivas y muertas a g
« Drenaje simple, Riego, adicion de fertilizantes y enmiendas 2’ S
. . 1=}
Servicios Publicos z pm
= 3F
s 2
ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL | X |TRANSP.INTERMNPAL |X ; e <,
TELEFONO | | ALUMBRADO PUBLICO i S i Tt
'ENERGIA | |POZO SEPTICO ! Jf §

Servicios Comunales No posee

N

Vias de Acceso y transporte Via al llano, que comunica al municipio de Caqueza
con el municipio de Villavicencio, con dos carriles, uno en cada sentido, sin
separador y en pavimento asfaltico en regular estado de conservacion y
mantenimiento, con transporte de buses y busetas en forma continua.

REGLAMENTACION URBANISTICA.

AREA DE ACTIVIDAD: De acuerdo al POT del municipio de Villavicencig,
aprobado por el decreto 353 de 2000, modificado por el acuerdo 21 del 4 de
septiembre de 2002, y posteriormente adoptado por el acuerdo 287 del 27 de
diciembre de 2015.

El predio se encuentra en un area Agroforestal. que de conformidad con el articulo
359 del POT es: Areas de uso potencial silvoagricola, silvopastoril vy
agrosilvopastoril, cuya funcion principal es la de optimizar las aclividades de
produccion conservando las caracteristicas de las especies vegetales asociadas
a los cultivos. Que tiene el siguiente régimen de uso:

Uso Principal: Sistemas agroforestales, cultivos forestales.

Uso Compatible: Agrosilvopastoriles, silvopastoriles, silvicultura, investigacion
controlada, establecimiento de plantaciones forestales protectoras, productoras

PRDIOCHE S00AH0




Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

y protecto-productor, plantacion de especies nativas, cultivos transitorios
cultivos permanentes, herbaceos. cultivos permanentes arbustivos.
permanentes arboreos, miscelaneo, especies menores, pancoger, huertas,
invernaderos, servicios ambientales, produccién agroecoldgica.

Uso Condicionado: Aprovechamiento de productos maderables y no
maderables, vias adecuacion de tierras para aclividades agricolas. ecoturismo.
agroturismo, fincas integrales agroecoldgicas.

Uso Prohibido: Agropecuario intensivo, usos urbanos, loteos, quemas. tala,
vertimiento de residuos solidos y liquidos, industria, agroindustria, actividades
minero-energéticas y demas que generan impactos ambientales negativos.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

6:1.

6.2.

5.4,

6.4.

6.5.

6.6.

Ubicacion. Posee frente sobre la Via Autopista al Llano. corredor vial que
interconecta a Bogota con Villavicencio, a una distancia aproximada de trece
kilometros, del casco urbano de Guayabetal, costado derecho.

Area de terreno.

6.2.1|Area total del predio 6.558667 |ha
6.2.2|Area Requerida 0.020758 |ha
6.2.3|Area Sobrante N/A [ha
6.2 4lFuente Ficha predial

CHF-5-0458-D

Linderos:
| FRANJA1 T
or =l More ViAa DE ACCESO A LA REFORMA. an longitud de 6.55 metro:.
ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOL S AS. -EPISOL 5.A S en

r"nr el Sur longitud de 6.70 matros o
Porol Griante ESTUDIOS ¥ PROYECTOS DEL S0OL 5.A.5. -EPISOL S A.5. en
| J '_ e longilud de 29.45 metros

ESTUDIOS ¥ PROYECTOS DEL SOL 5 A5, -EPISOL S AS., on
longiud de 33,23 mietros

Por el Ocoidente

Fuernile Ficha predal CHb -5-0458.0

Vias de acceso al predio. Autopista al Llano. en pavimento asfaltico, con dos carriles,
uno en cada direccion.

Servicios Publicos.

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL [X [TRANSP.INTERMNPAL [X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO 1
| ENERGIA | POZO SEPTICO [
Unidades fisiograficas Una, con suelo ligeramente inclinado, pendientes

entre el 3% y el 7%, uso agropecuario, norma de uso suelo Agropecuario tradicianal,

baja pedregosidad, rocosidad y moderada erosion, alta fertilidad,

PR DO CHIE-S045R7)

Vagiie 4 d: 8
Carrers 34 100 13000 002 Tell {10 308335 Uogaa
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suelos superficiales, facilidad de drenaje natural. son propicios para pasi&s.
temperatura media 27°C y altitud 467 m.s.n.m. b

6.7. Area Construida. 0.00 m?
6.8. Caracteristicas Constructivas. No posee
6.9. Anexos otras canstrucciones No posee ingeandina
. . REVISO _! - -
6.10. Cultivos y especies APROBO _J Ry
recha _Julio 2024 '
DESCRIPCION CANT, UN
BOSQUE NATIVO 207.58| m?

7. METODOS VALUATORIOS

Para el presente avalio se utilizan el Método de Comparacion o de Mercado para la
determinacion del valor del terreno y el Método de Costo de Reposicion, para la
determinacion de valares de las construcciones y mejoras, los cuales estan definidos
en la Resolucion 0620 de 2.008 del IGAC asi:

“Articulo 1°.- Meétodo de comparacion o de mercado. Es la tecnica valuatorda que busca
astablecer el valor comercial del bien. a partir del estudio de fas oferfas o transacciones recienles, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofentas o transacciones deberan ser clasificadas.
analesdas e inlerpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relacion de Ofertas Obtenidas

-
i ANALISIS DE OFERTAS
|' I VALOR & :
4] Jure
TELEFORD |MUNICIPE) | DIRECCICHVEREDA RELIEVE TRANSACCIN ..‘w ,: £R. -{:iw .
: TIRREMO | HECTAREMS | HELTsRE:
U OFERTA
3132512705 |WWaacercojieredy i | 35(',3)?‘1[{ 380,040 Co 20000 233
312512706 |Waue ], 1% ':‘).",Il:ll 135,000,009 j00d &
i

3132512707 [Viawtancaie L0 10500 0]  20000d 2300004

8.2. Depuracian del Mercado

ANALISSS DE DFERTAS

roel  wemwEee | nooe 9.‘-(!'[-'i oRECTINNEE | et 3
] 1

Mhamy v . ST
Lo b e {
et iclnad il N - 5008

AT N £ OERTE
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3. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
Por la razon de existencia de ofertas, no acudimos a las encuestas.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

10.1. El analisis realizado a las muestras, por el Método Comparativo, cumple con el
factor de Coeficiente de Variacion, menor a 7.5%, permitido por la norma, razon
por la cual, es aceptable tanto el analisis como las muestras obtenidas.

10.2. De acuerdo con e anterior analisis, mostrado en el numeral 8, se puede determinar
que este predio cercano a la via posee un valor de $ 57°056.000.00 porhectarea de
terreno.

10.3. Adoptamos este valor comercial para la franja de servidumbre, porque el area
ocupada por la servidumbre es fisica, sin pasibilidad de aprovechamiento del suelo
por parte del propietario y por ser una ocupacion a perpetuidad.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION: N.A.
12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ANEXAS - ANALISIS UNITARIOS

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

T o

[BOSQUE NATIVO | Unid: w2
[Descripeion - Unid| Cant | V. Unit V_Parcial
(Tuno — un| _1.00 5| 59
:Ceni;n_ un 1.00 5 50
ILacres | un 1.00 7 70]
Hormiguero | un| 1.00/| 5 5.0
Alagarrobo | un| 1.00! 5 5.0
Manode obra Const 198Pag8 | he| 000039 20253 73}
[Sumatoria ] B 349
{Valor final adoptado (Por aproximacion) 35.[’)-I
| Fuente: Agronomo consultor independiente

14. CONSIDERACIONES GENERALES

14.1. Normatividad. El uso dado al predio corresponde con el observado consideramos
que es el apropiado.

14.2. Ofertas Obtenidas. El estudio se realizd a través de ofertas existentes en el sector
similares a este predio.

14.3. Uso par norma y uso actual. E! uso indicado por la norma, coincide con el uso
encontrado en el predio el dia de la visita.

14.4. Orden Publico. En el momento de la visita, no se observo indicacion alguna de
problemas en la tranquilidad del sector por desorden publico.
PREDIO CHF.S-M38-D

Haiubde N
:m Carrdrg 530000 Pa e ol 2 T2 (1) 300347 Roei

e Pralle I8 SRG-23 by A0S Telf an2ed®: - Villavioem v
> e
::-lu-ﬁuril




Vv Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

14.5. Factores de Valorizacion. Los propios de la rentabilidad de la acuwda[:: 7 6 NOV 2001
agropecuaria y de la cercania a la via principal.

14.6. Factores de Incidencia en el valor. La cercania a la via Principal.

15. RESULTADO DE AVALUO ‘

AVALUO COMERCIAL
DESCRIPCION CANT. UN| VR.UNIT. VALOR TOTAL
TERRENO REQUERIDO 0.020758| ha 57,056,000 1,184,368.45
BOSQUE NATIVO 207.58| m? 35 7,265.30
VALOR TOTAL 1,191,634
Niia Para lat arnas 0 cantdadet de tedeno, CONEITUCOONaS, CUllJos y'o ospecias, snianres rama refarenca ins dates de la Ficka Pregsial UHF 504560

sumnisiraca por la Concesionana Viaal Andina, gue Se venfieaiun en leirenc y coonciden

FECHA: 30 DE ABRIL DE 2021.
VALOR: UN MILLON CIENTO NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS TREINTA'Y

CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1191,634,00)

couscmc: METROANDINA

ingsandina

: METRO
ING. JORGE A. PARDO AFANADOR  REVISO ) L
Avaluador con especialidad Intangibles ~ APRO80
RAA-AVAL-19492029 FECHA
= A ( k
{\“} || J: )
; ) S --\ p \ H
vl derlxteptandSi ’ ";') .__
NUBIA RUTH'SANCHEZ ING. EBGA EREZ‘BE,CERRA
REPRESENTANTE LEGAL S MALUA R ASlGHADO

~“7 RAA- AVAL-Q;dszo
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO
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RAA

Regatro A erto de Avoioo

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - AR

NIT: 900796614-2

U\,c’ -

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Supenntd’lﬁenm‘
Industria y Comercio

~
on

-
]
-
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El seftor(a) EDGAR PEREZ BECERRA , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9518620, se epowentGLTE. A -’.‘-f\
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Noviembre de 2017 y se le ha asigna x\ y TARI ’,j/"{
de avaluador AVAL-9518620. ES “"" N

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDGAR PEREZ BECERRA se encuentra Activo
y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 29 Nov 2017 Regimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 29 Nov 2017  Regimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Sep 2020 Regimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes delinidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

s
Alcance Fecha Regimen
* Estrucluras especiales para proceso, puentes, lneles, acueductos 28 Ago 2019 Regimen

y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
= Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 30 Sep 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Centros Comerciales , Hoteles , Colegios , Hospitales , Clinicas , Incluye 30 Sep 2020 Régimen
todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales Académico
anteriores
» Avances de obras 28 Ago 2019 Reégimen
Académico
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Ago 2018 Regimen de
subestaciones de planta, lableros eléctricos, equipos de generacion, Transicion

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tiera, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terreslre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

ingeandina
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen

= Naves, aeronaves, renes, locomotoras, vagones, leleféricos y cualquier 30 Sep 2020 Régimen

medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Calegoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen

= Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, 30 Sep 2020 Régimen

arqueologico, palenteologico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales




Regatrs Aberto d¢ Avolundoros

Alcance
= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha Regimen
30 Sep 2020 Régimen
Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Alcance Fecha
» Revalorizacion de aclivos, inventarios, maleria prima, producto en 30 Sep 2020
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha
» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 30 Sep 2020
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dario moral, servidumbres, derechos 30 Sep 2020 Régimen

Académico

Adicionalmente, ha inscrilo las siguientes certificaciones de calidad de personas [Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se

refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se

refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Regimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CRA 54 106-18B OF 612
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Telefono: 3153166073
Correo Electronico: dinco1980@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias En Avalbos-Corporacion Tecnolégica Empresarial
Ingeniero Civil - Universidad Santo Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(ia)
sefor(a) EDGAR PEREZ BECERRA , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9518620.

El(la) sefior(a) EDGAR PEREZ BECERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corparacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno e! siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Gualquier inconsistencia entre la informacion aca

. contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

adcc0al36

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con ia informacion que reposa en el |
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias cel mes de Abril del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suvarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE ARTURO PARDO AFANADOR , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19492029, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19492029.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JORGE ARTURC PARDO AFANADOR se
encuentra Active y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

. Alcance Fecha
 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 04 Mayo 2018

|
‘ bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha
* Terrenos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, 04 Mayo 2018
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

. Alcance Fecha Regimen
 Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 04 Mayo 2018  Régimen de
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Transicion

contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y
darnos ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 14 Jun 2019 Régimen
Academ
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

ANA

Alcance Fecha Regimen
= Avances de abras , Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro 19 Jul 2019 Regimen
de los numerales anteriores Académico
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industria, motores. 19 Jul 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y magquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computa: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor;

CONSORCIGIME

T

vehiculos de transporte terrestre como aulomoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas. motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria. Patrimoniales y Similares

Aicance Fecha Regimen
* Artes, Joyas, Orfebreria , Arlesanias 14 Jun 2019 Régimen
Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 14 Jun 2019 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos , Inventarios 19 Jul 2019 Régimen
Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
» Secretos empresariales , Derechos deportivos , Espectro radioeléctrico | 19 Jul 2019 Regimen

Fondo de comercio

Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Daro emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 04 Mayo 2018 Reégimen de
: herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Transicion
| compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024} y experiencia:

= Certificacian expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en ia categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0823, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC » Y

Direccién: CALLE 90 NO.14 26 OF 315 lnge-ﬂn 79 WOeo Bia

Teléfono: 3107857553 REVISC = 7

Correo Electronico: condespro@gmail.com APROBO = - /
FECHA

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad Militar Nueva Granada.

Especialista en Evaluacion y Desarrollo de Proyecto - Colegio Mayor Nuestra Serora del Rosario.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei{la)
senor(a) JORGE ARTURQ PARDO AFANADOR , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19492029.
El(la) senor(a) JORGE ARTURO PARDO AFANADOR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htlp://'www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION
aa460a69

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (5) dias del mes de Abril de 2021 y tiene vigencia de 30 dias
. calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma: REVIZQ
Alexandra Suarez APRGBO
Representante Legal FECHA
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superlntengﬁﬁ‘ _

Industria y Comercio

numero de avaluador AVAL-19129868.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO TULIO BAYONA PUL
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

e

o
Ao

El sefior(a) MARCO TULIO BAYONA PULIDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3 29 &UV 2071
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Mayo de 2018 y se le has asr% ggq - J

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenosy 17 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 17 Mayo 2018 Régimende
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 17 Mayo 2018  Reégimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 17 Mayo 2018 Régimen ce
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicion

subestaciones de transmisidn y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
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RAA .

computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periléricos especiales
y otros equipos  accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automodviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motaocicletas, matociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

. * Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en Ia categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la techa que se refieja
en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la
techa que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013 % -
. Los datos de contacto del Avaluador son: i : E,a&

cm‘_ eozzc-o“i' Emoﬂ' WJINA

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CLL 138 NO. 58 D - 01 BLQ 11 APTO 605
Teléfono: 3003175866 Ingeanding

Correo Electronico: inventariosyavaluos@bayoaval.com REVISO & .
APROEO & A

FECHQ Ui 2024

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCO TULIO BAYONA PULIDO, identiticado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19129868.

El(la) senor(a) MARCO TULIO BAYONA PULIDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
Pagina 2 de 3




Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguienle codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispasitivo lector con acceso a inlernet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Gorporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

ANA.

&
PIN DE VALIDACION

< 726 Nov20T1
a12909ce

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Abril del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez Ingeandina
Representante Legal REVISO - i k.
APROBO &
FECHA O 24
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

ANEXO 1 AVALUO PREDIO CHF-5-0458-D

FECHA : 30 DE ABRIL DE 2021

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL : 5- PIPIRAL ~ BUENA VISTA

1. DANO EMERGENTE

1.1. Notariado y registro: Los gastos por este concepto, seran cancelados por el

comprador,
TARIFAS AUTORIZADAS POR LA RESOLUCION 0545 DEL 25/01/2021 YRESOLUCION 02435 DEL
15/03/2021 j
CUANTIA O VALOR
: AcTo e VALOR PARCIAL
COMPRAVENTA
EE_EECHO NOTARIAL 178.600 21,300
DERECHO NOTARIAL RESTANTE 0.003 1,012,034 3,000
ORIGINAL DE ESCRITURA (1°40) 40 3.900 156.000
COPIAS DE ESCRITURA (3°40) 120 3.900 468,000
SUBTOTAL 548,300
VALOR CON IVA 771,500
APORTE FONDO 10,200
APORTE SNR 10,200
DERECHO DE REGISTRO 0.0303659 1,191,634 36,900
MATRICULA NUEVA 10,800
IMPUESTO DE REGISTRO BOLETA FISCAL 0 500% 1191 634 8 000
CERTIFICADO DE UBERTAD 17,000
VALOR TOTAL 862,600

NOTA: Los valores determinados en el cuadro anterior, corresponden a las resoluciones
indicadas, los cuales son aproximados; el resultado final sera aquel resultante del pago en
la notaria, como en el registro.

FECHA: 30 DE ABRIL DE 2021
VALOR: OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 862,600.00)

e
—

-\

ING. JORGE A, PARDO AFANADOR
Avaluador con especialidad Intangibles
RAA-AVAL-19492029

NUBIA RUTH SANCHEZ
REPRESENTANTE LEGAL

PREDIC CHF 544 56-D

Plgmalde ]
R AA Carrera $4 (06 18 OF612 Tdfs 7153160071 - 1)309547 Rogosa, D1
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v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

ANEXO 2 AVALUO PREDIO CHF-5-045B-D

FECHA : 30 DE ABRIL DE 2021

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL : 5- PIPIRAL - BUENA VISTA

1. DANO EMERGENTE
1.1. Notariado y Registro: Ver anexo 1.

NOTA: Los valores determinados en el cuadro anterior, corresponden a las resoluciones
indicadas, los cuales son aproximados; el resultado final sera aquel resultante del pago
de la notaria, como en el registro.

1.2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles. NA

1.3. Desconexion de servicios publicos. La desconexion del medidor del servicio de
energia eléctrica esta siendo ejecutada con personal de la concesién, por lo tanto,
no se valora este proceso a favor dei propietario.

1.4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. NA
1.5. Impuesto Predial. NA

De acuerdo con la resolucion 898 de 2014 no se tendra en cuenta la tasacion por
ese concepto debido a que, el area requerida es parcial y no total como senala la
norma.

INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE SEGUN RESOLUCION 898 DE 2014

CONCEPTO V. PARCIAL
VALOR DEL IMPUESTO ANO 2021 0.00

1.6. Adecuaciones de Areas remanentes,
No existe reconocimiento, por no existir la necesidad de la adecuacién.
1.7. Perjuicios derivados de Ia terminacién de contratos.

A la fecha de realizacion de este informe, no se recibié documentacion alguna para
la valoracion de esta indemnizacion.

REVISO - &
o APROBO
PREDIO CHF-5-0438-D EECHA j! ) t @) __l_m-d

Carrern 12 % 14 ATR O 22 Telt (%) 77 1B Sopamos
Torypus s hstor e grmul com, kangas abutora s ot l cony

L Pagma | de 2
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

1.8. Valor final de la valoracion por Dano Emergente.

VALORACION DE INDEMNIZACIONES 1

RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
DESCRIPCION VALOR TOTAL

Notariade y Registro ver anexo 1
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes inmuebles 0,00
Desconexion de servicios publicos 0,004
Arrendamientos y/o almacenamiento provisional 0,008
Impuesto predial 0,00
Adecuacion de areas remanentes 0,00
Perjuicios derivados de la Terminacion de conlratos 0,00
Perdida de ulilidad por contratos que dependen del inmueble objelo de adquisicion 0,00
Perdida de utilidad por otras actividades economicas 0,00
VALOR TOTAL 0,00

FECHA: 30 DE ABRIL DE 2021.
VALOR: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

g METhHO BaA

= revise LYTY- >
% APROBO L5
ING. JORGE A. PARDO AFANADOR FECH: Julio 2024
Avaluador con especialidad Intangibles

RAA-AVAL-19492029

)~

{ f /
':'f‘i i'f':: L ;/ i
NUBIA RUTH'SANCHEZ
REPRESENTANTE LEGAL
PREDIO tl"HF-"‘.il.;ﬂE.[l
FPRAA S S G ol Sk B
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

:
ANEXO 3 AVALUO PREDIO CHF-5-0458-D %
FECHA . 30 DE ABRIL DE 2021 o 26 Nov 2oz
SOLICITANTE . CONCESIONARIA VIAL ANDINA C copncotEon 7
PROYECTO . CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES CORELENVIO AL / n
UNIDAD FUNCIONAL  : 5- PIPIRAL — BUENA VISTA \CBESTINATARIO .

\-—M// .. ‘
1. LUCRO CESANTE

1.1. Perdida de utilidad por contrato que dependen del inmueble objeto de adquisicion.

A la fecha de realizacion de este informe, no se recibio documentacion alguna para
valoracion de esta indemnizacion.

1.2. Perdida de utilidad por otras actividades economicas:

A la fecha de realizacion de este informe, no se recibié documentacion alguna para
valoracion de esta indemnizacion.

1.3. Valor final de la valorizacion por Lucro Cesante.

ERE VALORACION DE INDEMNIZACIONES |
RESOLUCION 888 ¥ 1044 DE 2014 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZY

DESCRIPCION VALORTOTAL
[Notariado y Registro veranexo 1|
|Desmonte. embalaje, rastado y moniaje de bienes inmuebles ver anexo 2
|Desconexon de semicios pubhivas ver anexo 2
| Arrendamientos yo almacenamienio provisional ver anexo 2
|Impuesto predial e anexo 2
[Adocuacion de arsas remanentes vor anexo 2
|Perjuicios dervadas de la Terminacion de contrtos 0.00
Peardida de utilidad por contratos que dependan del inmueble objeto de adguisicion 0.00
Perdida de utlidad por otras act des economicas 0.00
\VALOR TOTAL 0.00

FECHA: 30 DE ABRIL DE 2021
VALOR: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

//
2

iy

ING. JORGE A. PARDO AFANADOR  APROBO
Avaluador con especialidad Intangib,
RAA-AVAL-19492029

%
¥
/

i E B
(oot Vil L
NUBIA RUTH'SANCHEZ -

REPRESENTANTE LEGAL
PREDIO CHF-2H428.D
Pagma f de
aresa S iUs I8 O 612, Tells 1S3 eail8 . (089547 Hopowa, 13
< =R A A ' Carera :h & ‘|:.&-an\1! 202 I:—n 8 1"‘.1:.” _\,.np_--.-,.i:“. I
— W, ) henasahoser gl com, biogavaluatnog loimall vem
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CS-USC-0033-16
Villavicencio, 27 de Enero de 2015

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

Solicitante: RICARDO POSTRARINI HERRERA

Gerente General

Concesionaria Vial Andina S.A.S
Nit: 9000.848.0164-6
Direccion: Carrera 48 No.7-01 Centro Comercial La hacienda Local 6
Telefono: 3792200 Ext-223

La Ciudad
Ref.: Solicitud Concepto de Uso del Suelo, Expediente Radicado No.50001-2-16-0063 del 21 de Enero de 2016,

De acuerdo con la solicitd de la referencia y conforme al Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante
Acuerdo 287 del 29 de Diciembre 2015, me permito informarle respecto al predio identificado con Cédula Catastral
No.00-06-0010-0129-000, ubicado el Payande, jurisdiccion de Villavicencio, que:

1- De acuerdo con el Plano No. 10. Clasificacién del Suelo Rural, el predio objeto de solicitud se encuentra
en SUELO RURAL.

2- Segln el Plano No. 11. de Areas de Actividad Suelo Rural, el predio se encuentra ubicado dentro del area
de Actividad; Agroforestal.

De acuerdo al articulo 357-Suelo de produccion Sostenible del acuerdo 287 del 2015 este suelo se se divide en
areas de actividad rural con base en la aptitud y caracteristicas del suelo y se clasifican asi:

Area de Actividad Agroforestal

Area de Actividad Agricola

Area de Actividad Pecuaria

Area de Actividad Forestal protector

Area de Actividad Forestal Productor Protector
Area de Actividad Minera

BP e G D ek

En todas las areas de actividad excepto en el area de actividad minera, se permitira el establecimiento de una
unica vivienda campestre que ocupara como maximo un area de 400 metros cuadrados de huella.

Se autoriza la construccion de edificaciones dedicadas a la explotacion econdmica del predio que guarden
relacion con la naturaleza y destino del mismo, en razon de los usos principales de las distintas areas de actividad
rural como la agricola, pecuaria, forestal, o de explotacion de recursos naturales en una proporcion no mayor al
2% del area bruta del lote.

Las actividades sefialadas como ecoturismo, agroturismo sostenible y fincas integrales, tendran un
aprovechamiento maximo del 2% del area bruta del lote para el establecimiento cabafias, piscina, senderos
establos, parqueadero y demas infraestructura asociada a la actividad y conservaran su uso principal.

Los usos condicionados en la categoria de Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de
Carrera 33 No. 40-54 Centro, Tel. 662 9816 Cel. 313 221 1314

woww curaduria2villavicencio.com e-mail: curadurisurbanasegunda®gmail.com
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recursos naturales se desarrollaran previa viabilidad del Consejo Municipal de Desarrollo Rural y articulacion con
las Secretarias de Competitividad y Medio Ambiente o quien haga sus veces.

El predio obje:o de la solicitu se encuentra en un area AGROFORESTAL que de confomidad con el articulo 358
del pot es : Areas de uso potencial silvoagricola, silvopastoril y agrosilvopastoril, cuya funcional principal es la de
optimizar las actividades de produccion conservando las caracteristicas de las especies vegetales aswad/aﬁ'av
los cultivos. Que tiene el siguiente régimen de uso:

Alfa Nignzajes

Tabla 60. Régimen de uso Area de Actividad Agroforestal.

Uso Principal Sistemas agroforestales, cultivos forestales -

Agrosilvopastoriles, sﬂvopastonies silvicultura  investigacion  controla
establecimiento de plantaciones forestales protectoras, productoras y protecto- |
Uso Compatible productor, plantacion de especies nativas, cultivos transitorios, cultivos |
permanentes, herbaceos, cultivos permanentes arbustives, permanentes
arboreos, miscelaneo, especies menores, panceger, huertas, invernaderos,

| | servicios ambientales, produccion agroecolégica. o
' Aprovechamiento de productos maderables y no maderables, vias adecuacion de

Uso Condicionado tierras para actividades agricolas, ecoturismo, agroturismo, fincas integrales | |

agroecoldgicas.
Agropecuario intensivo, usos urbanos, loteos, las quemas, Ia tala, vertimiento de
Uso Prohibido residuos solidos y liquidos, industria, agroindustria, Actividades M:nero-

- | Energéticas y demas que generen impactos ambientales negativos.

El Articuio 246 del Acuerdo 287 del 2015, establece para la CATEGORIZACION DE USOS DEL SUELO RURAL:
Los usos del suelo rural se categorizan de acuerdo con las directrices y politicas de orden nacional, regional
local y principaimente con base en la aptitud del suelo, los recursos naturales y la vocacion del termitorio. De
acuerdo a lo anterior las categorias seran las siguientes:

Uso Principal: Comprende la actividad o actividades indicadas de acuerdo con la potencialidad y demas
caracteristicas de produclividad del suelo articuladas con la sostenibilidad de la zona.

Uso Compatible: Comprende las actividades que no se oponen al uso principal que corresponde a la aptitud,
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Uso Condicionado o Restringido: Comprende las actividades que no corresponden completamente con la

aptitud de la zona y pueden ser relativamente articuladas con las actividades de los usos principales y

compatibles. Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control, dimension,

ocupacion y mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por tas |
autoridades competentes.

Uso Prohibido: Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta aptitud y/o se presenta
incompatibilidad con el uso principal, con los objetivos de conservacion ambiental y de planificacion ambiental y
territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social

Paragrafo 1. Los usos que se determinen como condicionado o restringido estaran sujetos a los protocolos

Carrera 33 No. 40-54 Centro, Tel. 662 9816 Cel. 313 221 1314
www . curaduria2villavicencio.com e-mail: curaduriaurbanasegunda@pmail.com
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establecidos por las Secretarias de Competitividad y Medio Ambiente quienes seran las encargadas de instaurar
ios requisitos minimos para el establecimiento de cada actividad en un término no mayor a la primera vigencia
del presente plan.

Paragrafo 2. Las areas protegidas tendran su propio régimen de usos con base en lo determinado en su
respectivo Plan de Mangjo.

Paragrafo 3. Los usos rurales que no estén dentro de ia clasificacion de principal, compatible, condicionado o
restringido, se entenderan como prohibidos.

Adicionalmente, se deben tener en cuenta la Norma Nacional que regula el Suelo Rural, la cual nos permitimos
referir para conocimiento y fines pertinentes; Decreto 097 de 2008, Decreto 1077 de 2015, a la cual hay que dar
cumplimiento, asi:

Decreto 097 del 2006 articulo 3: Prohibicion de parcelaciones en suelo rural. A partir de la entrada en
vigencia del presente decreto, no se podrén expedir licencias de parcelacion o construccion autorizando
parcelaciones en suelo rural para vivienda campestre, mientras no se incorpore en el Plan de
Ordenamiento Territorial la identificacion y delimitacion precisa de las areas destinadas a este uso. con
la definicion de las normas urbanisticas de parcelacion, las cuales deberan tener en cuenta (a legislacion
agraria y ambiental. Esta prohibicion cobija a las solicitudes de licencias de parcelacion o construccion
de parcelaciones en suelo rural para vivienda campestre, que actualmente se encuentran en tramite,
En todo caso, para la definicion de las normas urbanisticas de parcelacion los municipios deberan
ajustarse a las normas generales y las densidades maximas definidas por la Corporacion Autonoma
Regional correspondiente, las cuales deberan ser inferiores a aquellas establecidas para el suelo
suburbano. -

Paragrafo. Los municipios y distritos sefialaran los terrenos que deban ser mantenidos y preservados
por su importancia para la explotacion agricola, ganadera, paisajismo o de recursos naturales, segun la
clasificacion del suelo adoptada en el Plan de Ordgnamiento Territorial. En estos terrencs no podran
autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que
impliquen la alteracion o transformacion de su uso actual.

Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.1.6 Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana, de
conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen
y complementen y demas normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de suelo.

1. Subdivision rural. Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios predios
ubicados en suelo rural 0 de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Termitorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando fa
accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no urbanizados en suelo
de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la extension minima de la unidad agricola
familiar -UAF~, salvo los casos previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningun caso
se puede autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994
0 las normas que la reglamenten, adicionen, modifiguen o sustituyan. Las excepciones a la
subdivision de predios rurales por debajo de la extension minima de la UAF previstas en la Ley 160
de 1994, seran autorizadas en la respectiva licencia de subdivision por fos curadores urbanos o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias
urbanisticas, y los predios resultantes sélo podrén destinarse a los usos permitidos en el plan de

Carrera 33 No. 40-54 Centro, Tel. 662 9816 Cel. 313 221 1314
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ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacion
de actuaciones de edificacion en los predios resuftantes debera garantizar que se mantenga la
naturaleza rural de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de actividades urbanas o a la
formacién de nuevos nicleos de poblacion..

En el documento Anexo N.4 del Plan de ordenamiento territorial el Acuerdo 287 del 29 de diciembre de 2015 se
realiza la clasificacion de las actividades comerciales contenidas en el ClIU.

Con base en lo anterior, debe quedar claro que los Conceptos de Uso de Suelo expedidos por los Curadores
Urbanos: 1) Unicamente sefalan las “Normas referentes al uso del suelo” establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, y no constituyen diligencia de verificacion de los demas requisitos establecidos en la
Ley 232 de 1.995, tales como: “intensidad auditiva, horario, ubicacion y destinacion”, verificacion que es
competencia de otras autoridades municipales. 2) No Conceden Permiso para el Funcionamiento, Adecuacion o
Construccion de Ningun Establecimiento. Por io tanto en caso que la edificacion no cuente con a Licencia de
Construccion para desarrollar fa actividad econémica indicada en su solicitud, se debera tramitar la respectiva
licencia de construccion en la medalidad que corresponda, segin las definiciones contenidas en el Articulo
2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, de lo contraric se entendera PROHIBIDO aun cuando el presente concepto
lo categerice como principal, complementario, compatible.

La consulta anterior, se entiende en los precisos términos del articulo 28 de la ley estatutaria 1755 del 30 de junio
del 2015, en virtud del cual los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en
ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiente o ejecucion salvo disposicion legal
contraria, constituyéndose simplemente un criterio orientador. /O/H

164
2

Cordialmente,

Arq. MARGO

Curador UM
“Articulo 2.2.6.1.3.1, Numeral 3 del Decreto 1077 del 2015/0% b de Uso del Suelo. Es el dictamen escrito por medio
del el curador urbano o la autoridad municipal o digtrital cg dole/para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que

haga sus veces, informa al interesado sobre el fiso o Wsos perpfltidos en un predio ¢ edificacion, de conformidad con las
normas urbanisticas del Plan de Crdenamientp Territonal y lof instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos
conceplos no oforga derechos ni obligacicnes a su peticionario § no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
astén vigentes o que hayan sido ejecutadas”.

Abg-D.O.C

Carrera 33 No. 40-54 Centro, Tel. 662 9816 Cel. 313 221 1314
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Villavicencio, 16 de octubre de 2020

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

Radicado: 50001-2-20-0533 del 13 de octubre de 2020
Solicitante: Concesionaria Vial Andina
RL Ricardo Postarini Herrera
Identificacién: Nit.900.848.064-6
Direccion: atencionalusuario@coviandina.com
svelasquez@coviandina.com
Teléfono: 3219789570 '

Ref.: Solicitud Concepto de Uso del Suelo

Teniendo en cuenta el asunto de la referencia y de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial
aprobado mediante Acuerdo 287 del 29 de diciembre de 2015, me permito informarle que respecto al
predio identificado con Cédula Catastral No. 50001-00-06-0010-0129-000, ubicado en el predio
PAYANDE PTE VDA SERVITA, jurisdiccién del municipio de Villavicencio, lo siguiente:

DESCRIPCION CONFORME CARTOGRAFIA OFICIAL

» De acuerdo con el Plano Nao. 10. Clasificacion del Suelo Rural, el predio objeto de solicitud se
encuentra en SUELO RURAL.

» Segin el Plano No. 11. de Areas de Actividad Suelo Rural, el predio se encuentra ubicado dentro
de area AGROFORESTAL

CONCEPTO CONFORME ACUERDO 287 DEL 2015

De acuerdo con el articulo 357 del acuerdo 287 del 2015, el Suelo de produccion Sostenible se divide
en areas de actividad rural con base en la aptitud y caracteristicas del suelo y se clasifican asi:

Area de Actividad Agroforestal: Areas de uso potencial silvoagricola, silvopastoril y
agrosilvopastoril, cuya funcional principal es la de optimizar las actividades de produccion conservando
las caracteristicas de las especies vegetales asociadas a los cultivos. Su régimen de uso es el siguiente:

Tabla 66. Régimen de uso Area de Actividad Agroforestal

Uso Principal | Sistemas agroforestales, cultivos forestales.
agrosilvopastoriles,  silvopastoriles,  silvicultura, investigaci6én  controlada,
establecimiento de plantaciones forestales protectoras, productoras y protector-
Uso productor, plantacion de especies nativas, cultivos transitorios, cultivos permanentes
Compatible | herbaceos, cultivos permanentes arbustivos, permanentes arboreos, miscelaneo,
especies menores, pancoger, huertas, invernaderos, servicios ambientales, produccion
agroecolégica
U Aprovechamiento de productos maderables y no maderables, Vias, adecuacion de
20 tierras para actividades agricolas, ecoturismo, agroturismo, fincas integrales
o agroecoldgicas
U Agropecuario intensivo, usos urbanos, loteos, las quemas, la tala, vertimiento de
Pr h“fg.d residuos sélidos y liquidos, industria, agroindustria, Actividades Minero-Energéticas
e N | v demas que generen impactos ambientales negativos.

Condicionado

Paginal de 2
Calle 41A No. 28-20 —Barrio la Grama Tel. 6814972-3232921350
www_curaduniasegundavillavicencio.com
info@curaduriaurbanasegunda.com.co
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NOTA- La informacién suministrada corresponde a la cartografia sefialada, la autoridad competente
para determinar o definir las determinantes ambientales correspondientes a los predios del municipio de
Villavicencio es la Corporacion Para El Desarrollo Sostenible del Area Manejo Especial la Macarena
Cormacarena.

Con base en lo anterior, debe quedar claro que los Conceptos de Uso de Suelo expedidos por los
Curadores Urbanos: 1) Unicamente sefialan las “Normas referentes al uso del suelo” establecidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial, y no constituyen diligencia de verificacion de los demas requisitos
establecidos en la Ley 232 de 1.995, tales como: “intensidad auditiva, horario, ubicacion y destinacion®,

verificacion que es competencia de otras autoridades municipales. 2) No Conceden Permiso para el
Funcionamiento. Adecuacion o Construccion de Ningun Establecimiento. Por lo tanto, la edificacion

debe contar con la respectiva Licencia Urbanistica de Construccion para desarrollar cualquier actividad
economica permitida, de lo contrario se entendera prohibido aun cuando el presente concepto lo
categorice como principal, complementario, compatible.

La consulta anterior, se entiende en los precisos términos del articulo 28 de la ley estatutaria 1755 del 30
de junio del 2015, en virtud del cual los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a
peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento
o gjecucion salvo disposicion legal contraria, constituyéndose simplemente un criterio orientador.
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Arq. AN SPE MEJIA
Curador Urbafio Segundo de Wllavi

el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que
haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no
otaorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes
o que hayan sido ejecutadas ",

Proyectd: Abg.- Diana Onofre C_
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Por el cual se reglamentan los términos para adelantar la negociacion directa y

la imposicion de servidumbres por via administrativa, de que trata el articulo 38
de la Ley 1682 de 2013

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las
conferidas en el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica y el
articulo 38 de la ley 1682 de 2013, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica establece que la propiedad es una
funcién social que implica obligaciones y que si de la aplicacién de una norma
expedida por motivos de utilidad publica o interés social resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés
privado debera ceder al interés publico o social.

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 "Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de Infraestructura de Transporte y se conceden
facultades extraordinanas’”, en sus articulos 19 y s.s., fij6 normas referentes a la
gestién y adquisicién predial, que facilitan la ejecucion de los respectivos
proyectos.

Que en el articulo 38 de la citada Ley se faculté a la Nacion, a través de los jefes
de las entidades de dicho orden, y a las entidades territoriales, a través de los
gobernadores y alcaldes, segun la infraestructura a su cargo, para que durante
la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de transporte y con el
fin de facilitar su ejecucién, impongan servidumbres mediante acto administrativo.

Que igualmente, en el mencionado articulo 38 se establecié que previo a la
imposicion de servidumbres mediante acto administrativo debe agotarse una
etapa de negociacidn directa con el propietario o poseedor del inmueble, inscritos
en el folio de matricula inmobiliaria, en un plazo maximo de treinta (30) dias
calendario, para lo cual el Gobierno Nacional expedira la reglamentacion
permita a las entidades respectivas surtir las etapas correspondientes.

Que en mérito de lo expuesto,
e
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Hoja No. 2

Continuacion del Decreto “Por el cual se reglamentan los términos para adelantar ia negociacion
directa y la imposicién de servidumbres por via administrativa, de que trata el articulo 38 de la Ley
. 1682 de 2013"
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DECRETA <
4
ARTICULO 1. OBJETO. El presente Decreto tiene por objeto definir los término

en que deben surtirse las etapas para la constitucion de servidumbres, mediante

el agotamiento previo de la negociacidon directa o su imposicion por via
administrativa, de conformidad con el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013.

ARTICULO 2. NEGOCIACION DIRECTA. El término maximo de treinta (30) dias
calendario, establecido en el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013 empezara a
correr a partir del dia siguiente al recibo de la comunicaciéon mediante la cual la
autoridad presente la oferta que debe dirigirse al titular o titulares del derecho real
de dominio ¢ al poseedor o poseedores inscritos. Para efectos de la comunicacion
deben considerarse las disposiciones de la Ley 1437 de 2011 o aquellas que la
modifiquen, adicionen o sustituyan.

La oferta debe expresar la necesidad de constituir de comin acuerdo una
servidumbre sobre el inmueble o parte del mismo. Debe contener: (i) la
identificacién del inmueble por su nimero de matricula inmobiliaria, nomenclatura
o nombre; (i) sus linderos; (iii) el area en el sistema metrico decimal; (iv) la
indicacion de si ia servidumbre recae sobre la totalidad del inmueble o sobre una
porcién del mismo, (v) los linderos de la porcién del predio; (vi) el término durante
el cual operara la limitacién; (vii) el precio que se pagara por la servidumbre
anexando el avaltio comercial del predio, o el de la porcion que seré afectada con
la medida, asi como, la suma que la entidad pagara a titulo de indemnizaciones
por las afectaciones del patrimonio de los particulares, cuando a ello haya lugar.

Dentro de los treinta (30) dias calendario a los que se refiere el articulo 38 de la
Ley 1682 de 2013, el interesado podra aceptar, rechazar o presentar una
contraoferta que debe ser considerada como una manifestacién de interés en la
negociacién.

En caso de acuerdo, la autoridad y el titular o titulares del derecho real de dominio
o el poseedor o poseedores inscritos, procederan a suscribir la escritura publica
de constitucidon de la servidumbre, que debe ser inscrita en la Oficina de Registro
Publico del lugar en que se encuentre matriculado el inmueble, previo
agotamiento del tramite de reparto notarial, cuando a ello haya lugar. Con la
escritura plblica deben protocolizarse |a totalidad de los documentos atinentes a
la negociacidn.

Si dentro del término establecido no se logra un acuerdo, la oferta es rechazada,
o el afectado o los afectados guardan silencio en relacién con la misma, o cuando
habiendo aceptado la oferta no concurre(n) a la suscripcion de la escritura publica
dentro del plazo acordado para el efecto, la negociaciéon directa se entendera
fracasada y procedera la imposicién por via administrativa.

PARAGRAFO. El avalio sera realizado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi —-IGAC-, la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o
juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de
Propiedad Raiz, de acuerdo con la metodologia establecida por el Instityto
Geografico Agustin Codazzi —|GAC-. Dicho avalto, incluira, si a ello hubiere i%,

6

DESTINATARI

|
|
|
|




DECRETO NUMERO Hoja No. 3
-~--- 138

Continuacion del Decreto "Por el cual se reglamentan los términos para adelantar la negociacién
directa y la imposicién de servidumbres por via administrativa, de que trata el articulo 38 de la Ley
1682 de 2013

el valor de las indemnizaciones y tendra una vigencia maxima de un (1) afo
contado a partir de la fecha en que el mismo quede en firme.

ARTICULO 3. IMPOSICION DE SERVIDUMBRE POR VIA ADMINISTRATIVA.
Dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo antericr se entienda fracasada la negociacion, la entidad
procedera a imponer la servidumbre mediante acto administrativo.

El tramite de notificaciones y recursos, se regira por lo dispuesto en la Ley 1437
de 2011 o en aquella que la modifique, adicione o sustituya.

ARTICULO 4. ACTO DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE. El acto
administrativo por medio del cual se imponga la servidumbre debe contener, como
minimo: (i) fa identificacion del inmueble por su numero de matricula inmobiliaria,
nomenclatura o nombre; (i) sus linderos; (iii) el area en el sistema métrico
decimal; (iv) la indicacion de si la servidumbre recae sobre la totalidad del
inmueble o sobre una porcion del mismo, (v) los linderos de la porcién del predio;
(vi) ei término durante el cual operara la limitacién; (vii) el precio que se pagara
por la servidumbre anexando el avaltio comercial del predio, o el de la porcién que
sera afectada con la medida, asi como, la suma que la entidad pagara a titulo de
indemnizaciones por las afectaciones del patrimonio de los particulares, cuando a
ello haya lugar; (viii) La orden de inscripcion de la servidumbre en el folio de
matricula inmobiliaria, y (ix) los recursos procedentes.

Dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria del acto respectivo, la
Entidad solicitara ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
competente, la inscripcion del acto administrativo de imposicion de la
servidurnbre.

PARAGRAFO. Durante el proceso de imposicion de servidumbre por via
administrativa y siempre que no esté en firme el correspondiente acto
administrativo, el titular o titulares del derecho real de dominic o el poseedor o
poseedores inscritos en el folio de matricula inmobiliaria, y la entidad publica
respectiva, podran llegar a un acuerdo sobre la servidumbre, caso en el cual se
pondra fin a la etapa de que trata el articulo anterior. En este evento, se
entendera que el acto administrativo por el cual se impuso la servidumbre perdera
su fuerza ejecutaria, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 2 del articulo
81 de la Ley 1437 de 2011,

ARTICULO 5. PAGO. Para efectos del pago, el titular o titulares del derecho real
de dominio o el poseedor o poseedores inscritos, deberan comunicar de manera
escrita a la entidad, la cuenta bancaria a la cual deben ser girados los recursos.
En caso de no recibir la comunicacion la entidad procedera a realizar el pago por
consignacion de acuerdo con la ley.

ARTICULO 6. DELEGACION. Las autoridades facultadas para adelantar el
procedimiento de negociacién directa o de imposicién de servidumbres por via
administrativa, podran delegar el ejercicio de estas funciones, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013 y los articulos Sy 14 de 1§ |
Ley 489 de 1998. }
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R ARTICULO 7. DISPOSICION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA SERVIDUMBRE
El inmueble afectade por la servidumbre o la porcidbn del mismo, quedaran:

disposicién de la Entidad a partir de la fecha de inscripcién de la escritura pabli FOPIACOTEADA -/
o del acto administrativo de imposicién de servidumbre, segun el caso, previo\ |cOn ELENV - _,\'—
pago de las sumas a que haya lugar, salvo que el titular o titulares del derecho f. DESTINAIATZS
real de dominio o el poseedor o poseedores inscritos, convengan la posibilidad de T ——

disponer del mismo sin el cumplimiento de estos requisitos.

ARTICULO 8. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
40 ABR 204
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Dado en Bogota, D. C., a los

EL MINISTRO DE JUSTICIA'Y DEL DERECHO,

r !

af ]

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO 'r
I

}.’[ws FELIPE HENAO CARDONA

& LA MINISTRA DE TRANSPORTE,

(G C O

Q}‘-\. CECILIA ALVAREZ-CORREA GLEI:I?G
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