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NOTIFICACION POR AVISO

Sefior:
ALVARO MARTINEZ MORALES ANEYOS.
Predio “Corrales”

Vereda Pipiral

Villavicencio, Meta

COPIA COTEJADA
CON EL ENVIO AL
DESTINATARIO

Asunto: Notificacion por aviso del oficio N° ECVA-01-
2021012200178. Solicitud de entrega de
documentacion en aplicacién de la Resolucién N°
898 de 2014 (CHF-3-025G-D).

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesion APP N° 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para llevar a cabo, por su cuenta y
riesgo, los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacidn, mantenimiento, gestion social,
predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccién de Fundadores y el
mantenimiento y la operacion de todo el corredor Bogota — Villavicencio,

HACE SABER:

Que el dia veintidds (22) de enero de 2021, la CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S
expidid el oficio ECVA-01-2021012200178, que contiene la “Solicitud de entrega de la
documentacion necesaria para el cdlculo de un resarcimiento econémico por los eventuales
perjuicios que los propietarios consideren deben ser tenidos en cuenta dentro de la valoracion de un
drea requerida para la Construccion de la Nueva Calzada entre Chiragjara y la interseccién
Fundadores. CHF-3-025G-D”, Unidad Funcional tres (3), cuyo contenido se transcribe a continuacion:

Avenida Calle 26 No. 57-83 oficina 1001 Torre 7 — Teléfono 7569668 Concesionaria Vial Andina S.A.S NIT. 900.848.064-6
Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd — Villavicencio www.coviandina.com
atencionalusuario@coviandina.com 1

= Concesionaria o, L8
f_‘\ ial Andina - ¢ n Nl | Infraestructura




La movilidad

es de todos

= Concesionaria
N\ Vial Andina

La movilidad

a3 te todos

Concesionaria
Vial Andina

Bogota D.C.,
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Sefior:

ALVARO MARTINEZ MORALES
Predlo “Corrales”

Vereda Pipiral

Villavicencio, Meta

COPIA COTEJADA
CON EL ENVIG AL
DESTINATARIO

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Solicitud de entrega de la documentacion necesaria para el
calculo de un resarcimiento econdmico por los eventuales
perjuicios que el propietario considere deben ser tenidos en
cuenta dentro de la valoracion de un drea requerida para la
Construccion de la Nueva Calzada entre Chirajara y la
interseccion Fundadores. (N°Interno CHF-3-025G-D)

Respetado Sefior, reciba un cordial saludo:

Como es de publico conocimiento, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI suscribid con la
CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA 5.A.S. el Contrato de Concesion bajo esquema de APP
No. 005 de 09 de junio de 2015, el cual tiene dentro de su objeto la Construccidn de la Nueva Calzada
entre Chirajara y la interseccidn Fundadores.

Una de las primeras actividades para la ejecucidn del proyecto consiste en la adquisicion de las areas
fisicas requeridas, dentro de las cuales se ha identificado la necesidad de contar con una zona de terreno
que hace parte del predio denominado “Corrales” junto con sus especies, el cual se ubica en la Vereda
Pipiral, Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta, identificado con Cedula Catastral 00-06-
0011-0042-000 y matricula inmobiliaria N® 230-93534, de |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Villavicencio.

El area requerida en esta ocasion, es adicional a la identificada con la ficha predial CHF-3-025E-D, por lo
cual, adjunto a la presente se remite la ficha predial preliminar que contiene la identificacion grafica de
la zona de terreno y las especies requeridas que serian objeto de valoracion por parte de una lonja
comercial, a fin de presentar a usted una oferta de compra; le agradecemos verificar el contenido del
inventario anexo con el fin de asegurar que se encuentren relacionados todos los elementos fisicos
existentes dentro del drea requerida.

Por otra parte, y en virtud de lo expresado en el paragrafo 1 articulo 5 de la Resolucion N° 898 de 2014,
modificado por el articulo 3° de la Resolucion N° 1044 de 2014 IGAC, se ha dispuesto hacer la solicitud
de la documentacion para determinar un resarcimiento ecandmico que se reconocera y pagara en caso
de ser procedente, por las eventuales perdidas economicas que puedan generarse a los propietarios
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como consecuencia de la adquisicion de las areas requeridas para la ejecucién del proyecto, en los
siguientes términos:

SECCION Il _ e
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE 5'19 ""'.d'“fb %
=T A,
ARTICULO 17. DANO EMERGENTE. A continuacidn se presentan algunos conceptos de dafio o Rl LAY
Ala Mensajes Lo
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion T T
predial: - %
18FEB 201 8
1. Notarlado y Reglstro: =)
Il i ietari ] -
Corre?ponde a ‘as pf:gos que tiene que hacer el _pro_pretanc'pc{m asumir los costos de COFIA COTEJADA
notariado y registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites: CON EL ENVIC AL

- Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en el folio . DESTINATARIO
de matricula inmobiliaria.

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
adquisicion existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia.

()

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

{...) incluye, entre otros, los siguientes conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

- Traslado @ un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble
objeto de adquisicion, el traslado al municipio mds cercana, o traslado al drea remanente
en caso de que la adquisicion sea parcial.

En caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere
el inmueble que reemplazard aquel objetc de adquisicion, se deberdn calcular dos
traslados:

i}. Del inmueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega, y

ii). De esta al inmueble de reemplazo.

- Reubicacién, montaje y/o reinstalacion de los muebles.

3. Desconexidn de servicios publicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexién, cancelacion definitiva o traslado de cada
servicio publice domiciliario, existente en el respectivo inmueble o zona de terreno abjeto
de adquisicién, en que tendrdn que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del bien a la entidad adquirente.

4. (Numeral 4 suprimido por el Pardgrafo del articulo 5 de la Resolucién 1044 de 29 de
septiembre de 2014).

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
adquirente, y/o la forma de page que se defina en la oferta de compra, hagan necesario
disponer del sitio para el traslade provisional de los bienes muebles, se realizara
investigacién de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del
arrendamiento y/o almacenamiento.
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6. (Numeral 6 modificado por el articulo 5 de la Resolucion 1044 de 28 de septiembre de
2014). Impuesto Predial:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo af trimestre

en que se elabore el Avalud, asi: 151,9 ;"Vd'%\\\

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75% @Q ==.‘:':1 lh%,\a‘
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera ef 50% b it -7"-? Q..\
30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25% _ﬁ?ﬁmﬂ pric? _ o

4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%”.

3
BFEB 2021 B

7. (Numera! 7 suprimido por el Pardgrafo del articulo 5 de la Resolucicn 1044 de 29

de septiembre de 2014). COPIA COTEJADA
s ELEENVIC AL

8. Adecuacion de dreas remanentes: . DESTINATARIO

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de inmuebles, y "'-“_‘_‘

corresponde a las adecuaciones de dreas construidas remanentes que no se hayan tenido
en cuenta en la valoracion comercial de terreno, construcciones y cultives, (...}

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por
cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos, tales
como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

Se reconocerd en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicion predial se
adelante por enajenacion voluntaria. En caso de expropiacion no podrdn tasarse perjuicios
derivados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segtn lo
previsto por la Ley 92 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacion constituye fuerza
mayor.

|
\
\
|
\
9. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos: ‘
|

cesante, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:

1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién:
Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por ios beneficiarios,
derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la
totalidad del inmueble.

ARTICULO 18. LUCRO CESANTE. A continuacion, se presentan algunos conceptos de lucro

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiaric realice en el inmueble una
actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos
generales su cdlculo sequird los mismos parémetros explicados para el caso de la pérdida
de utilidad por contratos. {...)

Pardgrafo 1°. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, el
lucro cesante se reconocera hasta por 6 meses.

De acuerdo con lo anterior, le agradecemos allegar la documentacion que dé soporte a la eventual
valoracion de perjuicios, tales como:
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e En caso de desconexion definitiva de servicios publicos, allegar copia de los recibos expedidos por
las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos Domiciliarios.

e En caso de la adquisicién total del predio, allegar copia del estado de cuenta y/o recibo de pago de
impuesto predial del afio fiscal vigente. "

—
¢ " =2 ‘%\;
e En caso de pérdidas de utilidad por contratos de arrendamiento y/o apareceria cuya ejecucidn X5 e

Alfa Mensajes ‘:;}\

s T Crhabn Frtie e

dependen del inmueble objeto de adquisicion, allegar copia de los contratos siempre que se hayan
suscrito hace mas de 6 meses.

e En caso de pérdidas de utilidad por otras actividades economicas, allegar copia de toda Ig 1 S'. FEB EUN %
documentacién tributaria y/o contable (Régimen comun: Cdmara de comercio, RUT, Registro dey ' 2
inscripcién de Industrial u Comercio -si aplica-, Declaracién de renta, Declaracién de IVA de los dos 1A COTEJADA
ultimos afies, Balances de estado y resultados. Régimen simplificado: Camara de comercio, RUT, % -Gl EL ENVIO AL
Registro de inscripcién de Industrial u Comercio -si aplica-, Balances firmados por contador piiblico, . DESTINATARIC
Declaracién anual juramentada) que de soporte al ingreso obtenido; o en caso que no estén
obligados a llevar contabilidad de la actividad econdmica, allegar copia de recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros,

De acuerdo con la norma trascrita, para proceder a los respectivos reconocimientos, ES MUY
IMPORTANTE QUE EL INTERESADO APORTE LA DOCUMENTACION DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS
CALENDARIO SIGUIENTES AL RECIBO DE LA PRESENTE COMUNICACION en cualquiera de las siguientes
direcciones: Avenida Calle 26 N* 57-83 Oficina 1001 Torre 7 en Bogota o en el Campamento La Flor Km
76+800 Via Bogota — Villavicencio; y solo con base en la documentacion entregada se efectuara el calculo
de la indemnizacién, por lo que de no ser aportada en el término especificado, no podra efectuarse ‘
reconocimiento econémico alguno por estos conceptos. |

Sin perjuicio de lo anterior, quedamaos atentos para atender sus solicitudes y resolver cualquier
inquietud, para lo cual podra contactar a nuestra abogada predial Sandra Velasquez Jaimes en el teléfono
3155950406 o al correo electrénico svelasquez@coviandina.com.

Cordialmente,

o
ANTONIO RICARDD  ANTOMIO

L
POSTARINI HERRERA fo o LR, s

0500
RICARDO POSTARINI HERRERA

Gerente General

Angxos:  Copta de la Resolucion No. 898 de 2014 modificada por ia Res. 1044 de 2014 expedidas por el | grafico Agustin Codazzi.
Copia de |a ficha predial preliminar de fecha 05 de octubre de 2020
hitps:/fcoviandina-my.sharepoint.com/:/p/dpabon/Exl4de 2y WuEnBzEUny. GRIBMAM 2w L9 LUIhD s 45400 AWCYw Te=037G32

Copla: Archivo

Elsbora: vl

Reviso: BC/ v

Proceso:  Predios.
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Que mediante oficio ECVA-01-2021012200180 del dia veintidds (22) de enero de 2021, se emitio
citacion para la notificacion personal, el cual fue remitido por correo certificado de la empresa ALFA
MENSAIES, a la direccién del predio denominado “Corrales”, en la Vereda Pipiral, del Municipio
Villavicencio, departamento del Meta, con la guia/factura N° 1076369 y a la direccién conocida
“Planta autopista Medellin Km 10,5 en la vereda La Punta, del Municipio de Tenjo, departamento
de Cundinamarca, con la guia/factura N° 1076370, indicandole las condiciones para llevarla a cabo.

Que la empresa de mensajeria hizo devolucion del envio N° 1076369 el primero (01) de febrero de
2021, segun certificado de entrega S/N, con causal “No se pudo contactor al usuario”.

Que la empresa de mensajeria hizo entrega del envio N° 1076370 el primero (01) de febrero de
2021, segun certificado de entrega S/N, el cual fue recibido por el sefior JOSE ARIAS, identificado
con cédula de ciudadania N° 14.215.327, sin que a la fecha se haya surtido la notificacion.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacidn por aviso en virtud de lo establecido en el inciso 1° del articulo 69 del codigo
de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo, la cual se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

En todo caso, para garantizar la publicidad de los actos administrativos el presente aviso se publicara
por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA S.A.S
ubicada en Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd - Villavicencio, y en las paginas web
WWW.ani.gov.co y www.coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Resolucion N° 898 de 2014, modificada por la Resolucion
N° 1044 de 2014, expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y copia de la ficha predial
preliminar.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA S.A.S
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB

A OOTEJADA
s EL ENVIO AL

YESTINATARIO

EL__ 01-Marzo-2021 A LAS 7:00 A.M. /
i
DESFIJADO EL 05 - Marzo - 2021 A LAS 6:00 P.M. \
Firmado digitalmente por S

ANTONIO RICARDQ  ANTONIO RICARDO
=5 POSTARMIHERRERA
POSTARINI HERRERA Focps. 3021 0215

17:31:35 -05'00'
RICARDO POSTARINI HERRERA
Gerente General

Anexo: https://coviandina-my.sharepoint.com/:f:/p/dpaben/ErbYzRTmHEpOKISTCenwimoB7dLGm289Egq770C7 3cRaw?e=didplw
Elaboro: sV

Revisd: lucficy

Proceso:  Predios
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CZ T ACOTEJADA
CON EL ENVIO AL
P(u medio de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos RIDESTINATARIO

z’a elaboracion de avaltios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de ~—
| trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013
|
i i .
; EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI,

1 En ejercicio de la funcion asignada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 y el
Decreto 208 de 2004 y

CONSIDERANDO

‘ Que el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que el interés general prima sobre cl
‘ pattlcuid; razén por la cual, por motivos de utilidad publica e interés social definidos por cl
| lcglsladoz se podra decretar la expropiacion, previa indemnizacion.

| Que de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-
1074 de 2002 y C- 476 de 2007, esta indemnizacion tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser
previa, esto cs, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y y ii) debe ser justa.
lo que conlleva que su [ijacion no se puede hacer de mancra abstracta y general, sino que
requicre la ponderacién de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en cada
situacion. es decir, el analisis de cada caso en particular.

Que en virtud de la discrecionalidad legislativa se expidieron, entre otras, las Leyes 9 de 1989.
388 de 1997, y 01 de 1991, que regulan el procedimicnto de expropiacion (judicial y
admmmratwa) en el marco de la reforma urbana y para puertos maritimos respectivamente, ¢l
cual cstd compuesto por las siguientes etapas: i) oferta de compra, ii) negociacion directa o
cnajenacion voluntaria, y en caso de no lograrse ésta, iii) expropiacion propiamente dicha.

Que ¢l Decreto Nacional 1420 de 1998, rcglamentario de la Ley 388 de 1997 y la Resolucion
IGAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracion de avalios comerciales, por los
,- cuales sc determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno,

ﬂb(;onstrucc:lom.s y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de

- rm 230 N2 48-51 Lorllnutador 3594100 369 401:0 Fax 369 éb'ﬁaf'!nio}}immm L,J{:HEE 368 3443 - NJ 1000 &x. 4674 Bognla De W 1035.GOV.CO \
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Continua Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos.

pardmetros, criterios, y procedimientos para la claboracion de avaliios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporie a que se refiere la Ley 1682 de 2013 "

utilidad puablica e interés social, tanto para enajenacion voluntaria como para expropiacion por
via judicial y administrativa.

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, “/or la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias
establece algunas normas especiales para la adquisicion predial por motivos de utilidadipublica
e interés social regulada por las mencionadas leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y 01 de 1991, en
cuanto se refiere al tema de la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de

transporte.

Que el articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, permite incluir en ¢l valor comercial el monto de las
indemnizaciones o compensaciones, si éstas son procedentes.

Que ¢l articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, sefiala que el precio de adquisicion sera igual,al valor
comercial; a su vez, el valor comercial se determina teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica, destinacion econémica, dafio emergente y lucro cesante. El dafio emergente incluye
el valor del inmueble (terreno, construccion y/o cultivos objeto de adquisicion). El lucro; cesante
se calculard segin los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién','y'hasta
por un término de seis (6) meses.
Que el citado articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, asigna al Instituto Geografico ‘sAgu.s-n'n
Codazzi” 1GAC la funcion de adoptar las normas, métodos, parametros, criterios y

procedimientos que deben utilizarse en la claboracion de avalios comerciales, las cuales’?uﬁa vez
expedidas son de obligatorio y estricto cumplimiento para avaluadores, propietarios
i

o

]

responsables de la gestién predial en los proyectos de infraestructura de transporte.

Que la Ley 1673 de 2013, ticne como objeto regular y ecstablecer responsabilidades y

competencias de los avaluadores ¢n Colombia, y definc la valuacién como la actividad, por
medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los métodos, técnicas,
actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el diciamcn

de la valuacion. El Dictamen de la valuacion se denomina avalud. i
Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucién IGAC 620 de 2008, regulan lo
atinente a la determinacion del valor comercial de los inmucbles (terreno, consiruccioné:s y/o los

(Y
i
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Céntinna Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos.
i [y

pdrdmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos

en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley | 682 de 2013 "

i
E:uitivos), no reglamentan la tasacién de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro
cesante, que segln la Ley 1682 de 2013 debe incluirse dentro del avalio comercial de scr
procedente.

Vot
Que por consiguiente, resulta necesario fijar las normas, métodos, parametros, criterios, y
prbcedimiemos que deben aplicarse para la elaboracién de los avalios comerciales y su

actualizacion en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere la Ley 1682 dec 2013.

En mérito de lo expuesto. S

f
RESUELVE i

CC™ A COTEJADA
CON EL ENVIO AL

Capitulo 1 @IN&TARIO
3 SO

{ Disposiciones Gencrales

Articulo 1.- Objeto. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y procedimicntos para la
é!éboracién y actualizacion de los avalios comerciales, incluido el valor dc las indemnizacioncs
o fcompcnsacioncs en los casos que sea procedente, en el marco del proceso dc adquisician
predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se reficre la Ley 1682 de 2013.

Articulo 2.- Ambito de Aplicacion. Esta resolucion cs aplicable a los proyectos de
infraestructura de trasporte en el marco de los procesos de enajenacion voluntaria 'y
icx'propiacién, judicial o administrativa y, es de obligatorio y estricto cumplimiento para los
avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial a la que se reficre la Ley 1682 de
2013.

Atticulo 3.- Definiciones. Para la interpretacion de la presente Resolucidn se deberan tener en

a;denza las siguientes definiciones:
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Contintia Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas. métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos

en los proyectos de infraestructura de irasporte a que se refiere la Ley 1682 de ?Uij‘ i

Avalio comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno,
construcciones y/o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o compensacionesy, de scr
procedente. {
b
Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccion y/o cultiv0$ objeto
de adquisicion: Es el precio mas probable por el cual el inmueble se transaria en un mcrcado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las congiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien. i

Actualizacion de avalio: Es la realizacion de un nuevo avalio comercial después de
trascurrido el término la vigencia del anterior.

Indemnizacion: Es el resarcimicnto econdmico que se reconocerd y pagara al beneficiario, en
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial

Daiio Emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial.

Lucro Cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de scis (6) meses como
méximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion.

Entidad Adquirente: Persona de derecho publico o su delegatario, segun sea el caso, anarg.,ada
de adelantar el proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e mieres qoczdi
Las entidades adquirentes estan enunciadas, entre otros, en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997,
en ol articulo 16 de la Ley 01 de 1991, o en la norma que las modifique, deroguc 0
complemente. !
Proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés social: L()nJunto de
actuaciones administrativas y/o judiciales, en virtud del cual se logra la transferencia del
derecho de dominio a favor de la entidad adquirente, con ¢l propésito de ser dcaLn@do a la
cjecucion y/o desarrollo de proycctos de infraestructura de transporte en los términos sefalados
en la Ley 1682 de 2013. El proceso de adquisicion se podra adelantar por enajenacion vqluntarld
o por expropiacion judicial o administrativa segin sea el caso, de conform:dad con la
3
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Elsiajenacién voluntaria: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
publica e interés social, en virtud de la cual, previo acucrdo de voluntades, sc logra la
transferencia del respectivo bien mediante la suscripcion de un contrato de compraventa por
escritura publica debidamente registrada.

E)!Ipropiacién: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica ¢
'in:ferés social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria.
en’; los términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, o cuando éste es incumplido
por cl promitente vendedor.

Avaluador: Persona natural o juridica que posee el reconocimiento para llevar a cabo la
valuacion.

§
Beneficiario de la indemnizacion: Persona natural o juridica a favor de quien se reconocera y
pagara la indemnizacion.
Plan de gestion social: Conjunto de programas, actividades y acciones que tienen por finalidad
l’aténdcr el desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisicion predial por motivos
de utilidad publica, que algunas entidades implementan, en virtud del cual se podrin realizar
determinados reconocimientos ccondmicos o compensaciones sociales, cuyos conceptos y
"mé)ntos estan previamente definidos, con el fin de ayudar a mitigar los impactos gencrados.

‘Atfticulo 4.- Seleccién del Avaluador. La entidad adquirente solicitara al Instituto Geografico
Af;uslin Codazzi IGAC, la autoridad catastral correspondiente, 0 personas naturales o juridicas
de carécter privado, registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad, la claboracion dcl
avaltio comercial al que se reficre la presente Resolucion.

) (. N ; :
Paragrafo: El avaluador encargado podra contratar a expertos para determinar algunos de los

aspectos del dafio emergente y/o lucro cesante.

Articulo 5.- Solicitud del avalio. Una vez seleccionado y contratado el (los) avaluador (es), la

entidad adquirente solicitara la claboracion del avaltio comercial por escrito, aportando como

?%rninimo, los siguientes documentos:

L!'.
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Continua Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos.
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales reqreridu.s'
en los proyectos de infraestructura de trasporie a que se refiere la Ley 1682 de 2013

i) Para la valoracién comercial de terreno, construcciones y/o cultivos. -articulo 13 del
Decreto Nacional 1420 de 1998 o la norma que lo derogue, modifique, adicione o complemente.

| ldentificacién del inmueble o inmuebles, por su direccion y descripeion de lindergs

tJ

Copia de la cédula catastral, siempre que exista.

!
Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del avallo, cuya fecha
de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la solicitud. |

Ll

4. Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las dreas del terreno, de las

1]

construcciones o mejoras del inmueble objeto de avalio, segin el caso. i

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio par¢elacion
cuando fuere del caso. ;
A

6. Copia dc la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la phrte que
haga relacién con el inmueble objeto del avalio. Se entiende por reglamentacion
urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente publicada
en la gacela que para cl efecto tenga la administracion municipal o distrital. "

Paragrafo. Cuando se trate del avalio de una parte de un inmueble, ademas de los doc"lmentos
¢ informacion seiialados en ecste articulo para el inmueble de mayor extension, se debera
adjuntar el plano de la parte objeto del avalto, con indicacion de sus linderos, ru;rnbos y
distancias. i
ii) Para el calculo de la indemnizacion: i
| Identificacion de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales tiecnen esta
condicion. t

2 La relacién de contadores y/o medidores y acometidas de servicios pflb]iC?S y su

a\ubicacién.

b

! i
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i
Encuestas y censos socioecondmicos en caso de quc la entidad adquirente las haya
realizado, ¢ informacién referentc a las actividades comerciales, industriales o
residenciales, entre otras, que se desarrollen en ¢l respectivo inmueble, asi como los

LJ

titulares de las mismas.

‘ 4. Relacion de muebles ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, que deban ser

i trasladados.

- 1'5. Indicacion de los plazos para entrega del inmueble y forma de pago que se planteara por
g parte de la entidad adquirente en la oferta de compra.

. 6. Copia de los contratos de arrendamiento y otros cuyo objeto sea el inmueble a ser

5 adquirido. En el caso en que los contratos scan verbales se deberan aportar declaraciones

.' de los contratantes, en que consten los elementos cscnciales del contrato, tales como,
" ¢ identificacién de las partes, objeto del contrato, plazo, precio, causales de terminacion.
sanciones por incumplimiento.

1)
{ 7. Informacion tributaria (impuestos, tasas y contribuciones).
H

i 8. Documentos contables de estados de pérdidas y ganancias, el balance general mas
reciente. Para quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja.
i consignaciones bancarias, facturas, entre otros.

9. Los demas documentos que considere relevantes para ¢l calculo de la indemnizacion.

Parigrafo 1. La entidad adquirente solicitarda por ecscrito a los beneficiarios de la
indemnizacién, la documentacién que éstos tengan en su poder y que sea relevante para cl
célculo de la indemnizacion. Si éstos no entregan la documentacion solicitada, la entidad
adqmrcme dejara constancia en la solicitud de avaltio, de esta situacion. El calculo se hara con
mfonnacmn entregada asi como aquélla recopilada por el avaluador a la que se reficre el
articulo 10 de la presente Resolucién.
Paragrafo 2. La entidad adquirente y el (os) avaluador (cs) celebraran contratos para la
Kr:';ltimcién de los avaltos que requieran. Cualquier modificacion o ajuste de la informacion
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- i i

entregada por la entidad solicitante respecto de los avalios realizados, implicard cobro de

honorarios.

Articulo 6.- Plazo para la Elaboracion del Avalio. El plazo para la elaboracion del avalio
sera de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente al recibo de la solicitud escrita
con toda la informacién a la que sc refiere el articulo 5 de la presente Resolucion.

Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior, ¢n ¢l contrato que suscriban la entidad adquirente y cl
(0s) avaluador (es) se podra pactar un plazo distinto. :
Articulo 7.- Mecanismos de Impugnacion de la Entidad Adquirente. La entidad adguirente
podra pedir la revision e impugnacion del avalto comercial, en los términos scialados en el
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013. ,

Paragrafo. El expediente que se envie al Instituto Geografico “Agustin Codazzi” —IGAC-, para
resolver la impugnacion, debe contener la documentacién y soportes utilizados para efectos de
la elaboracion del avalio comercial. '

Articulo 8.- Valoracion Comercial de Terreno, Construcciones y/o Cultivos. Para efectos de
determinar el valor comercial de terreno, construcciones y/o cultivos, se deberan apiicar las
normas, procedimientos, parametros, criterios y métodos contenidos en el capitulo cuarto del
Decreto Nacional 1420 de 1998, y en la Resolucion IGAC 620 de 2008, o las normas que lo (la)
derogue, modifique, adicione 0 complemente. 3'

i
Capitulo 11 |
Del cilculo de la indemnizacion f

1
Articulo 9.- Indemnizacion. Para efectos de calcular la indemnizacion se aplicaran las normas,
)le"f\létodos, criterios parametros y procedimientos, sefialados en los siguientes articulos. 1§

I ;

!

i

:
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Seccién 1.
i Criterios, Parimetros y Procedimientos

Ax'_'ticulo 10.- Determinacion de la Indemnizacion. El avaluador encargado del cilculo de la
indemnizacion debera realizar visita al inmueble objeto de adquisicion, con el proposito de:
1
i) Contrastar la informacién entregada por la entidad adquirente, verificar la
i reglamentacion urbanistica, la destinacion cconomica del bien y demas aspectos
relevantes para la labor a su cargo.

ii)! Solicitar al beneficiario documentacion adicional a la inicialmente suministrada, de ser
! necesario, que sea pertinente y/o conducentc para efectos del calculo de la
b indemnizacion; en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha peticion se le hara por
i escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al beneficiario. En todo caso. cl
; calculo se hara con la informacion entregada y se dejard constancia de esta situacion.
§
Er caso de inconsistencia entre la informacion entregada por la entidad adquirente y la obtenida
en‘ la visita al inmueble, el avaluador debera dejar constancia de las inconsistencias encontradas
para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los ajustes la
va__loracnon se adelantara de conformidad con lo encontrado cn la visita.
Paragrafo 1. El célculo de la indemnizacién sélo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro
cesante generados por el proceso de adquisicion predial.

Pzirégrafo 2. El avaluador en su informe de avaliio comercial debera dejar constancia de la

meétodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi

como de los soportes empleados para tal propésito.

"At':ticulo 11.- Consulta de Informacioén. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la

'in'f_formacién de entidades u organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades,

auitoridadcs tributarias, Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio,
%zépartamcmo Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco,
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entre otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.

Paragrafo. [n ¢l caleulo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneliciario.

o
Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se ericuemra
que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la

indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparczca como no obligado tributariamente el calculo rn,aluado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segin lo que se
demuestre. ‘_
Articulo 12.-. Investigacion de Mercado. Para efectos de realizar el catculo de la
1ndemm?acnon se deberan solicitar cotizaciones a personas naturales o juridicas idéneas que
permitan definir el valor de determinado concepto o componente de la indemnizacion. Las
cotizaciones se solicitaran a personas domiciliadas en el municipio en el que sc ubica el
inmueble objeto de adquisicion. Salvo que el concepto o componente de la mdemmz?cmn lo
requiera, se podran solicitar cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en; otras
jurisdicciones, o de ser el caso, internacionales. i

it
In este caso. el avaluador encargado del céleulo de la indemnizacion anexara las cnﬁtiiacioncs
realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero de tcl‘éfono y
correo electronico) y acreditando su idoneidad.

=

Cuando para el avalto se haya utilizado informacion de mercado (documentos LbCI."HOS y/o
cotizaciones), ¢sta debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utlllzadq en los

calculos estadisticos. ',

1

Articulo 13-. Encuestas. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar

&: investigacion, se recurrird a encuestas. Se reitera que éstas solo se usaran para compa’rar y en

1
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los eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de mercado. la encuesta se
utilizara como comprobacién de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en cl informe y bajo gravedad de juramento, que en cl
momento de la realizacion del avaltio no existian datos de mercado.

Articulo 14.-. Calculos Matematicos Estadisticos. s necesario calcular medidas de tendencia
central con indicadores de dispersiéon como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mads (+) 0 a menos (-) 7,5%, la media obtenida
se podra adoptar como el valor més probable.

Cuando el cocficiente de variacion sca superior: a mas (+) o0 a menos (-) 7.5%, no cs
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la investigacion
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

Paragrafo 1. El avaluador debera consultar un namero plural de cotizaciones que no podra ser
inferior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en cl municipio en
el que se ubica ¢l inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
seglin corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el cual se hara el
calculo con la (s) cotizacién (es) efectivamente obtenida ().

Paragrafo 2. En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, quec en
el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales hacer las

cotizaciones.

Articulo 15.- Exclusion del Componente Econémico del Plan de Gestion Social. Si en el
marco del proceso de adquisicion predial para los proyectos de infraestructura de transporte, sc¢
implementan planes de gestion social, en virtud de los cuales se prevean reconocimientos
econdmicos, cstas sumas sc consideran excluyentes con la indemnizacion a la que se refiere la
presente resolucion, y de haber ocurrido el pago debera procederse al descuento respectivo, de

'%;onformidad con lo previsto en el pardgrafo del articulo 246 de la ley 1450 de 2011.
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Seccion 11
Dafio Emergente y Lucro Cesante |
Articulo 16.- Componentes y Procedencia de la Indemnizacion. De conformidad; con lo
previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion esta compuesta por
¢l dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

Paragrafo 1. En el calculo del dafio emergente y/o lucro cesante donde se hayan te_i_;‘lidn en
cuenta los plazos de entrega del inmueble y/o la forma de pago en el proceso de adquisicion,
éstos podran disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad adquirente, cua:ndo los
plazos y/o la forma de pago sefialada cn la respectiva oferta de compra sean disminuidos,
ampliados o suprimidos cn el transcurso del proceso.
I

Pardgrafo 2. Si la entidad adquirente determina, mediante decision motivada, que el ir’iplueble
objeto de adquisicion no cumple con la funcion social de la propiedad, solicitara que e| avalto
solo este conformado por el precio comercial del terreno, construcciones y/o cultivos. '

i
]

Articulo 17.- Dafio Emergente. A continuacion se presentan algunos conceptos ée dafio
- - .. H .
emergente, que usualmente se pueden generar en ¢l marco del proceso de adquisicion pr?_d]alz

H
L1

1. Notariado y Registro:

Corresponde 2 los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de not%iriado y
registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites: 5
- Escritura piblica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en el‘?folio de
matricula inmobiliaria.
4
. Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
éi\adquisicién existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia. ]

\ !
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Para efectos del cdlculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas
por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e
inscripcién en el respectivo certificado de libertad y tradicion contenidos en los Decretos
Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demas normas vigentes, asi como
aquéllas que los modifiquen, complementen o deroguen, la naturaleza juridica de la entidad
adquirente, y s¢ tomard el valor comercial del inmueblc correspondiente a terreno,
cohstrucciones y/o cultivos, elaborado en el marco del proceso de adquisicion predial. Para
'eféctos de este célculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

Sf% refiere a los costos en que incurrirdn los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
'i:lé,;su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar, o la reubicacion cn
"'e!'g"érea remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otros, los siguicntes
conceplos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes mucbles, retiro y su cmbalaje.

- ' Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmucble objeto

! ' de adquisicion, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en cl cual

' % se debera calcular el valor del traslado al municipio mas cercano que si la ofrezca o traslado
' al 4rea remanente en caso de que la adquisicion sca parcial.

D‘j caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras sc¢ adquicre el
"infnucbic que reemplazara aquél objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados: 1) del
inmueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la bodega y ii) de ésta al inmueble de
reemplazo.

. | Reubicacién, montaje y/o reinstalacion de los muebles. Si la actividad que se desarrollc en el
inmueble es productiva, es posible que se requiera la realizacién, entre otros, de obras civiles
. con el fin de poder realizar ¢l montaje o reinstalacion de los mencionados bienes.

%
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Se debera tener en cuenta la calidad y condicion de estos bienes y la actividad en la que se los
utiliza, ya que en algunos casos ¢l desmonte, embalaje, traslado y reinstalacion, requerira un
tratamiento especializado.

para el calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuestas.;

3. Desconexion de servicios publicos: i
Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de cada gervicio
publico domiciliario, existente en cl respectivo inmueble o zona de terreno objeto de
adquisicion, en que tendrn que incurrir los propictarios para efectos de llevar a cabo la entrega
real y material del bien a la entidad adquirente.

[l valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas; por las
empresas prestadoras de los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la informacion
suministrada por la entidad adquirente sobre nimero y ubicacion de contadores y acometidas.

|

4. Gastos de publicidad:
Este concepto se refiere, entre otros, a dos (2) items a saber:

. El reconocimiento y pago por los gastos publicitarios ya realizados y que a la fecha de la
adquisicion estén pendientes por ejecutarse (papeleria impresa, publicaciones, propaganda

pagada y no realizada), y

- Aguéllos gastos publicitarios en los que s¢ debera incurrir para efectos de informar t;g;olbrf: cl
nuevo sitio al que se trasladard la actividad comercial. La determinacion de} medio
publicitario depende de las condiciones propias de cada actividad economica, referidas a la
clase y tamafo de la misma. ;

Los gastos por publicidad no se deben reconocer en los casos en los que los inmuebles objeto de

adquisicion son destinados en forma exclusiva al uso residencial. -

« Para el calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuestas

£
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5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:

| Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
| adquirente, y/o la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer
| fde! sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, sc realizara investigacion de
mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del arrendamiento y/o

almacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamicnto y/o almacenamiento se tendra en cuenta el ticmpo
para adquirir o conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el
caso.

6. Impuesto predial:

Se debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir
el tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquirente ¢l periodo restantc del
correspondiente periodo fiscal.

Para efectos del célculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
kit contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo. Si la adquisicion
es parcial, el cilculo debera ser proporcional al avaltio catastral y a la tarifa aplicada al area
objeto de adquisicién.

La entidad adquirente reconocerd y pagara el valor diario establecido por el avaluador,
| T . i ’ s - . -
multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la propiedad estara a
cargo de la entidad.

7. Adecuacién del inmueble de reemplazo:

Corresponde a los pagos que el beneficiario tendrd que realizar para cfectos de adecuar el
inmueble que compre para reemplazar aquél objeto de adquisicion, ajustandolo a las
ﬁndiciones especiales que requiera.
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1

Tiene lugar en los casos en que ¢l inmueble a reemplazar presenta caracteristicas especiales, que
no se encuentran normalmente en los bienes ofrecidos en el mercado inmobiliario, debido a que
éstas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad productiva, y que
no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo. Eo

§i i
En los casos que no sea posible adecuar un inmueble de remplazo, debera pagarse el yalor de
reposicion a nuevo de las construcciones, descontando el valor de las constry{'pqioncs
depreciadas ya calculadas en la valoracion del terreno, construccién y/o cultivos, que lenia el
inmucble adquirido por la entidad.
Para ¢l calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, investigacion de |ﬁercado,
consultas de informacién oficial y/o consultas a personas expertas. '

Paragrafo. L:n el caso en que no sca posible cncontrar un inmueble de reemplazo, debera
dejarse constancia cscrita y bajo la gravedad del juramento de esta situacion en el informe, al

momento de la realizacion del calculo. i
8. Adccuacion de dreas remancntes: i\

Habra lugar a su reconocimiento cn los casos de adquisicion parcial de inmué;bles, y
corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan t(.*_,:nido cn
cuenta en la valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los térmijnos del
numeral § del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo mcifiiﬁqtlc,
derogue, complemente o adicione. Se reconocera el valor de reposicion a nuevo, de las
construcciones. 1

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion §p tendra
en cuenta investigacion de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a f}ersonas

gxpertas.

£

il
i
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' 9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos:
I
Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por cucnta
de! las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos, tales como de
arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirido.

Se'reconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicion predial se
adelante por enajenacion voluntaria. En caso de expropiacion no podran tasarse perjuicios
derivados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segun lo
prévisto por la Ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacion constituye fuerza mayor.

Para cl calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las cléusulas del respectivo
cohtrato con los terceros y la normatividad vigente sobre la materia.

H
Paragrafo Los conceptos por los cuales se puede generar dafic emergente, enunciados en el
presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser
reconocidos en el calculo de la indemnizacion.

Atticulo 18.- Lucro Cesante. A continuacion se presentan algunos conceptos de lucro cesante,
que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:
i

- 1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmucble objeto de adquisicion:

Ee.te concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los bencficiarios, derivados de
contratos. tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando cn
consideracion la informacién contenida en el respectivo contrato.

Esta informacién se verificara con investigacion de mercado, la cual permitird determinar la
renita que el mercado esta dispuesto a pagar por dicho contrato.

i
I
4
V
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Si se encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resultado de la investigacion de
mercado, prevaleceré el ltimo para efectos del calculo de la utilidad.
Adicionalmente, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o contable aportada para efectos

del calculo. i

Una vez determinado el ingreso derivado del contrato, se estableceran los costos en. que el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos quc
debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracion y los servicios
pablicos, de ser el caso. i

|.a utilidad sera el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados.

2. Pérdida de utilidad por otras actividades economicas: i

Este concepto tendrd lugar en los casos en que ¢l beneficiario realice en el inmueble una

actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos generales
¥

su calculo seguird los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por

contratos.

Para su calculo se realizara un estudio de la actividad economica, con el fin de establecer ¢l
ingreso que éstas producen, para lo cual el avaluador podra acudir a informacion y estadisticas
de entidades publicas y/o privadas, asi como la informacion tributaria, contable y la aportada por

el beneficiario.

Paragrafo 1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, ¢
lucro cesante se reconocera hasta por 6 mescs.

El tiempo a reconocer por lucro cesante se podra determinar mediante consulta de inl‘o__'fmacién
oficial y/o de expertos en la materia. :

Paragrafo 2. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciadps en cl
presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser

~,<{11-:conocidos en el calculo de la indemnizacion. b 3
» {
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Capitulo III
Disposiciones Finales

Articulo 19.- La presente Resolucion deroga la Resolucion 741 de 2014 y rige a partir de su
publicacion en el Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
en-Bogotas D-C—

COP'A COTE
CON EL ENVIG AR
DESTINATARIO

|
|
|
J N ANTONIO NIETO ESCALANTE
Director General *

Proyecto: 'nui‘}?urdw Tenjo/ Lus Enrique Abello
Revisd: Andrea M. Olaya A/ Fernando Ledn R/ Ivin B Matiz S, L

&pr.ubﬂ Diana P '1@\(_; { Marcela Abellag
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RESOLUCION . DE2014
29 Serocuis
“Por medio de la cual se la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de
2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de
avalios comerciales requeridos en los provectos de infraestructura de transporte a que se

refiere la Ley 1682 de 2013”

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

En ejercicio de la funcion asignada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 y el ‘

Decreto 208 de 2004 y o ‘
B\
s ¥ Obxt;.‘
At Wentajes G
CONSIDERANDO

COP!A COTEJADA

CON EL ENVIO AL
DESTINATARIC

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, “Por la cual se adoptan medidas y dispdsiciene

para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias”,
dispuso en su articulo 23 asignar al Instituto Geografico “Agustin Codazzi” IGAC la funcién de
adoptar las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que deben utilizarse en la
elaboracion de avallos comerciales, para la gestion predial en los proyectos de infraestructura
de transporte.

Que en virtud de lo anterior, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, expidid la Resolucion 898
de 2014 “Por medio de la cual se fijan norinas, métodos, pardametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporite a gue se refiere la Ley 1682 de 2013™

Que se encontrd necesario, precisar el contenido y alcance de unos conceptos de daiio
emergente incluidos en el articulo 17, a efectos de morigerar las interpretaciones y proveer
mejores herramientas para la aplicacion de pardmetros y criterios en la elaboracion de avaltos
requeridos en proyectos de infraestructura de transportes y, fijar un plazo maximo de entrega de
informacion por parte de los beneficiarios de la indemnizacidn, para que esta sea tenida en
cuenta en el calculo de la misma, y se efectuardn otros ajustes tendientes a garantizar el efectivo
cumplimiento de esas disposiciones.

Que con el dnimo de procurar una implementacion gradual de las normas, métodos, pardametros
y criterios sefialados en la normativa precitada, se hace necesario fijar un régimen que permita la
implementacion de estas disposiciones a los avaluadores, propietarios y responsables de la
gestion predial a la que se refiere la Ley 1682 de 2013, conforme las posibilidades técnicas y
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operativas con que cada una cuenta, para la inclusién de indemnizaciones y compensaciones gue
sean pertinentes y referidas a las proyectos de infraestructura de transporte.

Que a la luz del principio de eficacia establecido en el articulo 3 del CPACA, se procurara que
los procedimientos logren su finalidad y, alcancen la efectividad del derecho malterial objeto de
la actuacion administrativa, aunado al articulo 44 ibidem el cual establece que las decisiones de
caracter general deben ser adecuadas a los fines de la norma que la autoriza, y proporcional a los
hechos que le sirven de causa, por ello se encuentra procedente modificar parcialmente y
adicionar la Resolucién 898 de 2014, en el sentido de incorporar los aspectos mencionados en
los pérrafos precedentes.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1.- Objeto. Modificar parcialmente y Adicionar la Resolucién 898 de 2014 “Por
medio de la cual se fijan normas, métodos, parameiros, criterios, y procedimientos para la
elaboracion de avaliios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructira de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, en el sentido de efectuar ajustes tendientes a
garantizar el efectivo cumplimiento del procedimiento e incorporar un régimen de transicion
para la implementacién gradual de las disposiciones alli fijadas.

Articulo 2.- Modificar. El numeral 6 del apartado ii) Para el célculo de la Indemnizacion, del
articulo 3., el cual quedard asi:

“Articulo 5.- Solicitud del avalio. Una vez seleccionado y contratado el (los)
avaluador (es), la entidad adquirente solicitard la elaboracion del avalio comercial
por escrito, aportando como minimo, los siguientes documentos:

(.}
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Continda Resolucion de 2014 "Por medio de la cual se modifica parcialmente

v se adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija normas, métodos, pardmetros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestruciura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

i) Para el cdlculo de la indemnizacion:

()

6. Copia de los coniratos de arrendamienio y otros, cuyo objefo sea el inmughle a sex FEg 71
adquirido.” 3
COP!A COTEJADA

CON EL ENV)
DESTINATAF?I(?L

Articulo 3.- Modificar. El paragrafo 1 del articulo 5, el cual quedara asi:

“Pardgrafo 1. La entidad adquirente solicitara por escrito a los beneficiarios de la
indempizacion, la entrega de la documentacion que preiendan hacer valer para el
caleulo de la misma. La cual deberd ser entregada a inds tardar dentro de los diez (10)
dias siguientes al recibo del requerimiento, y solo con base en esta se efectuard el
cdlculo de la indemnizacion.”

Articulo 4.- Modificar. El articulo 10, el cual quedara asi:

“Articulo 10.~ Determinacion de la Indemnizacion. El avalvador encargado del
caleulo de la indemnizacion deberd realizar visita al inmueble objeto de adquisicion,
con el propésito de conirastar la informacion entregada por la entidad adquirente,
verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion econémica del bien y demds
aspectos relevantes para la labor a su cargo.

En caso de inconsistencia entre la informacion entregada por la entidad adquirienie y
la informacion verificada en la visita al inmueble, el avaluador debera dejar constancia
de estas, para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no
realiza los ajustes, la valoracién se adelantara de conformidad con lo encontrado en la
visHa.

Pardgrafo 1. El cdlculo de la indemnizacion sélo tendrd en cuenta el daiio emergente

y/o lucro cesante generados por el proceso de adquisicion predial, de conformidad con
lua informacién oportunamente entregada y lo verificado en la visita.
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Continia Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se modifica parcialmente
y se adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija normas, métodos, pardmetros, criferios, y
procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013 ™

libertod y Orden

Pardgrafo 2. El avaluador en su informe de avahio comercial debera dejar constancia
de la metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion
caleulados, asi como de los soportes empleados para tal proposito.”

Articulo 5.- Modificar. El articulo 17 numeral 6 Impuesto predial, cual quedara asi:

“Articulo 17.- Dafio Emergente. 4 continuacion se presentan algunos conceptos de
daiio emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de
adquisicion predial:

(...)
6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicidn toral de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al
trimestre en gue se elabore el Avalud, asi:

1° Trimestre: del I de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerda el 75%
2° Trimestre: del 1 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
3° Trimestre: del 1 de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
4° Trimestre: del [ de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%.”

Paragrafo. Sc suprimen los numerales 4 Gastos de Publicidad y. 7 Adecuacion del
inmueble de reemplazo, del articulo 17.

Articulo 6.- Adicionar. Un articulo a las Disposiciones Generales de Resolucion 898 de 2014,
el cual quedara asi:

“Articulo 184. Régimen Transitorio. Las normas, mélodos, paramelros, criterios, y
procedimientos establecidos en la presenie resolucion se aplicardn en la elaboracion y
actualizacion de qvalios comerciales que se requieran, para los proyeclos de
infraestructura de transporte de la Ley 1682 de 2013, conforme a las siguientes reglas:
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Contintia Resolucion l de 2014 "“Por medio de la cual se modifica parciafm.eute
v se adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija normas, mélodos, pardmetros, criferios, y
procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013"

Al

1. Las entidades estatales o sus delegados, responsables de la gestion predial, que por
razones operativas derivadas de la necesidad de ajustar sus procedimicntos internos,
no puedan dar aplicacion inmediata a las disposiciones relativas a los procesos
establecidos en la presente resolucion, continuardn con el régimen juridico anterior,

| en lanto lleven a cabo los ajustes necesarios, y no mas alla del periodo de transicion

‘ que se extiende hasta por seis (6) meses, al respecto deberan informar al IGAC del

momento a partir del cual empezardan a implementar la metodologia aqui descrita.

‘ 2. Los procesos de adquisicion predial en curso en los cuales no se havan incluido las
normas, mélodos, pardametros, y criterios seflalados, (endran plenos efectos,
seguirdn y culminardn de conformidad con el régimen juridico anterior.

Pardgrafo. La transicion del presente articulo no aplica para los gestares prediales, que
hayan incorporado dentro de sus procesos de adquisicion predial para proyectos de
| infraestructura de transportes las normas, métodos, parametros, y criterios sefialados.”

Paragrafo. El término de que trata el numeral 1 del articulo 18A que es adicionado, se
contara a partir de la entrada en vigencia de la presente resolucién.

Articulo 7. Vigencia. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion en el
Diario Oficial, adiciona la Resolucion 898 de 2014 vy modifica en lo expuesto sus articulos 5. 10
v 17, las demds disposiciones de |a Resolucion 898 de 2014 contindan vigentes.

| PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogoti, D.C,,

Alfa Monnajes W

Fovayrw b En it o B s P o

1 3FEB 2021 8
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v ~
JUAN ANTONIO NIETO ESCALANTE
Director General
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Con lo anterior se confirma que se entregd en el predio y recibido por el Sefior
Jose Arias, identificado con C.C No. 14.215.327.

La presente Certificacion se expide el dia 18 de Febrero del 2021.

Cordialmente,

Ejecutwa de Clienta

Distribucion de mensajeria expresa certificada con prueba de entrega
gerencia@alfamensajes.com.co
www.alfamensajes.com.co
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Cordialmente,

1. 8L4.UVL.
de Cuenta

gerencia@alfamensajes.com.co
www.alfamensajes.com.co

Distribucion de mensajeria expresa certificada con prueba de entrega

Con lo anterior se confirma que no se pudo contactar al usuario.

La presente Certificacion se expide el dia 18 de Febrero del 2021.
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