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NOTIFICACION POR AVISO

Sefiores:

LUIS RAMIRO ORTIZ GUEVARA.

LUIS ADRIANO TRUJILLO REY Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.
Predio “TENGAVITA”,

Vereda Chirajara Alta.

Municipio de Guayabetal.

Asunto: Notificacién por aviso del oficio N° CVAS-01-
20190522000639 Solicitud de entrega de
documentacion en aplicacién de la Resolucion N°
898 de 2014 (CHF-1-003B-)

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA - COVIANDINA S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesién APP N° 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para llevar a cabo, por su cuenta y
riesgo, los estudios, disefios, financiacion, construccién, operacién, mantenimiento, gestién social,
predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccion de Fundadores y el
mantenimiento y la operacion de todo el corredor Bogotd — Villavicencio,

HACE SABER

Que el dia veintidos (22) de mayo de 2019, expidio el oficio CVAS-01-20190522000639, que contiene
la “Solicitud de entrega de la documentacién necesaria para el calculo de un resarcimiento
econdémico por los eventuales perjuicios que el propietario considere deben ser tenidos en cuenta
dentro de la valoracién de un area requerida para la Construccién de la Segunda Calzada entre
Chirajara y la interseccion Fundadores, CHF-1-003B-1”, Unidad Funcional uno (1), cuyo contenido se
transcribe a continuacion:
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Bogots 0.C, 15 de mayo de 2019 CESTRIPCION D& ANEXQS 3 Folos
Sefiores:
LUNS RAMIRO ORTIZ GUEVARA.
LLHS ADRIAND TRLUUILLO REY ¥/O HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.
Predio “TENGAWTA",
Vereda Chirajara Alta.
Municipio de Guayabetal.

Referencia: CONTRATO DF CONCESION No. D05 DE juNIQ DE 2015
PROYECTO CHIRAIARA ~ INTERSECCINM FLINDADORES

Asunto; CvAD-01-20190514000153. Solicitud de erroga de L
doosmentacion necesana para ef ciculo de un resarcimiento
econdmito por ks evertuales perjuitios que el propietaric
consicere deben ser teridos én cuenta dentra de la valoracion
oo un dea reguenids para le Construction de ls Segunca
Caizada entre Chirajara v la intersecoon Fundadores CHf-1.
DO38.1

Respatado Sefice, reciba un cordial sadudo

Como es de pablico canacimianto, 13 AGENCIA NACYONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI suscribio con
CONCESIONARIA VIAL ANDINA = COVIANDIMA 5.A.5. el Contrato de Concesitn Sapo esquema de APP
Na. 005 de 09 de junio de 2015, el cual tiene dentra de su abjeto la Canstrurcidn de b Sagundo Colzadn
erire Chirgjoro v \o anterseccion Fundadones.

Una de Ls primeras actnvidades para la eyecucdn del provecto consste en la adquisioon o8 las areas
fisicas requendas, dentra de las cuales se ha identificado la recesidad de tomlar con Una rona de terrena
Que hace parte del pradio denommado “Tengaw!a”, [Lno con sus especies ¥ mejoras, el tual se ubca
en la Cherajara Alta, municpio de Guayabetal, cepataments Cundinamarcs, identificado con cédula
catastra 00-00-CO0B-0025-000 y maticula inmobikieia N* 152-1598, de ls cfxina ce repstro de
imrumentos publicos de Cagueza.

Adjunta a |a presents e remite |3 ficha predial prelimnar que contiene la idenuficacicn grafica de la
1ona de terrena junto can las mejaras y e4pecias requendos, oy cusles serim objeto de valoracion por
parte de una lonja comeroal, a fin Ce presentar a usted una oferta de compra; e agradecernos ver ficar
el tontersdo del imventario anewc con ef fin de asegirar que se encuentren relacionades todoy e
elementos ficos existentes dentro del drea reguenca.

Por otra parte, ¥ en virtud oe lo expresado on o pardgralo 1 articulo 5 de la Resolucién N B9 ce JO14,
modificado por el articulo 3° de |s Resclucion N* 1044 ce 2014 IGAC, ¢ ha dispuesto hacer la yafic fusd
de la documentacién para determinar un resardmientc econdmice que se reconpeerd v PRAKAIA €N SO

Aarnidh Cale 25 N0 5593 000sa 703 - Trin: Peaees Conconzrana Val Antoa SAS N7 K0 MAORLS
ecerade La Pl Bim P2 0 BO0 Via Bogats - wilevesren et CoMynoing com
L
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de ser procedente, por 'as eventuales perdidas S£onAMicas Gue puedan mneipye p los propeetanios
tomo comecuencio de la adgquisiodn de las dreas requendas para la sjscuritn del provecto, &0 los
B@uEeATes Lermings.

SECCION ¥
DARO EMERGENTE ¥ LUCRO CESANTE

ARTICULO 17. DARO EMERGENTE A contiexsacidn, i presentan oigunos concapios de
dofio emergents, gque usugimente se puedwe generar en # movco del process de
poqwisicion prechial:

1. Notariede y Regittro;

Carreyponide @ fs pogoy que tiene que focer & propletario parg csemir 1os coifos de
NOTRNAD v reQislies iaherentes, entre olros, o los sigoventes romites:

- Escritaro plbilic de campeaventa @ faver e b ertidod odquiente sy registro en o foko
cle marnculo modiliana

- levo nto de los mxtacones o) dominia, #n & erente en gue sobire & bien obyeto de
CAunon ex'ston esto olase de restnccIanes que Mmeidan io rransferencia.

(ad

2. Desmonte, embolaje, rasiado y montaje de bienes muahles:
! Inciuype, antre olved, ot gaentes conceptas:

Desinstalocidn y/a deimaoete de bienes maebles, retvo y su embalae.
- Troslodo o ue fugar del misma municipio © distala en el que se encuentre el inmaehle
chieto de odguisinidn, ef trasiado of MuniEIPss MAs Cercane, o 1rosiedo al dreg remanente
e raso de gue ko 03guNnoe sea porciol
£ €050 2% Que S requiero ef pago de ormend o o bodegoe provisonal mientras se odquiere
@ inmuehle que reemplozord nquel obysto de adquisicion, se deberdn coicular das
trasiodcs.
i) Del Inmuedie otyero de adquisicide of inmewhle crruntiide o ¢ in bodega, v
i) De esta al inmuebie de reempigza.
- Reuthcacian, montoye o renstoiocion de ios mushles

3, Desconenidn de servicios puthicas:

Covresponde o o3 tonfos por lo desconexion, cancalocian defimoive 0 Irosiodo de cado
Serweo pusince damiciiono, exstente en el respectivo inmucble 0 zono de terrona céyera
dle adqu | € QUi tendran Que acurrir kas propwiarios pora efectos de levar o coog la
enrregpe renl y matenal del biew o /o entidad adguivence

4 [Numersal 4 supnmido pov ¢l Pordgrafo del artcuio 5§ de fo Resclucion 1084 a¢ 79 dv
septiembre de 2014,

5 A o ¥/o almoce ProWAsko el

Cuendo los conditrones expecoles, y/b 103 plazas pora 10 endrega del imueble @ io enlivked
adquirente, y/o la forme de page que se deffing en o aferto de comprg, hogar necesaro
disponer dol S0 paro ef trasiodo provisianal de oy bienes muebies, se reolzore
investigorion oe mercodo /o encuestas con of fin e Setavmings @ voioe memsap! de

arrendemiento y/o almorenamento,
Aseckls Fabe 36 ho §3.2) 0 s WA - Taiona Medses Coreanatans vib Andies s & & kiT WX 33 58 4
Faeady L Pl n 16 v 800 Wia Sowsts - Vs ceren wasw o ding rom
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6. (Numera! 6 modificodo por el articuio § de 1o Resolucdn 1048 ge 79 de sealivmdee de
2014). Impuesto Prediod.

Estr Concegto s¢ reconoeend de forma enclusinvg poro (o adguincce toral de pradios. ce
ronformidad ol velor de! impuesto prediai v, de forma peaportioral de acverde ol trimestre
©n gue 3¢ s'obore ¢ Avalug, asi;

Io Trimestre. del 1o de enerc hosto of 31 de marag, se revanacerd o 75%

20 Trimestre: del 10 de abri nasto of 30 sfe junic, se recanacera ol 0%

3o Tumestre, del 1o de pobo of 30 de seprembre, se reconocevo of 25%

4o Trmestre: del lo e octubre @ 32 de tinembve, se reconocerd f 0%

i (Mumeral 7 suprienido par of Pardgrafo del arliculo 5 de 1o Aesoivcion 1044 de 29
e septieméve de 2014)

B. Adecuacidn de dreoy rermanentes:

Hobvd fugor @ s recomocimiento en s casos de adguisiidn parcal de amueties.
correspands 4 (as odecuaravs de dreos coednndos semonentes Que no se Acyon denido
£N CABNTD e g walaratidn comercial de terseno, constrecoiones y cuftrres, L./

9. Perjwicios derfvodos de la terminacian de coatrates:

Corresponde o foy erogooiones de dneve gue hard el beneficiono o fovar de terewras, per
Cuente de J2s sancanes 0 Indemyvaosiones DOV CErmMINaCIon antic\aada de contratos, taies
coma dv arrencka y apertedin, twys obyero seo &l inmushle que serd odquingc.

S¢ reconacera &0 forma eaciviiva para 1ok casos en que ef proceso de odquisKIon prodia) se
adefante por englenacidn valuntano. En (250 de expropiacitn no podkds (OYGrIe PErCIDs
dernodos del incumalniento de obNGEKIaNEs CONTraCILOMS can fercers, porgue segun io
prevsde por fo (ey 9% de 1993, orticula 26 inciso final fa exprogiacian canstituye Jueren
moyor

ARTICULO 18. LUCRO CESANTE. A continupcidn, 3¢ presenton aigunds conceptos ac kcro
cesante, que usuaimente se pueden QEnNesoe #n i Marto del priceo de adgyirts credial-

1. Pérthdfa de wtilidod par controton gue dependen del i ble abjeto de adquisicidn:

Este concento corresponde o las uriindes deodos de pernibyr por for beneficiarios
dernodos de controtes, roles comeo o de arendamiente o operceris, sobre porte o ko
raralbdead del iemurhie

2. Pérdida de utiidad por otros actiwidades ecandmices:

Este concepto tendrd lugar en Jos cos0s en que ¢f Beneficiant reviice en & inmuebie unc
ochvidad erondmice diferente @ los enuaciodas en ef numeral gaterior, y e Mrmings
generaies fu cAkula isgwird (o5 miemos peromelros eapicodes pora el case de o perdidc
de utdod paor controtes. |_.)

Pordgrafo 1°, De conformidad con fo disguesto par & articula 37 & 1o Ley 1682 ge 2013 ¢
luzro reyonte se reconocers hosto por 6 meses.

De atuerdo con (o anterior, It agradecesnos allega 1a documentanon que de soporte = la eventua
waloration de perjuinos, 1ales como

Rerrhls Cake 20 M 59 33 0RO R4 11 - Teifues TasAl Cancotanaris viv APFesd § A5 M1 40 BEB (62 &
etareda La Pioe 0 02 o 00D \is Bagrs - vimwcerce W DN dna. som
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s Encaso de Cesconeaicn defimtiva de seraoes publicas, alegar topia de loy retibon espeddos por
lés Empresas Prestadoras de Servioos Publas Domitilarios.

*  Enceyo ce la odoguisioon totzl del precio, allegar copla del ¥41aca de cusnia via recibo de pago ce
mpuesto predal del alo fiscal vigente

* En caso de pérdidn de wibdad por contratos de arrendamienta /0 apare(eria cuys Bcucon
dependen del inmueble cbjeto de adquisiuén, slegar topie de 'os contratos siempre Que s& Nayan
susento hace mas de b meses.

* k0 casa de perddas de wtilidad por otras actwidades economicas, wlegar copia de toda s
ducumentacon tribataria y/o contable [Régimen comin: Chmara de comercio, RUT, Registro de
nstripodn de Industnal u Comercio +i apica., Dedaration de renta Declaracion de VA de los dos
ultimos ofios, Balances de estado y resultades. Reégimen smplilicaco: Camara de comercio, RUT,
Regsiro de imeripoon de Industnal u Comercio -« aplica., Balances firmados por contador poblco,
Declaracan anual juramentads) que de soporte o ingresd obtendo, 0 @n <AYC Que NO EILEN
odlgadas a llevir comabslided de la actmidad econamica, alegar copla de recibos de caja,
consignacones bancarias, lactur i, entre otros.

Oe aruergo con la marma trascrita. Para procecer a los respectivos recoronmientos ES MUY
WAPORTANTE QUE EL INTERESADO APORTE LA DOCUMENTACION DENTRO DE LOS DIEZ (10) Dias
CALENDARIO SIGUIENTES AL RECIBO DE LA PRESENTE COMUNICACION en cuslquiera de las siguientes
girecciones: Avencla Calle 26 N 59-41 Ofcna 703 on Bogota o en o Campamento Ls Flor Km 76+800
¥ia Begeta - Villavkenco; v s0lo con bese en 12 documentadon entrégada se efectuard el tiloulo de lo
Ingdemnizacidn, por io que de no yer sportads en Bl término especificado, no podra electuarse
TECaNCCMIEnta ECONOMICO AUND PO 45108 conceplas

Sin perjuioo de jo antenor, quedamos atentos para ateeder sus sohicrdudes v resohver cuaquier
ingquietud, para lo cusl podrs contactar a nuestro profesianal juridico encarngadao Juan Camilo Sarmeento
e o 1elafonc 3219739503 o e lan Ofcmay de Gestion Predia en ¢l Campamento La For Km

Likdde af e ards e rdn
oot

mvlha o

Prmieny LU )

Ay &3 CaE 06 M0, 531 CMoiten M- Todhirn Mbowas Corcrsonee vl ADn S AL T A0 AH (et
a0 erad L Tor Ere 1y 0 900 Wi Rogxes - Vieroenas wwwm coremndng som
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Que mediante oficio CVAS-01-20190521000626 del veintiuno (21) de mayo de 2019, se emitio
citacion para la notificacién personal, la cual fue remitido por correo certificado INTER RAPIDISIMO
S. A. a la direccién del predio denominado “TENGAVITA” Vereda Chirajara Alta, Municipio de
Guayabetal con la guia/factura N° 700025952186, indicdndole las condiciones para llevarla a cabo.

Que la empresa de mensajeria hizo entrega del envio N° 700025952186 el treinta (30) de mayo de
2019 segun certificado de entrega N° 3000205929990 de fecha treinta y uno (31) de mayo de 2019,
sin embargo, a la fecha no se ha surtido la notificacién.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacién por aviso en virtud de lo establecido en el inciso 1° del articulo 69 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, la cual se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

En todo caso, para garantizar la publicidad de los actos administrativos el presente aviso se publicara
por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestién Predial de COVIANDINAS.A.S
ubicada en Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd - Villavicencio, y en las paginas web
WWW.ani.gov.co y www.coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Resolucién N° 898 de 2014, modificada por la Resolucidn
N° 1044 de 2014, expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y copia de la ficha predial
preliminar.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA S.A.S
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB

gL A1 -06- m A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL /@b*ADA A ALAS 6:00 P.M.

RDO ROSTARINI HERRERA
Representante Legal

Elaboro JCSC/IF

Rewvist LRY

Proceso:  Predios [ Fs '] D J”ul '\J '/U'I.g
e ';_Ji
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LUIS RAMIRO ORTIZ GUEVARA Y OTRO
000000080025000
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LUIS RAMIRO ORTIZ GUEVARA Y OTRO
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CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA - VILLAVICENCIO | || REVISION  No.

Pl
CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 152-1838
BORDE VA PROYECTADA —— LINEA DE COMPRA —_—
. EEDEVAPROYECTAA ~  —-—-- AREA REQUERDA s
ANI f' Vial Andi CALZADA VI EXSTENTE T AREACONSTRUDAREQUERDA SRS
| —_ ial Andina| |i| cosmucoones posranes AREA REMANENTE
QUEBRADAS ———  AREACONSTRUCCIONES ANEXAS
DRE0 ¥ GG RPN e .
CONCESIONARIA VIAL ANDINA (=« A—
COVIANDINASAS LUIS RAMIRO ORTIZ GUEVARA Y OTRO
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD” FUNCIONAL: Ne.
A REUDIDE | MDA TOTL: | MEA CONSTRUDR] AREA REWONTE: | Arn soswte. || L1 1 1-2018 1
SECTOR:
OHa F7471m' | €Ha00n® | OHaODOW | OHBOOM | SHeRESZ9m 11250 CHIRAJARA - RETORNO {




PLANO PREDIAL 2 DE 2

CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 956197.12 | 103302212
2 95620071 | 1033029.64 8.34
3 95620162 | 1033033.08 3.55
4 956201.94 | 103303616 310
5 956202.09 | 1033038.58 243
6 956201.83 | 103304219 3.62
7 95620042 | 1033044.55 £.74
8 956199.15 | 1033046.90 2.67
9 956197.10 | 103304814 240
10 956196.20 | 1033048.76 1.10
1 956195.06 | 103304921 1.22
12 956181.98 | 1033030.40 22.92
13 956179.87 | 103302560 5.24
14 956181.35 | 1033024.73 L
15 956187.67 | 1033022.01 6.58
1 956197.12 | 1033022.12 949
AREA : 0Ha 374,71 m?
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA - VILLAVICENCIO | || FEVISION No. ’ﬁt CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 152-1898
E.E DE VIA PROYECTADA === AREAREQUERDA
Y WA | e == m— O
%%sm LUIS RAMIRO ORTIZ GUEVARA Y OTRO||| 84 ~ —ee ‘1
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INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

Fuas
n-ﬁ
FECHA 13-nov-18
PROYECTO Corredor Chirajara - Fundadores
SECTOR UNIDAD FUNCIONAL No. 1
DIRECCION TENGAVITA
PROPIETARIO LUIS RAMIRO ORTIZ GUEVARA Y OTRO
AREA DE MEJORAS NA M’
AREA REQUERIDA 0Ha37471 M
AREA REMANENTE 0Ha00 M
AREA TOTAL 6 Ha 0000. M?
CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS
NA
ESPECIE: CULTIVOS
BOSQUE NATVO
Yo,
NO de

AREA CONSTRUIDA:

Concesionaria
%\n Vial Andina

N° PREDIO (CIP) CHF-1-003B-I

NA M’

CANT UNID
NA NA
CANT UNID
374.71 M2

10 JuN 2019

, identificado con cédula de ciudadania
, certifico que la informacion suministrada

es veraz, que estoy en pleno conocimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno.
Este documento no tiene ninguna implicacién juridica para el propietario.

1EY:

PROPIETARIO, POSEEDOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR

REPRESENTANTE CONSULTOR

HOJA | DE 1




Concesionana
A Vial Andina

COVIANDINA S.A.S CHF-1-003B-1

FICHA PREDIAL - REGISTRO FOTOGRAFICO Hoja 1 de 1

REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA: 25 de abril de 2017
Registro No. 2

BOSQUE NATIVO

BOSQUE NATIVO

Registro No. a

BOSQUE NATIVO

———

Nombre: Rhonal Donato J Cargo: Profesional Técnico Predial




r% _ PROSPERIDAD
IGAC TODOS

- o
‘ / g
!
! w‘ INSTITUTO GEOGRAFICO (e : l PARA
i s AGUSTIN CODAZZI N A
[ £ Sede Centrat o |

I Libertad y Orden

RESOLUCION (19 C8 DE 2014
4.0

Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para
la elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013"

| .
{ EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI,
I
. | En ejercicio de la funcién asignada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 yel
Decreto 208 de 2004 y

CONSIDERANDO

| 4§

_QLEe el articulo 58 de la Constitucién Politica establece que el interés general prima sobre cl
patticular, razén por la cual, por motivos de utilidad publica e interés social definidos por el
legislador, se podra decretar la expropiacion, previa indemnizacion.

i

Que de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-

} 4 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacién tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser

previa, esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justa,

loique conlleva que su fijacién no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que

'n:%luicre la ponderacién de los intereses de la comunidad y del afectado presentes cn cada
ituacidn, es decir, el andlisis de cada caso en particular.

r
S

bl.!c en virtud de la discrecionalidad legislativa se expidieron, entre otras, las Leyes 9 de 1989,
:,38 de 1997, y 01 de 1991, que regulan el procedimiento de expropiacién (judicial y
édrninistrativa) en el marco de la reforma urbana y para puertos maritimos respectivamente, cl
cual estd compuesto por las siguientes etapas: i) oferta de compra, ii) negociacion directa o
enajenacion voluntaria, y en caso de no lograrse ésta, iii) expropiacion propiamente dicha.

Q\ie el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997 y la Resolucion
IG_AC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracion de avaltios comerciales, por los
cuales se determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno,
bolbstruccioncs y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de

[
|
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Continia Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos.

pardametros, criterios, y procedimienios para la elaboracién de avalios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

d
utilidad publica e interés social, tanto para enajenacion voluntaria como para expropiacion por
via judicial y administrativa.

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias”,
establece algunas normas especiales para la adquisicién predial por motivos de utilida fpablica
¢ interés social regulada por las mencionadas leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y 01 de 1991, en
cuanto se refierc al tema de la ejecucién y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de
transporte.
Que el articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, permite incluir en ¢l valor comercial el montto de las
indemnizaciones 0 compensaciones, si éstas son procedentes. "

_r
Que el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, sefiala que el precio de adquisicion sera igualjal valor
comercial; a su vez, el valor comercial se determina teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica, destinacion econémica, dafio emergente y lucro cesante. El dafio cmergenta;incluye
el valor del inmueble (terreno, construccién y/o cultivos objeto de adquisicién). El lucro cesante
se calculara segin los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion ?y!'hasta
por un término de seis (6) meses. ¥
Que cl citado articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, asigna al Instituto Geografico ‘A'gu.s'fin
Codazzi” 1GAC la funcién de adoptar las normas, métodos, pardmetros, cri rios y
procedimientos que deben utilizarse en la elaboracion de avaltios comerciales, las cualesiuna vez
expedidas son de obligatorio y estricto cumplimiento para avaluadores, propiet: r%os y
responsables de la gestion predial en los proyectos de infraestructura de transporte. f

§ |
1

Que la Ley 1673 de 2013, tiene como objeto regular y establecer responsabili“ ades y

competencias de los avaluadores en Colombia, y define la valuacién como la activig Iac:!, por

medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los métodos, técnicas,

actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el ictamen

de la valuacién. El Dictamen de la valuacion se denomina avaluo. l

Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucion IGAC 620 de 2008, rcigullan lo
atinente a la determinacion del valor comercial de los inmuebles (terreno, construccione% y/o los

?Xi‘ .i
Péaging 2:de 19

Carera 30 N 48-51 Conmutador: 369 410" 369 4000 Fax 369 4098 informacion al Ciente 368 3443 - 369 4000 ExL 4674 Bogol. D.C._wWwigac.gov.co

{



AC

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

—— T Gede Cemral

ﬁPROSPERIDAD
» 4 «PARA TODOS

1 '

’I.itriemdstrdeﬂ

e %

| Lrs s

Céntim’la Resolucion 3 de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos.
pcira'metros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales requeridos
_ Jf en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se rejiere la Ley 1682 de 2013 "

éultivos), no reglamentan la tasacién de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro
ceSante, que segin la Ley 1682 de 2013 debe incluirse dentro del avalto comercial de scr
procedente.

84

'Qlle por consiguiente, resulta necesario fijar las normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos que deben aplicarse para la elaboracién de los avalios comerciales y su
actualizacion en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere la Ley 1682 de 2013.

.Erlg mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Capitulo I
Disposiciones Generales

R NP ST [P =

Articulo 1.- Objeto. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
Jje:l boracién y actualizacién de los avaltos comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones
o tompensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicion
ial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

]
-Ai;ticulo 2.- Ambito de Aplicacién. Esta resolucion es aplicable a los proyectos de
infraestructura de trasporte en el marco de los procesos de enajenacion voluntaria y
ile%ropiacién, judicial o administrativa y, es de obligatorio y estricto cumplimiento para los
1a luadores, propietarios y responsables de la gestién predial a la que se refiere la Ley 1682 de
Ch3.
|
i
'Abticulo 3.- Definiciones. Para la interpretacién de la presente Resolucion se deberan tener en
'cr.{_enta las siguientes definiciones:

i

(o]
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Continda Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pardamelros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avaliios comerciales req fendos
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1 682 de 20

Avaliio comercial: Es aquel que incorpora cl valor comercial del inmueble (terreno
construcciones y/o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o compensacnones‘ de ser
procedente. |

Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccion y/o cultivo% c:bjeto
de adquisicién: Es el precio mas probable por el cual el inmueble se transaria en un tpercado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las con?hclones
fisicas y juridicas que afectan el bien. § |

Actualizacién de avalido: Es la realizacion de un nuevo avalio comercial des?ués de
trascurrido el término la vigencia del anterior.

Indemnizacion: Es el resarcimiento econdmico que se reconocerd y pagara al benefciarlo en
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial!

':

!

Daiio Emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial.

Lucro Cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) meses como
- . " T i
maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion.

i

Entidad Adquirente: Persona de derecho publico o su delegatario, segln sea el caso, e cargada
de adelantar el proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad publica e interé sor;lal
Las entidades adquirentes estan enunciadas, entre otros, en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997
en ¢l articulo 16 de la Ley 01 de 1991, o en la norma que las modifique, dc;'ogue 0

complemente. i

Proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés social: Conlunto de
actuaciones administrativas y/o judiciales, en virtud del cual se logra la transferer c1a del
derecho de dominio a favor de la entidad adquirente, con el propésito de ser destinado a la
cjecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte en los términos s¢nalados
en la Ley 1682 de 2013. El proceso de adquisicion se podra adelantar por enajenacion v luntaria
o por expropiacion judicial o administrativa segiin sea el caso, de conformldadj con la
&s‘:ormalwlddd vigente. -

|
|
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i
Ellajenacién voluntaria: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
pdbiica e interés social, en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades, se logra la
transferencia del respectivo bien mediante la suscripcion de un contrato de compraventa por
esritura piblica debidamente registrada.
:Elpropiacién: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica ¢
‘inferés social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
e l: los términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, o cuando éste es incumplido
par el promitente vendedor.

b
A#'aluador: Persona natural o juridica que posee el reconocimiento para llevar a cabo la
valuacion.

Beneficiario de la indemnizacién: Persona natural o juridica a favor de quien se reconocera y
pagaré la indemnizacion.

|

l;]’Ln de gestion social: Conjunto de programas, actividades y acciones que tienen por finalidad
'iatinder el desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisicion predial por motivos
dei utilidad publica, que algunas entidades implementan, en virtud del cual se podran realizar
determinados reconocimientos econémicos o compensaciones sociales, cuyos conceptos y

‘montos estén previamente definidos, con el fin de ayudar a mitigar los impactos generados.
4

i‘Alll iculo 4.- Seleccién del Avaluador. La entidad adquirente solicitara al Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi IGAC, la autoridad catastral correspondiente, 0 personas naturales o juridicas
de carécter privado, registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad, la elaboracion del

avalio comercial al que se refiere la presente Resolucion.
{

= ’ ;
P:;ragrafo: El avaluador encargado podra contratar a expertos para determinar algunos de los
asbectos del dafio emergente y/o lucro cesante.

|

jAt'ticulo 5.- Solicitud del avalio. Una vez seleccionado y contratado el (los) avaluador (es), la
entidad adquirente solicitara la elaboracién del avaltio comercial por escrito, aportando como
\gn'nimo, los siguientes documentos:

e =T v T
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parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales reqyeridos
en los proyectos de infraestructura de Irasporie a que se refiere la Ley 1682 de 20!1:7 |

i) Para la valoracion comercial de terreno, construcciones y/o cultivos. -articulo; 13 del
Decreto Nacional 1420 de 1998 o la norma que lo derogue, modifique, adicione o compl‘émenle.

i
|. Identificacién del inmueble o inmuebles, por su direccion y descripcion de linder?s

|

o

Copia de la cédula catastral, siempre que exista.

3. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del avaluo, cuya fecha
de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la solicitud. | |
4. Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las areas del terreno; de las
construcciones o mejoras del inmueble objeto de avalio, segun el caso. | |

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio pargelacion
cuando fuere del caso. | ]

6. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que
haga relacién con el inmueble objeto del avalio. Se entiende por reglamentacion
urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente prLicada

en la gaceta que para cl efecto tenga la administracion municipal o distrital. 1
1

Paragrafo. Cuando se trate del avallo de una parte de un inmueble, ademas de los docymentos
¢ informacién sefalados en este articulo para el inmueble de mayor extension, se debera
adjuntar el plano de la parte objeto del avaltio, con indicacion de sus linderos, ymbos y
distancias. T

ii) Para el cdlculo de la indemnizacién:

| Identificacion de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales tiegen esta
condicion.

2. La relacion de contadores y/o medidores y acometidas de servicios public

)aiubicacién.

szsu
|
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1}3. Encuestas y censos socioeconomicos en caso de que la entidad adquirente las haya
! realizado, ¢ informacién referente a las actividades comerciales, industriales o
residenciales, entre otras, que se desarrollen en el respectivo inmueble, asi como los

{ b titulares de las mismas.

"4 Relacién de muebles ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, que deban ser
' trasladados.

' 5. Indicacion de los plazos para entrega del inmueble y forma de pago que se planteara por
i} parte de la entidad adquirente en la oferta de compra.

6. Copia de los contratos de arrendamiento y otros cuyo objeto sea el inmueble a ser

adquirido. En el caso en que los contratos sean verbales se deberéan aportar declaraciones
L de los contratantes, en que consten los elementos esenciales del contrato, tales como,
A identificacién de las partes, objeto del contrato, plazo, precio, causales de terminacion,
sanciones por incumplimiento.

' t 7. Informacién tributaria (impuestos, tasas y contribuciones).

8. Documentos contables de estados de pérdidas y ganancias, el balance general mas

g reciente. Para quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros.

9. Los demas documentos que considere relevantes para ¢l calculo de la indemnizacion.

Paragrafo 1. La entidad adquirente solicitara por escrito a los beneficiarios dec la
indemnizacion, la documentacién que éstos tengan en su poder y que sea relevante para el
célculo de la indemnizacién. Si éstos no entregan la documentacion solicitada, la entidad
‘adquirente dejara constancia en la solicitud de aval(io, de esta situacion. El célculo se hara con
rmacién entregada asi como aquélla recopilada por el avaluador a la que se reficre el
culo 10 de la presente Resolucion.

Paragrafo 2. La entidad adquirente y el (os) avaluador (es) celebrardn contratos para la
calizacion de los avalios que requieran. Cualquier modificacién o ajuste de la informacion

I

c
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en los proyectos de infraestructura de trasporie a que se refiere la Ley 1682 de 20 ‘ g

entregada por la entidad solicitante respecto de los avaltos realizados, implicara c?bro de
honorarios. |

i

{

Articulo 6.- Plazo para la Elaboracién del Avaldo. El plazo para la elaboracion de!. avalio
sera de treinta (30) dias hébiles contados a partir del dia siguiente al recibo de la solicituﬁ'] escrita
con toda la informacién a la que se refiere el articulo 5 de la presente Resolucion. E

{
Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior, en ¢l contrato que suscriban la entidad adquirente y el
(0s) avaluador (es) se podra pactar un plazo distinto. 1

Articulo 7.- Mecanismos de Impugnacion de la Entidad Adquirente. La entidad adguirente
podra pedir la revision e impugnacion del avaliio comercial, en los términos scﬁaiadﬂs'en el
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013.
Paragrafo. El expediente que se envie al Instituto Geografico “Agustin Codazzi” ~IGAC-, para
resolver la impugnacién, debe contener la documentacioén y soportes utilizados para efgctos de
la elaboracion del avaliio comercial.

Articulo 8.- Valoracion Comercial de Terreno, Construcciones y/o Cultivos. Para et’Fctos de
determinar el valor comercial de terreno, construcciones y/o cultivos, se deberan aplicar las
normas, procedimientos, parametros, criterios y métodos contenidos en el capitulo ¢ arto del
Decreto Nacional 1420 de 1998, y en la Resolucién IGAC 620 de 2008, o las normas que lo (la)
derogue, modifique, adicione o complemente.

t
!

Capitulo I1
Del cilculo de la indemnizacion

1 |
Articulo 9.- Indemnizacion. Para efectos de calcular la indemnizacion se aplicaran lasingrmas,

t.‘
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Seccion 1.
Criterios, Parimetros y Procedimientos

e DU = —

‘Tculo 10.- Determinaciéon de la Indemnizacién. El avaluador encargado del célculo de la

emnizacién deber4 realizar visita al inmueble objeto de adquisicién, con el propésito de:

\
1
i

i)|  Contrastar la informacién entregada por la entidad adquirente, verificar la
_ reglamentacion urbanistica, la destinacion cconémica del bien y demas aspectos
il relevantes para la labor a su cargo.

i)} Solicitar al beneficiario documentacién adicional a la inicialmente suministrada, de ser
necesario, que sea pertinente y/o conducente para efectos del calculo de la
4§ indemnizacién; en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha peticion se le hara por
escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al beneficiario. En todo caso, ¢l

! caleulo se haré con la informacién entregada y se dejara constancia de esta situacion.

B e—

t
Ed caso de inconsistencia entre la informacién entregada por la entidad adquirente y la obtenida
entla visita al inmueble, el avaluador debera dejar constancia de las inconsistencias encontradas
para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los ajustes la
valoracién se adelantara de conformidad con lo encontrado en la visita.

Pdragrafo 1. El célculo de la indemnizacion sélo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro
cesante generados por el proceso de adquisicién predial.

Parigrafo 2. El avaluador en su informe de avaltio comercial deberd dejar constancia de la
todologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados, asi
como de los soportes empleados para tal propésito.

ticulo 11.- Consulta de Informacién. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la
informacién de entidades u organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades,

l’cu'ldadc:s tributarias, Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio,
{fpartamcnto Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco,

o —
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entre otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmucble.

Paragrafo. En el célculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion

1

reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario. |
|
Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se egcuentra
que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la
indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades. ;
{
En caso de que aparezca como no obligado tributariamente el calculo realizadq de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segin ]T que se
demuestre. | ;

Articulo 12.-. Investigacion de Mercado. Para efectos de realizar el calcul l_ de la
indemnizacion se deberan solicitar cotizaciones a personas naturales o juridicas idoneas que
permitan definir el valor de determinado concepto o componente de la indemnizacién. Las
cotizaciones se solicitaran a personas domiciliadas en el municipio en el que se ibica el
inmueble objeto de adquisicion. Salvo que el concepto o componente de la indemnizacion lo
requiera, se podrén solicitar cotizaciones a personas que se encuentren localizadas ?n';olras
jurisdicciones, o de ser el caso, internacionales. § |

.
]

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacién anexara las coti?aciones
realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero de telgfono y
correo electronico) y acreditando su idoneidad. T |

i
Cuando para el avaliio se haya utilizado informacién de mercado (documentos esc%tqs y/o
cotizaciones), ésta debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizadg en los
cilculos estadisticos. i

Articulo 13- Encuestas. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera;
ﬁl\a investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que éstas solo se usaran para compa
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los eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de mercado, la encucsta se
utilizaré como comprobacién de la informacién obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacién del avalto no existian datos de mercado.

Articulo 14.-. Calculos Mateméticos Estadisticos. Es necesario calcular medidas de tendencia
central con indicadores de dispersion como la varianza y el coeficiente de variacion.

se
i

do el coeficiente de variacion sea inferior: a més (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida
odra adoptar como el valor més probable.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no cs
| . oy . . . . . . .g
copveniente utilizar la media obtenida y por el contrario €s neccsario reforzar la investigacion
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

P irégrafo 1. El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser
inferior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en
el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
segun corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el cual se hara el
cé!culo con la (s) cotizacion (es) efectivamente obtenida (s).

{

mercado), se deberd dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en
ellr’momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales hacer las
;:cotizaciones.

|

,.Pin'zgrafo 2. En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de

Articulo 15.- Exclusién del Componente Econdémico del Plan de Gestion Social. Si cn el
m rco del proceso de adquisicion predial para los proyectos de infraestructura de transporte, se
i I|:)]a::nr1enté':ln planes de gestion social, en virtud de los cuales se prevean reconocimicntos
econdémicos, estas sumas se consideran excluyentes con la indemnizacién a la que se refierc la
presente resolucion, y de haber ocurrido el pago debera procederse al descuento respectivo, de

%zofhformidad con lo previsto en el paragrafo del articulo 246 de laley 1450 de 2011.
13

I
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Seccion 11 | i
Daiio Emergente y Lucro Cesante I i
|

Articulo 16.- Componentes y Procedencia de la Indemnizacién. De conformidadl,cpn lo
previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion esta compu{esta por
¢l dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicidn.

Paragrafo 1. En el calculo del dafio emergente y/o lucro cesante donde se hayan t
cuenta los plazos de entrega del inmueble y/o la forma de pago en el proceso de adquisicion,
éstos podran disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad adquirente, cudi do los
plazos y/o la forma de pago sefialada en la respectiva oferta de compra sean dism nuidos,
ampliados o suprimidos en el transcurso del proceso. |

ueble

Paragrafo 2. Si la entidad adquirente determina, mediante decisién motivada, que el i |
avaliio

objeto de adquisicion no cumple con la funcién social de la propiedad, solicitara que e}
s6lo este conformado por el precio comercial del terreno, construcciones y/o cultivos.

Articulo 17.- Daiio Emergente. A continuacion se presentan algunos conceptos
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:

I. Notariado y Registro:

|
; el . §l !
Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de not%lmado y
. . - . . l
registro inherentes, entre otros, a los siguientes trdmites: 4 :

- Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en el%fo'lio de
matricula inmobiliaria. |
R
; . w . ; N
. Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
g{dquisicién existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia. |
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Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas
p(fr la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion ¢
inécripcién en el respectivo certificado de libertad y tradicion contenidos en los Decretos
Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demés normas vigentes, asi como
aqbéllas que los modifiquen, complementen o deroguen, la naturaleza juridica de la entidad
adquirente, y se tomara el valor comercial del inmueble correspondiente a terreno,
"boi'lstmcciones y/o cultivos, elaborado en el marco del proceso de adquisicién predial. Para
"bféctos de este calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacién.
i: 2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

'Sd refiere a los costos en que incurrirén los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
‘défsu propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicin, a otro lugar, o la reubicacion en
‘ellarea remanente cuando la adquisicién es parcial, e incluye, entre otros, los siguicntes

conceplos:

- | Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

- ‘ Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objeto

| # de adquisicion, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en cl cual

|} se debera calcular el valor del traslado al municipio més cercano que si la ofrezca o traslado
| al area remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

’Erl caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquicre el

‘?in{:ucble que reemplazara aquél objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados: i) del

'}inL ueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega y ii) de ésta al inmueble de

reemplazo.

|
L | Reubicacion, montaje y/o reinstalacién de los muebles. Si la actividad que se desarrollc en el
L. . - . - .. . .
| inmueble es productiva, es posible que se requiera la realizacion, entre otros, de obras civiles
| Kon el fin de poder realizar el montaje o reinstalacion de los mencionados bienes.

i
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Se debera tener en cuenta la calidad y condicién de estos bienes y la actividad en la que se los
utiliza, ya que en algunos casos el desmonte, embalaje, traslado y reinstalacién, requerira un

tratamiento especializado. k.
. I

Para el calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuestasy;
0!

3. Desconexion de servicios publicos: i

4}

Corresponde a las tarifas por la desconexién, cancelacion definitiva o traslado de cada pervicio
pablico domiciliario, existente en el respectivo inmueble o zona de terreno objeto de
adquisicion, en que tendran que incurrir los propietarios para cfectos de llevar a cabo laientrcga
real y material del bien a la entidad adquirente. f

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas ﬁjadas*;por las
empresas prestadoras de los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la infop acion
suministrada por la entidad adquirente sobre nimero y ubicacion de contadores y acomet idas.

4. Gastos de publicidad:

Este concepto se refiere, entre otros, a dos (2) items a saber:

PR #-‘Eﬂa

- El reconocimiento y pago por los gastos publicitarios ya realizados y que a la fecha de la
adquisicién estén pendientes por ejecutarse (papeleria impresa, publicaciones, propaganda
pagada y no realizada), y |

|

- Aquéllos gastos publicitarios en los que se debera incurrir para efectos de informar _oPre el
nuevo sitio al que se trasladard la actividad comercial. La determinacion del; g’nedio
publicitario depende de las condiciones propias de cada actividad econdmica, ref‘era’;la;s ala
clase y tamafio de la misma. ‘

|
Los gastos por publicidad no se deben reconocer en los casos en los que los inmuebles opjelo de
adquisicion son destinados en forma exclusiva al uso residencial. l

\g:ara el calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encucstasif
£ N 3
v

]
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o

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:
Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
adhuirente, y/o la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer
'fié sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizard investigacion de
m#’rcado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del arrendamiento y/o

‘hlthacenamiento.
|

)

§
o : ; : . .
Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el ticmpo
‘bé}a adquirir o conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el

caso.

| i6 Impuesto predial:

B

_Segdebe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir
el| tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquirente el periodo restante del

correspondiente periodo fiscal.

i’ a efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
§ifl contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo. Si la adquisicion
Iés parcial, el calculo deberd ser proporcional al avaltio catastral y a la tarifa aplicada al area
‘objeto de adquisicién.

a8

Le{ entidad adquirente reconocerd y pagard el valor diario establecido por el avaluador,
:H&ltiplicando dicho valor por ¢l nimero de dias del periodo fiscal en que la propiedad estara a
Ea!_ffgo de la entidad.

1 7. Adecuacién del inmueble de reemplazo:

Corresponde a los pagos que el beneficiario tendra que realizar para efectos de adecuar el
inmueble que compre para reemplazar aquél objeto de adquisicién, ajustandolo a las
.. : ,
ﬁ;ndm:ones especiales que requiera.
.
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Tiene lugar en los casos en que el inmueble a reemplazar presenta caracteristicas especiales, que
1o se encuentran normalmente en los bienes ofrecidos en el mercado inmobiliario, debido a que
éstas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad productiva, y que
no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo. { i

| 1

En los casos que no sea posible adecuar un inmueble de remplazo, debera pagarse el yalor de
reposicion a nuevo de las construcciones, descontando el valor de las constn.‘_cqioncs
depreciadas ya calculadas en la valoracion del terreno, construccion y/o cultivos, queétepia el

inmucble adquirido por la entidad.

Para el calculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, investigacion de rx\’,er!cado,
consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas. H

Paragrafo. En el caso en que no sea posible encontrar un inmueble de reemplazo,z debera
dejarse constancia escrita y bajo la gravedad del juramento de esta situacién en el informe, al
momento de la realizacién del céleulo. '

8. Adecuacion de dreas remanentes: |

-

Habré lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de inmu";blcs, y
corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tepido en
cuenta en la valoracién comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los térmjnos del
numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo mcildiflque,
derogue, complemente o adicione. Se reconocerd el valor de reposiciéon a nuevo de las
construcciones. }P

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion %e tendra
en cuenta investigacion de mercado, consultas de informacién oficial y/o consultas a ?:er.sonas
expertas. 1

X :

¥

T
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1

‘ 9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos:
|
Cdrrespondc a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por cuenta
de! las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos, tales como de
arfiendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.
il
Sepreconoceré en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicion predial se
adelante por enajenacién voluntaria. En caso de expropiacion no podran tasarse perjuicios
derivados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segun lo
pr%visto por la Ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacion constituye fuerza mayor.

.
Palfa el calculo de este concepto se tendré en cuenta lo previsto en las cldusulas del respectivo
cohtrato con los terceros y la normatividad vigente sobre la materia.

grafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el
ssente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser
reconocidos en el calculo de la indemnizacién.

!
QA ticulo 18.- Lucro Cesante. A continuacion se presentan algunos conceptos de lucro cesante,
que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:
"

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la informacién contenida en el respectivo contrato.

{
Esta informacién se verificara con investigacion de mercado, la cual permitird determinar la

‘ Eife' ta que el mercado esta dispuesto a pagar por dicho contrato.
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Si se encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resultado de la investigacion de
mercado, prevalecera el ltimo para efectos del calculo de la utilidad. :
Adicionalmente, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o contable aportada para efectos

del calculo. |
}

Una vez determinado el ingreso derivado del contrato, se estableceran los costos en; que el

beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que

debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracién y los servicios

publicos, de ser el caso. i1
i

La utilidad seré el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados. { |
2. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas: b8

- 'Ill i

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmue!ble una
actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos %n‘pralcs
su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de util;dap por
contratos. i i

|
Para su calculo se realizara un estudio de la actividad econémica, con el fin de esta ']eger el
ingreso que éstas producen, para lo cual el avaluador podra acudir a informacion y estadisticas
de entidades publicas y/o privadas, asi como la informacién tributaria, contable y la aportada por
el beneficiario. !
Paragrafo 1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 20.!13, el
lucro cesante se reconocera hasta por 6 meses. §

El tiempo a reconocer por lucro cesante se podra determinar mediante consulta de infdj;rq_acién
oficial y/o de expertos en la materia. i

Paragrafo 2. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, cnunciadi;si_cn el
presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y pqi?dgn ser
w{:conocidos en el calculo de la indemnizacion. !

i
i !
i
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(1 de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,

Continiia Resolucién
pa;'dmetros. criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos
en los proyeclos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013"

Capitulo III

_i
!
!
|
': Disposiciones Finales

Ariiculo 19.- La presente Resolucién deroga la Resolucion 741 de 2014 y rige a partir dc su
puélicacién en el Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

) ~
N ANTONIO NIETO ESCALANTE
Director General %A

i
B
Proyecto: Ingrid Zoraya Tenjo/ Luis Enrique Abello
Reviso: Andrea M, Olaya A. / Fernando Ledn R. / Iviin E. Matiz S. L
& ibo: Diana P. w / Marcela Abella
I
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