a MINISTERIO DE TRANSPORTE

y Concesionaria
Vial Andina

Bogotd D.C., CORRESPONDENCIA ENVIADA (ECVA)
Radicado. ECVA-01-2022082501915
Fecha: 25/08/2022 04:15:29p. m

Sefiores Usuano: cromero

ANA MARIA PARRADO Y HEREDEROS DETERMINADOS CONCESIONARIA COVIANDINA
E INDETERMINADOS FOLIOS: 6

Predio La Esmeralda ANEXOS: LO ENUNCIADO
Vereda Casa de Teja

Municipio de Guayabetal
Departamento de Cundinamarca

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra N® ECVA-
01-2022082401897 por la cual se dispone la adquisicidén de un
predio denominado La Esmeralda, Vereda Casa de Teja,
Municipio de Guayabetal, Departamento de Cundinamarca,
identificado con Cédula Catastral 000000230013000 y
matricula inmobiliaria nimero 152-75708, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Caqueza. (Ficha Predial
CHF-2-011G-l).

Respetados sefiores:

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA S.A.S. - COVIANDINA S.A.S., actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, conforme a lo establecido por
el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesién APP N° 005 de 09 de junio de
2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para llevar a cabo, por su cuenta y riesgo, los
estudios, disefios, financiacidn, construccién, operacién, mantenimiento, gestion social, predial v
ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccién de Fundadores y el mantenimiento y
l2 operacidn de todo el corredor Bogoté — Villavicencio,

HACE SABER:

Que el veinticuatro (24) de agosto de 2022, la CONCESIONARIA VIAL ANDINA S.A.S. - COVIANDINA
S.A.S. expidié el oficio N° ECVA-01-2022082401897, cuyo asunto es: “Oficio por el cual se dispone Io
adquisicién de un predio denominado Lo Esmeraldo, Vereda Casa de Teja, Municipio de Guoyabetal,
Departamento de Cundinamarca, identificado con Cédulo Catostral 000000230013000 y matricula
inmobiliaric nimero 152-75708, de lo Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Céquezo. Oferta
de Compro CHF-2-011G-1”, cuyo contenido se transcribe a continuacion:

Avenida Calle 26 No. 57-83 oficina 1001 Torre 7 —Teléfano 7569668 Concesionaria Vial Andina S.A.S NIT. 900.848.064-6
Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogota — Villavicencio www.coviandina.com
analusuario om 1

RETICICH b T LW ANIE 1N,

@ b'u-s.-(-:'-or‘s.gjtle .ﬁ\ cwm ANI ’m-ﬂu—-




@ MINISTERIO DE TRANSPORTE

Concesionaria
Vial Andina

CORRESPONDENCIA ENVIADA ECvA;
Radcgdo. ECvA-0 1-2022082401857

; Concesionaria Focha 20082022 03 4116 5 m
m Vial Andina

Jsuatia epaton
EONCE_SFNWA COVIANDINA § 4 5
Bogoti D.C., ANEXOS LD ENUNCIADD
Sefiores
MAMPMWYHEMM E INDETERMINADOS
Predio L2 Esmeraida
Vereda Casa de Teja 5 Ml
Municdipic de Guayabetal
Departamento de Cundinamarcs
Referencia:  CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015,
PROYECTC CHIRAJARA - INTERSECCION FUNDADORES.
Asunto: Oﬂdumrelmilsedbpmnhmuwdempmdb
denominado La Esmeralda, Vereda Casa de Teja, Municipio de
Guayabetal, Departamento de Cundinamarca, identificado con
Cédula Catastral 000000230013000 y matricula inmobiliaria
nimero 152-75708, de la Oficing de Registro de Instrumentos
Publicos de Ciqueza. Oferta de Compra CHF-2-011G-1.
Respetados sefiores:

m;emmmmbmmulm-m agencia
nﬁnmlmtuldenmuhumdalmﬂaporei&crﬁo H'lléshbadenwimbredem:l.
mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacién del antes INSTITUTD NACIONAL DE
comns-lum,smmhmmmmm-mmq
Comruud!&ncsidnmua.msdewde]unhumﬂ.myoohjaneselowrmhmdeuul

poretDeauoN’ZOuﬁezau,enmncwdanchmhdmpnrltl.eyusndem;rﬂ
documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan Nacional de Desarrolio 2010-2014 - Prosperidad para
Todes™ donde se determind el esquema de Asociaciones Piblico Privadas, en virtud del cual se
desarrollaré el proyecto en mencién, como parte de la modernizacidn de Infraestructura de Transporte
en Colombia.

Urudehsu:tivmadesm&smuhejmdﬁndelmmﬁeeﬂhammulﬂtmﬁ
Hslcasmquaidudelumdoconlouubladduenelnurneuu.amjlzlindsoawmdelCmmde
Cnnneswn,mmdadqwdeawﬂomhaﬁ&&omd%bs.mmwmwmm
contrato, debe ser adelantada por el ¢ onaric 3 favor de b AGENCIA NACIONAL DE
mmm-mlamahﬂpmumn*hmmmwma
artf:uh:-l»ldehuviasdelm.vawmmediambsmﬂmhmdelﬂqwuﬁndemm

AMM“&S?&MM!M?-TMW mmm-mm.mom
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mWﬂm&uﬂlﬂmmMm el Capitulo Ill de la Ley 9 de 1985, Capitulo

Vil de Ia Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demés normas que
regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utllidad pdblica y con desting al proyecto de la
mhmmum-mmmbmmwm
Mudmwﬁm:haﬁmﬂh&bhmﬂlm&hﬂauw
mm:ldm(uldemdemz.mpmﬁlnm.elmal&mnnmm
requerida de CINCO HECTAREAS SIETE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS (5 Ha 7.500,00 m?), El
érea requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segin los estudios y disefios del
proyects, dentro de la abscisa inicial K 63+4512.14 1y final K 634758.54 | de la Unidad Funcional “2” del
proyecto.

El valor de la presente oferta es |a suma de QUINIENTOS UN MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
mmmmumsmmmt&mmm.

Adicionaimente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de 2dquisicidn por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través de COVIANDINA S.AS.
mmmahmmyatheanMklmmmmde
escrituracién y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de Ia Ley 338
de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Jullo 24 de 1998, el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articuio 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe técnico de AvalGo CHF-2-011G4, de fecha
dieciséls [16) de agosto de 2022 elaborado por la LONJA VALUATORIA Y DE PROPIEDAD RAIZ, ¢l cual
Incluye la explicacién de la metodologia utilizada para la determinacion del valor.

De acuerda con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por &l articulo 10° de
la Ley 1852 de 2018 usted cuenta con un términc de quince (15) diss hiblies contados a partir de la
notificacién de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con I misma, bien sea
sceptindola, o rechazindola.

Segin la norma, sl la oferta es aceptada deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hibiles sigulentes e inscribirse 12 escritura en la
oficina de registro de instrumentos pablices del lugar correspondiente.,

En tal caso, el pago se realizaré en uno o varios contados, cuyos porcentsjes se determinarin previendo
que no se wulneren derechos de terceros, ni de la AN), y se gerantice el saneamiento, la entrega y
disponibilidad oportuna del predio para la ejecucidn del proyecto, asi come la debida transferencia de la
wnm&hmmmmm-mmumﬁmm,

El ingreso obtenido por Iz enajenacidn de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad piblica no
mmmmmmmmmmeymmuw
se produzca por [a via de Iz enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 42 del
articulo 15 de la Ley 92 de 1989.
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Pormmne,seﬂndMamzshhwmnm.mmaﬂopwdmlolwdeh
wmummmmumdm&wonﬂmmmmmjm
h&m&hmwuhmmﬁmnmuhm:unmwnu
fa enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblics;
en estos mismos términes, se entenders que el propletario o poseedor del predio renuncisn 3 la
wmnmmmmumawmmmwmmm
mnmho&runcnmm.ndmmuﬂhnhmmohmmde
compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a2 ellos mismes.

Enmndemleprseamdemhm&endmadﬂnmmdpqn*lm;ninmm
dm&h:ﬂuﬂmnﬂddnm,&bmmmmmd
avalio catastral y la indemnizacién calculeda al momento de fa oferta de compra, segin lo dispuesto por
el matumanaummum&mm,elmmlmnwm cuenta
para el pago serd proporcional al drea requerida a expropiar y el thular no serd beneficiario de los
beneficies tributarios contemplados en el inciso 4% del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la ley 1682 de 2013 cuando el avaliio comercial del
inmueble requerido para la ejecucién del proyecto supere en un 50% el valor del avalio catastral, el
mhomlpoddnrmmudomahrbmmﬁurdmwcmlddmm
se2 desenglobado como consecuencia del proceso de enajenacidn voluntaria o expropiacién judicial o
administrativa. Para este efecto, una vez perfecclonado el proceso de adquisicidn predial a favor del
Estado, el ente estatal procederd 3 remitir 2l organismo catastral o quien haga sus veces y 2 la autoridad
tributaris, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectirea o fanegada del inmueble adguirido.
La entidad territorial podrd decidir sl el avalio catastral debe ser actualizado, v e incremento
correspondiente.

mduth.lh‘ﬂdellmm«mwﬂdnwelﬂiwbn‘dehmmhm
establece la figura del “Permiso de Intervencién Voluntaric®, segin la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de motricule el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podrd pactorse un permiso de intervencion voluntaric del Inmustle cbjeto de
odquisicién o expropiocidn. El permiso serd irrevocoble uno vez se pacte. Con base en el ocuerdo de
intervencidn suscrito, la entidod deberd inicior el proyecto de infroestructura de transporte. Lo anterior,
sin perjuicio de los derechos de terceras sobre el inmueble los cudles no surtirén efectocién o detrimento
oigunc con el permiso de intervencién voluntario, osi como el deber del responscbie del proyecto
infroestructura de tronsporte de continuor con el proceso de encjenocion voluntaria, expropiocion
odministrativa o judiciol, segin corresponda”.

Por o anterior, y atendiendo 2 lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestién Predial del
Contrato de Concesidn APP No. 005 de 09 de junio de 2015, se solicita la suscripcién del permisc de
Intervencién voluntario para facilitar la ejecucidn de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme 2 lo establecido por el articulo 27 de Iz Ley 1682 de 2013 modificado por ¢ articulo
11" de la Ley 1882 de 2018,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 47 del articulo 61 de Ia Ley 383 de 1.997, en concordancia
con el articulo 13 de Ia Ley 9 de 1389, la notificacién del presente acto se hard con sujecién a las reglas
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative, y no daré lugar a
recursos en la via gubemativa.

Avenica Calla 25 Mo, 57-53 ofidna 1001 Tarre 7 — Teltfono 7569665 Concesonara Vial Andma SAS NIT. 500480686
Hatienda La Flor Em 76 + 800 Vb Sogots - Villavicencio ‘www.coviandina.com
HEOC0RBuIn0 Bovanding com 3

QD o M=

Avenida Calle 26 No. 57-83 oficina 1001 Torre 7 — Teléfono 7568668
Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogota — Villavicencio

n lusuarig

ina. 4

Concesionaria Vial Andina S.A.S NIT. 900.848.064-6
www.coviandina.com

- Concesionaria
buper Transgort W Vial Andina

AN ===



a MINISTERIO DE TRANSPORTE

=& Concesionaria
Vial Andina

@ MMISTERIO DE TRANSPORTE

; Concesionaria
m Vial Andina

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el presente oficio quedars
MenelmmamhiWWmmuummmm
sigrienmas.umuﬁndh;aunirdumuuiumqndﬁhnndﬂwmu:bvmumamﬂdad
mmmmummuwuum&mmummmmm
para mwmwmlnmmmdinmamm&hmmmm.
Los que se expidan no obstante esta prohibicidn, serén nules de pleno derecho. Una ver efectuads of
regis:ro.l:sedoumnhdoporunmedbiddneowuformealoseﬁ:hdoenelarﬂmh?ﬂwpde
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para Io cua! podri dirigir su
respuesta a a Oficina de Gestidn Predial de COVIANDINA S.AS., ubicada en el Centro de Control
mm&+mwm~ﬂqvalammrammmwm9mhﬂu
Mdmpmm,mduﬂmmMLoulwmmm.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topogrifico de 1a faja de
terrenc a adquirir, del Avalic Comercial Corporativo, el Centificado del Uso del Suelo, y 2
de las normas que regulan el procedimiento de adquisicin de predios requeridos
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Que mediante oficlo ECVA-01-2022082401896 del veinticuatro (24) de agosto de 2022, se emitié
citacidn para la notificacion personal, 1a cual fue remitida por correo certificado a través de la empresa
ALFA MENSAIES a la direccién Predio “La Esmeralda”, Vereda Casa de Teja, Municiplo de Guayabetal,
Departamento de Cundinamarca, el dia veinticuatro (24) de agosto de 2022, con la gufa/factura N*
1260463, indicandoles las condiciones para llevarla a cabo.

Que la empresa de mensajeria hizo devolucion del envio N* 1260463, dejando constancla de que no se

pudo contactar al usuario, segin consta en certificado de fecha velnticinco (25) de agosto de 2022, por
lo que no fue posible efectuar la notificacién personal,

En consecuencia, dado que el acto administrativo objeto de notificacién correspondiente a la Oferta
Formal de Compra contenida en el oficlo ECVA-01-2022082401897 del veinticuatro (24) de agosto de
2022, se encuentra dirigido a una persona fallecida y a sus herederos determinados e indeterminados, y
que a su vez, se desconoce informacion acerca de quienes pudieren ostentar esta calidad, se procede a
realizar |a notificacién por aviso, por lo que se enviard presente aviso a la direccién del predio y en todo
caso se publicard por el termino de cinco (5) dias en la cartelera visible de la Oficina de Gestién Predial
de COVIANDINA S.A.S, ubicada en el Centro de Control: Buenavista, Km 82 + 530 via Villavicencio ~
Bogotd, y en las paginas web www.ani.gov.co y www.coviandina.com.

Asi las cosas, de acuerdo con lo previsto en el el articulo 69 de! Cédigo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo, la notificacion se considerara surtida al finalizar el dfa siguiente al
retiro del aviso.

Se anexa para su conocimiento copia de Ia Ficha Técnica Predial, del Plano Topogréfico de la faja de
terreno a adquirir y del AvalGo Comercial Corporativo. La enajenacién voluntaria y la expropiacién se
encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Il de |a Ley 9 de 1989, el Capitulo Vil de la Ley 388 de
1997, el Capitulo | del Titulo IV de la Ley 1682 y enELey 1742 de 2014.
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CORRESPONDENCIA ENVIADA (ECVA)
Radicado. ECVA-01-2022082401897
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ConceSlona,na Usuario: dpabon
Vial Andina CgSgESIONARfA;, COVIANDINA S.A.S.
F S: 4
Bogota D.C,, ANEXOS: LO ENUNCIADO
Sefiores
ANA MARIA PARRADO Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio La Esmeralda
Vereda Casa de Teja
Municipio de Guayabetal

Departamenteo de Cundinamarca

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PRQYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de un predio
denominado La Esmeraldz, Vereda Casa de Teja, Municipio de
Guayabetal, Departamento de Cundinamarcg, identificado con
Cédula Catastral 000000230013000 y matricula inmobiliaria
nimero 152-75708, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Caqueza. Oferta de Compra CHF-2-011G-1.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto N° 4165 de 03 de noviembre de 2011,
mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacidon del antes INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES - INCQ, suscribio con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA S.A.S. — COVIANDINA S.AS. el
Contrato de Concesion APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que el concesionaric por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios,
financiacion, construccién, operacién, mantenimiento, gestién social, predial y ambiental de una Nueva
Calzada entre Chirajara y la interseccion de Fundadores y el mantenimiento y la operacién de todo el
corredor Bogotad — Céqueza, celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico Privada, conforme a lo
dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado
por el Decreto N° 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el
documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para
Todos” donde se determind el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se
desarrollaré el proyecto en mencidn, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte
en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en la adquisicién de las dreas
fisicas requeridas de acuerdo con lo establecido en el numeral 4.3 (iii) (2) inciso segundo del Contrato de
Concesidn, actividad que de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 5, numeral 5.1 del mencionado
contrato, debe ser adelantada por el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI a través de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, y se surte mediante los procedimientos de adquisicién de predios
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requeridos por motivos de utilidad publica contemplados en el Capitulo I1l de la Ley 9 de 1989, Capitulo
Vil de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demds normas que
regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI requiere la adquisicién del inmueble
descrito en el asunto, conforme a la afectacién de la ficha predial CHF-2-011G-1 elaborada por
COVIANDINA S.A.S. el doce (12) de agosto de 2022, cuya copia se anexa, el cual tiene un drea total
requerida de CINCO HECTAREAS SIETE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS (5 Ha 7.500,00 m?). El
drea requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segin los estudios y disefios del
proyecto, dentro de la abscisa inicial K 63+612.14 | y final K 63+798.54 | de la Unidad Funcional “2” del
proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de QUINIENTOS UN MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE {5501.349.556,00].

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través de COVIANDINA S.A.S.
cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos los gastas de
escrituracion y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1589, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10° de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la Ley 1682 de 2013 modificade por el
articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe técnico de Avalio CHF-2-011G-l, de fecha
dieciséis (16) de agosto de 2022 elaborado por la LONJA VALUATORIA Y DE PROPIEDAD RAIZ, el cual
incluye la explicacién de la metodologia utilizada para la determinacién del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10° de
la Ley 1882 de 2018 usted cuenta con un término de quince (15) dias habiles contados a partir de la
notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo
que no se vuineren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y
disponibilidad oportuna del predio para la ejecucidn del proyecto, asi como la debida transferencia de la
titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién
se produzca por la via de la engjenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 42 del
articulo 15 de la Ley 92 de 1989.
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Por otra parte, segun el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10° de Ia
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica;
en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b) Dentro del plazo para
aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de
compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en |a etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio serd cancelado
dentro de |a etapa de expropiacidn judicial o administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta el
avalio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, segiin lo dispuesto por
el inciso 32 del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta
para el pago serd proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no seré beneficiario de los
beneficios tributarios contemplados en el inciso 42 del articulo 15 de Ia ley 92 de 1989.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la ley 1682 de 2013 cuando el avalio comercial del
inmueble requerido para la ejecucion del proyecto supere en un 50% el valor del avalio catastral, el
avalio comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avalto catastral del inmueble que
sea desenglobado como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacion judicial o
administrativa. Para este efecto, una vez perfeccionado el proceso de adquisicién predial a favor del
Estado, el ente estatal procederd a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces y a la autoridad
tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectédrea o fanegada del inmueble adquirido.
La entidad territorial podrd decidir si el avalio catastral debe ser actualizado, y el incremento
correspondiente.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11° de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencién Voluntario”, segln la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podré pactarse un permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de
adquisicién o expropiacién. El permiso serd irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidod deberd iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior,
sin perjuicio de los derechos de terceras sobre el inmueble los cuales no surtirdn afectacién o detrimento
alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda”.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesidn APP No. 005 de 09 de junio de 2015, se solicita la suscripcién del permiso de
intervencién voluntario para facilitar la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
11° de [a Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.897, en concordancia
con el articulo 13 de la Ley 92 de 1988, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dard lugar a
recursos en la via gubernativa.
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lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficic quedard

inscrito en el correspondiente folio de matricula

inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles

siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedard fuera del comercio v ninguna autoridad
podra conceder licencia de construccién, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez
para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra.
Los que se expidan no obstante esta prohibicién, serén nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el
registro, le serd comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestién Predial de COVIANDINA S.A.S., ubicada en el Centro de Control
Buenavista Km 82+ 530 Via Bogotd — Ciqueza o contactar a nuestro Profesional Juridico Predial, Carlos
Andres Parra Ariza, en el teléfono 3222619361, o al correo electrénico aparra@coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la faja de

terreno a adquirir,

ARINI HERRERA
General

Copia de la Ficha Predial y Plano Predial.
Copia del Avallo Comercial Corporative.

opia del Avalio Comercial Corporativo, el Certificado del Uso del Suelo, y la
yde las normas que regulan el procedimiento de adquisicién de predios requeridos
¢ obras publicas por enajenacién voluntaria, expropiacién por via judicial y

Transcripcién de las normas que regulan el pr
Certificade de use de suelo.

L o Archiva.
Elabors: CPA/SMV
Revisé: v

Proceso: Gestion Predial

de predios por

de utilidad pdblica.
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CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA - ILLAVICENCIO ||| PEVSION No. || [FHE CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 15275708
BORDE VIA FROYECTADA —_— LINEA DE COMPRA —_—
= £45 DEVIA PROYECTADA — — = AREARECUERIDA
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REVIS .|| [FME
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA - VILLAVICENCIO BN e, CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 15275708

ECRDE ViA PROYECTADA m——rr] LINEA DE COMPRA

n = = EJEDE VIA PROYECTADA ] AREA REQUERIDA
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Infrasstrugtura
QUEBRADAS ——  AREACONSTRUCHIONES ANEXSS (22222
DISERD Y CALCULD: PROPIETARIO: URKEAG
CONCESIONARBA VLA.L AND]NA ANA MARIA PARRAD CERZE - —
COVIANDINASAS 2

CUADRQ DE AREAS FECHA ELAS.: UNICAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL ‘
AREA FEDUERIDA: | AREA TOTA: | AREA CONSTRUIA| AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 1208202 2 000000230013000
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CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA- VILLAVICENCID ||| FEVSION No. CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 152-75708
BORDE Vi PROYECTADA S LINEA DE COMPRA
EJE DEVIAPROYECTADA —.——  AREAREQUERIDA
A f A G CALZADA ViA EXISTENTE ———  AREACONSTRUICA REQUERIDA
T Via] Andlna CONSTRUCCIONES EXISTENTER AREA REMANENTE
QUEBRADAS —— AREACONSTRUCCICNES ANEXAS
CISEND ¥ CALGULO: PROFIETARIO: T
CONCESIONARIA VIAL ANDINA e U
S OVANDNAS AS | ANA MARIA PARRADO
CUADRO DE AREAS TECAR ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATAGTRAL ‘
AREA REQUERIDA: | AREA TOTAL: | AREA CONSTRUIDA AREA REVANENTE:| AREA SOBRANTE: 1208202 2 000000230012000
; SECTOR:
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CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA CUADROC DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA | [ PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 95652613 | 1033973.34 34 95611518 | 1034013.31
2 956517.47 | 103398254 i28s 35 956086.96 | 103397252 49.60
3 056509.60 | 1033991.94 1220 3% 956073.87 | 1033964.07 15.58
) 056492.76 | 1033995,02 17.12 37 956076.91 | 103395892 598
5 956487.73 | 1034007.28 1825 38 956073.79 | 103394512 2418
5 956486.64 | 1034017.78 10.56 39 956071.19 | 1033932.93 12.46
7 956486.64 | 1034028.29 10.51 40 95606653 | 1033930.78 513
8 95648731 | 1034040.16 11.89 41 956063.16 | 1033928.96 3.8
9 956497.31 | 103404362 10.58 a2 95606046 | 1033927.39 3.12
10 95650532 | 1034047.51 8.90 43 956060.34 | 1033924.22 3.18
1 95651271 | 1034051.50 £40 44 956061.27 | 1033918.25 6.04
12 956516.81 | 103405302 208 45 956063.90 | 103390851 10.09
3 95652228 | 103405543 5.98 26 95606655 | 1033902.96 s
12 95652563 | 1034058.59 450 a7 956068.81 | 1033902.98 226
15 956524.85 | 103406284 4.33 48 956071.54 | 103390331 2.75
16 956516.07 | 103406361 8.82 ) 95607382 | 1033903.85 239
17 95649846 | 103406575 1275 50 956075.12 | 1033904.45 143
18 956478.08 | 1034068.22 20.54 51 956079.04 | 1033900.76 2.38
19 95642749 | 1034074.99 21.04 52 95608027 | 1033897.14 3.83
20 956416.35 | 1034075.48 215 53 956079.02 | 1033895.36 1.4
21 956398.46 | 1034077.18 s 54 956079.93 | 1033893.46 1.80
22 956388.58 | 1034077.23 9.88 55 95608339 | 1033883.96 5.68
23 956367.14 | 1034076.98 &l44 56 95608813 | 1033884.44 6.5
24 95635765 | 1034076.56 9.50 57 956090.41 | 1033884.19 |8
25 95634339 | 1034074.68 e 58 95609154 | 1033881.97 249
26 05632644 | 1034069.89 e 59 956095.85 | 1033880.07 471
27 956307.78 | 103406506 1926 60 956098.07 | 1033878.40 278
28 956256.28 | 1034050.64 Siad 61 95610522 | 1033877.80 L35
29 956246,50 | 1034059.23 930 52 95611037 | 1033876.78 =
30 95622230 | 1034060.05 24.21 63 956112.87 | 1033877.00 252
31 956205.58 | 1034057.86 16.86 64 956114.80 | 1033876.83 195
32 956188.59 | 1034055.95 35: 30 65 956117.57 | 1033877.19 2R
33 956096.56 | 103405549 92.03 56 95612515 | 1033878.19 155
34 956115.18 | 1034013.31 8611 67 956129.45 | 1033879.15 Al
CONSTRUCGION DOBLE CALZADA BOGOTA- VILLAVICENCIQ ||| REVISON Ne. r‘“ CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 152-75708
BORDE VA PROYECTADA - LINEA DE COMPRE.
A N. EJE DE Vit PROYECTRDA ~ —-=  AREAREQUERDA i
A Lo - CALZADAVIA EXISTENTE ———  AREACONSTRUDAREQUERIDA [0S
_ﬁ—?l.z;':m"_'l;_ ’% Vlal And] na CONSTRUCCIONESEXISTENTES —— AREA REMANENTE e
- QUEBRADAS ——  AREACONSTRUCCIONESANEXAS (22240
[DSENG ¥ CALCUL: PROPIETARIO: LNDERD —
m”%gmﬁgm”&g”mm ANA MARIA PARRADO e
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: No. ‘CATASTRAL ‘
AREN REQUERIDA | AREA TOTAL | AREA CONSTRUIDA| AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 12:08 2022 2 000000230013000
SHETSO00ONF | SHATSOUNOM | 2EStmt | CHaOOME | OHa0D n¥ {m“ﬁm tﬁm& Hhigi s !ﬂmegHF-z-OHG-I ]
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CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA | | PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
67 956129.45 | 1033876.15 100 | 95619288 | 1033957.81
68 956133.84 | 1033880.07 448 101 95619420 | 1033957.03 L
659 956138.06 | 1033881.14 4.3 102 95620515 | 1033951.50 1222
70 956139.64 | 1033882.85 232 103 | 95621018 | 103394941 5.48
71 956140.86 | 103388526 2.70 104 | 95621348 | 1033948.84 3.35
72 95613463 | 1033892.83 9.80 105 95625028 | 1033941.76 ST A7
73 956136.54 | 1033895.53 3.31 106 | 95626464 | 1033939.09 14.61
74 956134.30 | 1033896.74 2.55 107 | 95628562 | 1033827.10 2318
75 956132.16 | 1033898.52 2.78 108 | 956299.56 | 1033920.56 15.40
75 956139.89 | 1033897.72 .77 109 | 95630945 | 1033917.73 10.29
77 95614821 | 1033899.29 8.47 110 956323.89 | 103391233 1484
78 956151.18 | 1033900.24 212 11 95633321 | 1033911.62 g3e
79 956154.99 | 1033901.29 395 112 95634341 | 1033899.41 15.91
80 95615831 | 103390284 3.67 113 | 95635616 | 1033899.26 12.75
81 956160.67 | 1033904.30 277 114 | 95637374 | 1033910.20 20.70
82 956161.05 | 1033906.72 245 115 | 95642648 | 1033943.01 gzl
83 956157.88 | 1033913.06 7.09 116 | 956458.66 | 1033956.55 34.91
84 95615891 | 1033916.99 4.06 17 95647729 | 1033962.48 19.55
35 95616423 | 1033921.94 7.27 118 | 95649159 | 103396587 14.70
36 956168.22 | 1033925.23 50 119 | 95650845 | 1033969.04 17.15
57 956169.69 | 1033927.03 2.33 120 | 95652432 | 1033966.22 16.11
55 95617238 | 103392997 3.99 1 956526.13 | 1033973.34 fis
89 956175.04 1033932.71 e AREA TOTAL: 5 Ha 7500.00 M2
90 956177.83 | 1033934.87 3.93
91 956179.40 | 1033936.64 237
92 95617857 | 1033938.48 2.01
93 956178.92 | 103394035 1.90
9% 956179.32 | 103394169 1.40
95 956180.54 | 103394362 Bas
% 95618249 | 103394544 267
57 95618487 | 1033947.04 2.87
98 956186.86 | 103394945 512
) 95618997 | 103395437 5.82
100 | 95619288 | 103395781 491
CONSTRUGCION DOBLE CALZADA BOGOTA - VILLAVICENCIO || [FEVSON No. |||FME CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 152-757C8
BORDE V& PROYECTADA e LINEA DE COMPRA —_—
A £JE DEVIA FROYECTADA — — = AREAREQUERIDA A
p - h C CALZADA VIA EXISTENTE == AREACONSTRUIDAREQUERIDA
—%.,.m— /f— Vial Andina CONSTRUCCINESEXISTENTES ———1  AREAREMANENTE =
—— QUEBRADAS e AREACONSTRUCCICNES MEXAS 22220
[OISERD Y CALGULG: PROPIETARIO: UNDERD —
w"cggm\“&%”mm ANA MARIA PARRADO CERCA "
CUADRD DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: IWUTM [
SHATSI000M | SHa7S000ME | 2EMm | OHaDOmE | 0HalO ¥ Ew";m :ssm HREs I”m" GRAFICK N(?HF-MHG-I ,
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CUADRO DE COORDENADAS - AREA RONDA DE RIO
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 95652613 | 1033973.34
2 956517.47 | 1033982.54 12.63
3 956500.60 | 1033991.94 228
4 95649276 | 1033995.02 1?? 12
123 | 956485.36 | 103399522 ol
124 | 95646927 | 103399141 508
125 | 95644827 | 103398473 22.04
126 956412.65 | 1033969.73 2065
127 956357.89 | 103393567 64.49
128 956347.76 | 1033929.36 e
129 | 95632617 | 103392962 £1.59
130 | 956308.45 | 1033923.98 1580
131 956301.12 | 103392011 8.29
109 | 95630945 | 1033917.73 .0
110 | 95632389 | 103391433 i
111 95633321 | 1033911.62 19;901
112 | 95634341 | 103389941 :
113 | 95635616 | 1033899.26 1279
114 | 95637374 | 103391020 =0 19
115 | 95642648 | 1033943.01 =il
116 | 95645866 | 1033956.55 et
117 | 956477.29 | 1033962.48 1995
118 | 95649159 | 1033965.87 1470
119 | 95650845 | 103396904 TEds
120 | 95652432 | 1033966.22 1?6';:
1 95652613 | 1033973.34 :
AREA RONDA DE RIO: 0 Ha 6221.02 M2

CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA - VILLAVICENCIO

REMSION Nao.

FMI:
CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 152-75708
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EJE DE VIA PROYECTADA - — = AREAREQUERIDA
m /f— vial Andi CALZADA VA EXISTENTE ———  AREACONSTRUDAREQUERIDA
e lal Andina CONSTRUCCIOMES EXISTENTES ©———  AREAREMANENTE

CUEBRADAS ——  AREACONSTRUCCIONESANEXAS |

TR0 ¥ CALCULG: PROPIETARIO: LNDERD

CONCESIONARIA VIAL ANDINA ANA MARIA PARRAD CERBE 00 s
COVIANDINA SAS 9
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB: UNICAD FUNCIONAL B CATASTRAL
EA FEUERDR | AN TOUC | AN CONSTRUDA] ARER RESANENTE: | AR SIBRANTE 12-08-2022 2 000000230013000
SHa7S0000m* | SHa750000m* | 28s1me | OHa00m | OHa00 m;m SR Rhiia FICHA' GRAFICA N@Hmm &
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CUADRO DE COORDENADAS - CONSTRUCCION 1
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA

A 95625948 | 103398961

B 95624949 | 1033997.46 12.70

C 95624869 | 103399643 30

D 956243.03 | 1034000.88 120

E 95623691 | 1033993.10 9.9

F 95625256 | 1033980.80 18.90

A 956259.48 1033989.61 11.20
AREA CONSTRUCCION 1: 213.52 m?

CUADRO DE COORDENADAS - CONSTRUCCION 2
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
G 95624216 | 1034001.31
H 95623968 | 103400326 3.1
I 956237.05 | 1033999.92 4.25
¥ 95623953 | 1033997.97 3.15
G 956242.16 | 1034001.31 o
AREA CONSTRUCCION 2: 13.39 m?

it
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA- VILLAVICENCIO || [ FEVSION Ne- CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 15275708
BORDE VlA PROYECTADA ——  UNEADECONPRA e —
B EEDEVAPROYECTADA - — — AREA REQUERIDA
A Nl //' Vi | Andi CALZADA VIA EXISTENTE ———  AREACONSTRUDAREQUERIDA o
o lal Andina CONSTRUCCONESEXISTENTES ———=1  AREAREMANENTE
QUEBRADAS - AREACCNSTRUCCIONES ANEXSS
TISERD ¥ CALGULD: PROPTETARIO: UticERs
CONCESIONARIA VIAL ANDINA ANA MARIA PARRADO R e
COVIANDINA SAS
CUADRO DE AREAS ECHA ELAB.: UNIDAT FUNCICNAL: ‘Nu. CATASTRAL
AFEA REQUERIDA | AREA TOTHL: | AEA CONSTRUDA] AREA RENANENTE:| AREA SoBRavTe: || 12022022 2 e by
ESCALA: SECTOR: FICFA GRAFICA No.
5 Ha 750000 ¥ | 5Ha7500.00 m DHal0m | DHa0s ;
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v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

AVALUO PREDIO CHF-2-011G-]

FECHA : 16 DE AGOSTO DE 2022 i S
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA CIOMETROANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES D S
TUNEL 2 dads
lna“ﬂdiﬂﬂ “l‘l :!‘ !
1. INFORMACION GENERAL REVISO T
1.1. Solicitud. Concesionaria Vial Andina "F:?ff’ .
1.2. Fecha de solicitud 12 de agosto de 2022
1.3. Tipo de Inmueble. Lote de terreno y construccion.
14. Tipo de Avallo. Comercial corporativo
1.5. Marco Normativo.

Ley 9 de 1889 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio
municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones)
Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 8% de 1989,y laLey 32 de 1991y
se dictan otras disposiciones)

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de fransporte y se conceden facultades
extraordinarias)

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones)

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parciaimente el articulo 37 de
la Ley 9 de 1988, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaldos)

Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parciaimente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en materia urbanistica)

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013)

Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para
los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997)

Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medic de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimienfos para la elaboracién de avallos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013)

Resolucién IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y
se adiciona la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracién de avaltios comerciales requeridos
en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

Resolucién IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la
Resolucién 898 de 2014 que fija nomas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

PREDIO CHF-2-011G-1
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v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

1.6. Departamento. Cundinamarca

1.7. Municipio. Guayabetal

1.8. Vereda. Casa de Teja

1.9. Uso permitido Agropecuario tradicional

1.10. Abscisado del area requerida Del K63+612.14 | al K 63+798.54 |, tomada del

plano topogréfico y ficha predial suministrado por el solicitante

1.11. Uso actual del inmueble.  Agropecuario

1.12. Informacién Catastral
1.12.1. Cedula Catastral 000000230013000
1.12.2. Areade terreno 5.7500 ha
1.12.3. Avaldo Catastral Vigente  $ 12'613.000

1.13. Fecha de Visita ai predio. 14 de agosto de 2022

1.14. Fecha del Informe de Avalto. 16 de agosto de 2022.

1.15. Nombre del predio La Esmeralda.

2. DOCUMENTOS

2.1. Ceriificado de Tradicion y Libertad 152-75708 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Caqueza expedido el 15/09/2020.

2.2. Escritura Pudblica 125 del 30/01/1927 de la Notaria de Caqueza.

2.3. Certificado de norma de usc de suelo de la oficina de planeacién y obras
publicas del municipio de Guayabetal, del 23/04/2018.

2 4. Estudio de Titulos realizado el 12/08/2022.

2.5. Ficha Predial CHF-2-011G-l, suministrada por la Concesionaria Vial Andina, en
donde se encuentra la identificacién Legal del predio y datos necesarios para la
realizacién de este informe.

2.6. Plano del area requerida CHF-2-011G-l.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario ANA MARIA PARRADO

3.2. Titulo de Adquisicion. Escritura Publica 125 del 30/01/1927 de la Notaria
de Caqueza.

3.3. Matricula inmobiliaria. 152-75708 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Caqueza expedido el 15/09/2020.

3.4. Observaciones Juridicas Anotacién N° 002: Oficio N° 0737 de 2020 emitido

por el Juzgado Promiscuo Municipal de Guayabetal, mediante al cual se ordena la
inscripcion de la DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA N°
253354089001-2020-00203-00 que adelanta el Sefior CARLOS ALBERTO
ROMERO BARBOSA en contra de la sefiora ANA MARIA PARRADO Y
PERSONAS INDETERMINADAS.

3.5. El Estudio Juridico es responsabilidad de la Entidad contratante.
4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1. Delimitacién del Sector El oriente con la vereda Casa de Teja. —
El occidente con la vereda San Miguel.
El norte con la vereda Chirajara Baja.
El sur con el Municipic de Acacias.

PREDIO CHF=-2-011G-1
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4.2. Actividad Predominante. Agropecuaria.
4.3. Topografia. Escarpado.

4.4. Caracteristicas climéticas. =~ Temperatura media 20°C y altitud 1.270 m.s.n.m.
4.5. Condiciones Agrologicas

4.5.1. Clase VII: Suelo con relieve similar a las de la Clase VI o también muy
escarpados, con pendientes mayores del 50%. La erosién es més grave que en
los suelos de Clase VI. El érea puede estar afectada por erosién ligera hasta
100 %, moderada hasta 70%, severa hasta 50 % y muy severa hasta 30 %.
Muy superficiales a muy profundos, pedregosidad y rocosidad nula a excesiva.
Suelos salinos, salino sédicos hasta el 7 % del area. Drenaje natural desde
excesivo a muy pobre; encharcamientos hasta 120 dias acumulados por afio;
las inundaciones de 4 a 6 meses por afio. Retencién de agua excesiva a muy
baja; permeabilidad muy lenta a muy rapida. Nivel de fertilidad alto a muy bajo.
Por las limitaciones tan graves que presenta esta clase, su uso se limita
principaimente a la vegetacion forestal y en las dreas de pendientes menos
abruptas, a potreros con muy cuidadoso manejo. En general requiere un
manejo extremadamente cuidadoso, especialmente en relacion con la
conservacion de las cuencas hidrograficas.

Fuente:http://iwww2.igac.gov.cofigac_web/normograma_files/RESOLUCION29651995.pdf.
4.6. Servicios Pablicos

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL |X |TRANSP.INTERMNPAL [X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA X | POZO SEPTICO X

4.7. Servicios Comunales: No posee

4.8. Vias de Acceso y transporte: Via al llano, que comunica al municipio de Caqueza
con el municipio de Villavicencio, con dos carriles, uno en cada sentido, sin
separador y en pavimento asfaltico en regular estado de conservacion y
mantenimiento, con fransporte de buses y busetas en forma continua.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

5.1. AREA DE ACTIVIDAD: De acuerdo con el EQOT del municipio de Guayabetal
aprobado por el Acuerdo Municipal 049 del 2000, modificado por el acuerdo 21
del 4 de septiembre de 2011, este predio se encuentra clasificado como predio
rural de Uso Agropecuario tradicional. (Ver Anexo)

Uso Principal: cultives semilimpios, cultivos silvoagricolas, cultivos silvopastoril.
Uso Complementario: Proteccion, conservacién, revegetalizacion, turismo y
residencia campestre individual.

Uso Restringido: comercial, recreacién, servicios.

Uso Prohibido: industrial, mineria, rehabilitacion, residencia campestre,
agrupacion, crecimiento de nicleos urbanos existentes, crecimiento de nucleos
urbanos nuevos, cultivos limpios, cultivos densos, e invemnaderos.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

6.1. Ubicacién. Posee frente sobre la Via Autopista al Liano, corredor vial que
interconecta a Bogoté con Villavicencio, a una distancia aproximada de tres
kilometros, del casco urbano de Guayabetal, costado izquierdo.

8.2. Area de terreno.

6.2.1|Area total del predio 5,750000 |ha
6.2.2|Area Reguerida 5,750000 |ha
6.2.3|Area Requerida - |ha
6.2.4|Area Sobrante - |ha
6.3. Linderos:
FRANJA 1

Por el Norte VICENTE MORA ROZO, en longitud 142,73 metros

ANTONIO GUAVITA GARCIA/ LA NACION 000000230023000, en

bl longitud 220,13 metros

Porel Oriente  |JOSE EDILSON TRUJILLO GOYENECHE, en longitud 431,11 metros

ANA ESTHER GUAVITA MORENO / AGENCIA NACIONAL DE
Por el Occidente |INFRAESTRUCTURA/ PEDRO EMLIO VELANDIA CASTILLO, en
longitud 532,85 metros

Fuente Ficha predial CHF-2-011GH

6.4. Vias de acceso al predio.  Autopista al Llano, en pavimento asfaltico, con dos
carriles, uno en cada direccion.
6.5. Servicios Publicos.

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL [X [TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA X | POZO SEPTICO X

6.6. Unidades fisiogréaficas: Una, con suelo fuertemente quebrado, pendientes

entre el 26% y el 50%, uso agropecuario, norma de uso suelo Agropecuario
tradicional, fuerte pedregosidad, rocosidad y erosién, baja fertiidad, suelos

superficiales, facilidad de drenaje natural, temperatura media 20°C y altitud 1.270
m.s.n.m.
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6.7. Area Construida C1: 213.52 m?.
Caracteristicas Constructivas.
6.7.1. Cimentaci6n Concreto ciclépeo
6.7.2. Muros Blogue pafietados y pintados ~ REVISO

6.7.3. Pintura Vinilo APROso ;m-_)-ij\
6.7.4. Piso ' Concreto esmaltado ‘4—3@&“;%_29_\2,1_
6.7.5. Estructura Aporticada -

6.7.6. Estructura de cubierta Estructura metélica

6.7.7. Cubierta Teja de Fibrocemento
6.7.8. Enchapes Meson de cocina.
6.7.9. Bafio No posee
6.7.10. Cocina meson enchapado con moblllano sencillo
6.7.11. Distribucién interna. 4 habitaciones v cocina.
6.8. Area Construida C2: 13.39 m=.
Caracteristicas Constructivas.
6.8.1. Cimentacién Concreto ciclépeo
6.8.2. Muros Blogue a la vista.
6.8.3. Pintura No posee.
6.8.4. Piso Concreto esmaltado
6.8.5. Estructura Aporticada |
6.8.6. Estructura de cubierta Estructura metélica
6.8.7. Cubierta Teja termoacustica.
6.8.8. Enchapes Mesén de cocina.
6.8.9. Bafio No posee
6.8.10. Cocina mesoén enchapado con mobiliario sencillo
6.8.11. Distribucién Interna. 1 habitacién y cocina.

CONSTRUCCION 1: DE FORMA IRREGULAR CON UN PERIVETRO DE (62.20)M,
PISO EN CONCRETO ESMALTADOQ, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE
CONCRETO REFORZADO, MUROS EN LADRILLO CEMENTO, CONCRETO
CONFINADQC Y BELOQUE ALAVISTA, PARETADOS Y PINTADOS EN LA FACHADA,
CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGA CORONAS DE AMARRE, PERFILERIA
METALICAY TEJA DE FIBROCEMENTO A DOS AGUAS, LA COCINAINCLUYE
MESON ENCHAPADO EN BALDOSA DE (1.70"0.60)M Y (0.10)M DE ESPESOR,
SOPORTADO EN MUROS DE CONCRETO DE (0,70)M DE ALTURAY (0,10)M DE
ESPESOR. POCETAEN ALUMINIO, ESTUFA EN LADRILLO CENMENTO (0.75*1.35)M
Y (0.85)M DE ALTURA. PUERTAS Y VENTANAS EN MADERA, ESTADO DE
CONSERVACION REGULAR CON UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 13 ANOCS.

CONSTRUCCION 2 DE (4.25°3.15)MPISO EN CONCRETO ESMALTADO,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETC REFORZADO DE (0.10°0.20)MY
(2.30)M DE ALTURA, MUROS EN BLOQUE A LAVISTA. CUBIERTA CON SOPORTE
EN VIGAS CORONAS DE CONCRETO REFORZADO, PERFILERIA METALICAY
TEJA TERMOACUSTICA A DOS AGUAS, PUERTAS Y VENTANAS EN ANGULO
METALICO. INCLUYE MESON CON MUROS EN BLOQUE Y CONCRETO. GON DOS
PLACAS DE CONCRETO ENCHAPADO DE (2,00°0.60)M Y (0.80)M DE ALTURA
LAVAPLATOS EN ACEROC INOXIDABLE, ESTADO DE CONSERVACION REGULAR
CON UNA VETUSTEZ APROX/MADA DE 2 ANOS. 13.39 | m?

21352 | m?
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6.9. Anexos otras construcciones:

M1: SUBMURACION 1: EN PIEDRA DE LAJADE (17.40)MDE LONGITUD, (1.20)M DE
ANCHO Y UNA ALTURA DE (2.40)M 50,11 B
NM2: ZONA DURA 1: DE (2.20*1.80)M, EN CONCRETO DE (0.20)M DE ESPESOR. 3.96 | m*

|M3: LAVADERO 1: CON DOS FREGADEROS EN CONCRETO ARMADO Y
REFORZADO DE (0.9070.90)M Y (0.10)M DE ESPESOR, TANQUE EN CONCRETOD
REFORZADO DE (0,50°0.50)M Y (0.90)M DE ALTURA. 1.00 | un
M4: TRAMPA DE GRASA 1: EN CONCRETO REFORZADO DE (0.6C"0.6Q)MY
(0.40)M DE PROFUNDIDAD, INCLUYE TAPA EN CONCRETO DE (0.10)MDE
ESPESOR = 1,00 | un
MS: HALL: DE (1.0573.05)M PISO EN CONCRETO ESMALTADC DE (0.40)MDE
ESPESOR, CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGA CORNAS DE CONCRETO,
PERFILERIA METALICA Y TEJA TERMOACUSTICA. 320 m?
VB5: ZONA DURA 2: DE (4.0°4.40)M EN CONGRETO REFORZADO DE (0.30)M DE
ESPESOR. INCLUYE DOS COLUMNAS EN CONCRETO REFORZADO DE

0.150.15)M Y (2.20)M DE ALTURA, 17,60 | m?
M7 CAIADE INSPECCION 1:EN CONCRETO DE (0.85-0.80)M Y (0.45)M DE

ALTURA, INCLUYE TAPA EN CONCRETO CON ESPESOR DE (0,10)M, CON
CIMENTACION EN PLACA DE CONCRETO REFORZADO CON VARILLA DE 1/2°, DE

3

1(0.95"0.85)M Y (0.10)M DE ESPESCR. 1,00 | un
ME sua%éﬁw 2:EN PIEDRA DE LAIA DE (29.70)M DE LONGITUD, (1.50)MDE
ANCHO Y UNA ALTURA DE (2.70)M 12023 | m*
VB CAIA DE RECOLECCION: EN CONCRETO REFORZADQ DE (0.70°0.60)M Y

0.40)M DE PROFUNDIDAD. 1,00 | un
M10 SUBMURACION 3:EN PIEDRA DE LAJADE (4.00)M DE LONGITUD, (1.50)MDE
ANCHO Y UNA ALTURA DE (2.40)M 1440 | m®

M11 GALLINERO 1: DE (1.80"2.00)M PISO EN PLACA DE CONCRETO DE (0. 10)M
DE ESPESOR SOPORTADO EN 4 COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO DE
(0.10 *0.10)M Y (0.80)M DE ALTURA, CON CERRAMENTO PERIVMETRAL EN TEJA
DE ZINC DE (5.80)M. ESTRUCTURA EN 4 POSTES DE MADERADE (1.90)M DE
ALTURA Y CERRAMENTO EN MALLA METALICA TIPO GALLINERO DE (2.80)MDE
LONGITUD Y ALTURA DE (1.10)M, CERRAMENTO EN TAELON DE MADERA DE
(2.80)M Y ALTURA DE (1.10)M CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA ROLLIZA Y
TEJADE ZINC. i 3.80 | m?
M12 ENRAMADA, 1: DE (3.60%4.70)M PISC EN TIERRA ESTRUCTURAEN 3 POSTES
DE MADERA ASERRADA CON ALTURA PROMEDIO DE (2.50)M, CUBIERTACON
SOPORTE EN MADERA, PERFILERIAMETALICAY 3VARILLAS DE 1/2° Y (4.70)M
DE LONGITUD 1692 | m?
W13 GALLINERO Z:DE (1.40"1.10)M PISO ELEVADC EN MADERA. , SOPORTADO
SOBRE 4 COLUMNAS DE VARILLA CORRUGADA DE 3/4" Y (1.20)M DE ALTURA
ESTRUCTURAEN 12 VARILLAS DE 1/2" Y ALTURA DE (0.60)M CON
CERRAMEENTO EN MADERA ASERRADA EN 3 CARAS DE (2.60)M LONGITUD Y
(0.60)M DE ALTURA PRONMEDIO. EN UNA CARA MALLA METALICA DE GALLINEROD
DE (1.40)M CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA, VARILLA DE 1/2'Y TEJADE
FIBROCEMENTO. 154 | m?

M14 GALLINERO 3: DE (1.8074.45)M, PISC EN TIERRA, ESTRUCTURAEN 8
POSTES DE MADERA BURDA CON UNA ALTURA PROMEDIO DE (1.80)M
CERRAMENTO EN 3 CARAS CON TABLON DE MADERA ASERRADA A MEDIA
ALTURADE (0.80)M Y (5,80)M DE LONGITUD. , MALLA DE GALLINERO DE (1.50)M
DE ALTURAY (8.05)M DE LONGITUD, 1 CARA EN MADERA ASERRADA DE (4.45)M
DE LONGITUD Y ALTURA DE (1.80)M, POLISOMBRA DE (1.80)M DE ALTURAY
(12.50)M DE LONGITUD, POLIETILENO DE (0.80)M DE ALTURA Y (3.80)M DE
LONGITUD. CUBEERTA CON SOPORTE EN MADERAASERRADA Y TEJA DE ZINC,
CONTIENE DMSION INTERNA EN MADERA ASERRADA DE (1.80)M DE LONGITUD,

Y DE (1.80)M DE ALTURA, Y DOS PUERTAS EN MADERA ASERRADA. 801 | m?

PREDIO CHF-2-011G-1

Piyina 6 de 52
‘RAA Camem 54 106 18 OF612 Tells: 313-3166073 - (13099547 Bogoté, D.C. :Nﬂ‘

Carrers 124 14 A-18 Of: 202 Tell: (8) 77101%3 Sogamese
lonyavalustoria'a gmail.com, lonjavaluatora e hotmal.com

AVALLADRES

AN,
FERTHICADOS Pt L BAS FTEIC

ALLATIORES
DK PO L WA




v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

M15 ENRAMADA 2: DE (6.30°3.70)M, PISO EN TIERRA ESTRUCTURAEN 6
POSTES DE MADERA ASERRADA DE (2.40)M DE ALTURA CON GERRAMENTO

EN TABLON DE MADERA ASERRADA Y TEJA EN ZINC DE (2.00)M DE LONGITUD Y
(1.20)M DE ALTURA POLISOMBRA Y MALLA DE GALLINERO DE (10.0)MDE
LONGITUD Y (1.10)M DE ALTURA, MALLA ELECTROSOLDADA DE (5.80)M DE
LONGITUD Y (2.40)M DE ALTURA, MALLA ESLABONADA DE (5.0)M DE LONGITUD
Y (1.20)M DE ALTURA. CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA Y TEJA
DE ZINC, INCLUYE DMSICN EN DOS TABLONES DE MADERA ASERRADAY TEJA
DE ZINC DE (3.70)M DE LONGITUD CON MALLA DE GALLINERO PLASTICA CON
LONGITUD DE (3.70)M Y (1.40)M DE ALTURA Y UNA PUERTA EN MADERA ROLLEZA

|DE (0.90)M DE LONGITUD Y (2.40)M DE ALTURA. — 2331 | m?
M18 SUBMURACION 4: EN PIEDRA DE LAJADE (6.50)MDE LONGITUD, (0.30)M DE
ANCHO Y UNA ALTURA DE (1.50)M 293 | m®

M17 COCHERA 1: DE (6,50 *2.00)M, PISO EN CONCRETO REFORZADO DE
(0.10)M DE ESPESOR, ESTRUCTURA EN 3 COLUMNAS DE CONCRETO o ;;
REFORZADC DE (0.20°0.20)M Y (220)M DE ALTURA PROMEDIO Y 3 POSTES EN =
MADERA ASERRADA DE (0.10°0.10)M Y(0.90)M DE ALTURA. CON CERRAMENTO g g
EN MALLA ELECTRO SOLDADA DE (6.50)M DE LONGITUD Y (1.70)M DE ALTURA o
PROMEDIO, MALLA PLASTICA DE GALLINERO DE (2.50)M DE LONGITUD Y (2.20)M
DE ALTURAMUROS EN CONCRETO REFORZADO DE (19.0)M DE LONGITUD Y
(1.40)M DE ALTURA, CUBIERTA CON SOPORTE MADERA BURDA'Y UNA CERCHA
METALICA DE (0.10"0.15)M Y (6.50)M DE LONGITUD Y TEJADE ZINC, NCLUYE
DOS COMEDEROS EN CONCRETO DE (0.30"0.30)M Y (0.20)M DE ALTURA, CAJA
DE INSPECCION (0.60°0.60)M Y (0.60)M DE PROFUNDIDAD.

M18 SUBMURACION 5: EN PIEDRADE LAJADE (6.50)M DE LONGITUD, (0.20)M DE
ANCHO ¥ UNA ALTURA DE (0.50)M -

M19 SUBMURACION 6: EN PIEDRA DE LAJADE (7.30)M DE LONGITUD, (1.10)M DE
ANCHO Y UNA ALTURA DE (1.50)M _ 12,05 | m*
M20 RESERVORIO: ARTIFICIAL DE (7.40°2.20)M Y (1.10)M DE PROFUNDIDAD,
CON CERRAMIENTO EN MADERA ASERRADA DE (2.60)M LONGITUD Y PIEDRA DE M
LAJA DE (9.60)M DE LONGITUD. 17.91 | m®

M21 GRUTA: PLACA EN CONCRETO DE (1.2070.7)MY (0.10)M DE ESPESOR -
SOPORTADA EN MUROS DE CONCRETC CONFINADO DE (2.60)M DE LONGITUD
Y (1.30)M DE ALTURA, DOS PAREDES EN CONCRETO DE (0.60)M DE LONGITUD
¥ (1.00)M DE ALTURA, PARED EN LA PARTE POSTERIOR DE (0.80)MDE
LONGITUD Y DE (1.00)M DE ALTURA, CUBIERTA EN CONCRETO A DOS AGUAS
DE (1.20°0.7)MY ESPESOR DE (0.10)M INCLUYE MONUMENTO EN YESO
SOPORTADO EN BASE DE CONCRETO DE (0.20°0.10)M Y (0.15)M ALTURA.

M22 SUBMURACION 7: EN PIEDRA DE LAJADE (2.50)M DE LONGITUD, (0.60)M
DE ANCHO Y UNA AL TURA DE (1.20)M. 180 | m®
M23 POZO S O: EN CONCRETO DE (1.80°1.70)M Y (2.0)M DE

PROFUNDIDAD, INCLUYE CODO DE PVC DE 6". INCLUYE TAPA EN CONCRETO

DE (0.12)M DE ESPESOR. 1.00 | un |
M24 CERCA 1: CON POSTES DE MADERA ROLLIZA A UNA DISTANCIA
m
m

19,50 | m?

098 | m*

1,00 | un

|PROMEDIO DE (2.50)MY DCS HILOS EN ALAMBRE DE PUA. 11,51

M25 CERCA 2: CON POSTES DE MADERA ROLLIZA A UNA DISTANGIA PRONEDIO
DE (2.50)MY TRES HILOS EN ALAVBRE DE PUA 430,86
‘MZB RED ACOMETIDA DE AGUA: MANGUERA CAMPESINAEN PVC DE 1" CON

LONGITUD DE (500)M Y &' CON LONGITUD DE (200)M 700,00 | m

7. CULTIVOS Y/O ESPECIES:

AGUACATE (D=0,16 M)
AGUACATE CRIOLLO (D=0,21 M)
AHUYAMA,

AMARILLO (D=0,15 M)

AMARILLO (D=0,20 M)

PALO BLANCO (D=0.132 M)
ANON (D=0,10 M)

ANON (D=0,38 M)

BALSO (D=0.20 M)

BALSO (D=0,55M)

BORE (D=0.05M

: BORE (D=0,10 M)

BOSQUE NATIVO 22710
CACAQ (D=0,10 M) 16

5|55
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PAPAYA (D=0,18 M)

CACAD (D=0,15M)

NARANJO (D=0.13 M)

CAFE

Y

CAMO (D=0.,15M)

CAJETO (D=0.10 M)

CAJETO (D=015M)

CAMBULO (D=0.30 M)

CAUCHO (D=0,20 M)

CAUCHO (D=0.80

CEDRILLO (D=0.30 M)

CEDRILLO (D=0.45M)

CEDRO (D=020 M)

CEDRO (D=025M)

CENIZO (D=0.22 M)

oy --
MN.&_I._I-!_I_I_\@_!&UN'\I

CEDRO (D=0,35 M)

CEIBA (D=0.10 M)

[CEDRO (D=0,90 M)

CEDRO (D=0.60 M)

CEDRO (D=0.70 M)

MARANON (D=0,10 M)

PALO BLANCO (D=0,15M)

PALO BLANCO (D=0,20M)

PALQO BLANCO (D=0,30 M)

CENIFZO (D=0,40M)

CENPO (D=0.65M)

CHIRIMOYO (D=0,10 M)

CHRIMOYD (D=0,15 M)

CAMO (D=0,15 M)

GRANADILLA (D=0.03 M)

GUAMO (D=0,10 M)

GUAMO (D=0,22 M)

GUAMO DE BEJUCO (D=0,38 M)

GUANABAND (D=0.05 M)

GUANABANO (D=0.15 M)

YARUMO (D=025 M)

YARUMO (D=0.35 M)

GUATILA

GUAYABETO (D=0,10 M)

GUAYABETO (D=0.25 M)

MANGO (D=0,38 M)

GUAYAEO (D=0,05 M)

GUAYABO (D=0,10 M)

GUAYABO (D=0,15 M)

LACRE (D=0,15 M)

[LIVA-UMON (D=0,10 M)

LIMON CASTILLA (D=0,10 M)

LIMON MANDARINO (D=0.05 M)

@=an

CTICTIF AL PR UL A

LIMON MANDARINO (D=0,15 M)

P T IS 0 -4 ] 1 IR 1) N £ 1) S P ) Y ) R ) g ) O Y ) ) ] 8 Y Y P

LIMON MANDARINO (D=0,20 M)

LIMON MANDARING (D=0,10 M)

iy Y

5'5555555555553555555535855555555555555555

=
LULO 4| un
MANDARINA (D=0,16 M) 5| un
MANGO (D=0.10 M) 2| un
MANGO (D=0.16 M) 1| un
PALO CRUZ (D=0.10 M) 5 un
PASTOS PASTO MEJORADO 2163| m?
PLATANO (D=0,05 M) 121 un
PLATANO (D=0,15 M) 90| un
YOPO (D=0,10 M) gl un
YOPO (D=0.15M)_ 7] un
YOPO (D=0.12 M) 4| un
YOPO (D=0.25 M) 9 un
YUCA 260| m*
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8. METODOS VALUATORIOS

Para el presente avaltio se utilizan el Método de Comparacién o de Mercado para la
determinacion del valor del terreno y el Método de Costo de Reposicion, para la
determinacién de valores de las construcciones y mejoras, los cuales estan definidos
en la Resolucién 0620 de 2.008 del IGAC asi:

“Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es Ia técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avaido. Tales ofertas o transacciones debersn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.”

Articuio 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalio a partir de estimar el costo total de a construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaltio, y restarie la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar g/

valor correspondiente al terreno. Para elio se utilizars Iz siguiente formula: & . o i ¢ :
R o f:h‘ . .

My -?&: “b*{ﬁ'%%ﬁ r p .
Ve ={Ct—D} + vt CCASORCICIMETROANDINA
En donde: 5 N B e )
Ve = Valor comercial _ b o
D = Depreciacién
Vt = Valordeltemeno . REVISO L]

APROBO LoT?

Parégrafo. - Depreciacién. Es la porcién de la vida itil que en términos econémicos se debe descontar al (=)

Existen varios sistemas pera estimar la depreciacién, siendo el més conocido ef Lineal, el cual se aplicars
en ef caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las construcciones se
deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debers adoptarse un sistema que
tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitio y Corvini, para lo cual se
presemtan las ecuaciones resultantes del sjuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VI De las
Férmulas Estadisticas).

Articulo S0. Consulta a expertos avaluadores o encuestas. (...) Las encuestas solo se podrén realizar
cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas
de los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de 4rea que usualmente se utilizan en la zona
(hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversién,

()

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del mercado
¥ la idoneidad de ella, ademés que no tengan interés directo en el bien.

(..)
PARAGRAFO. En el caso de que el avallo se soporte Gnicamente en encuestas, el perito debers dejar
constancia baje gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta modalidad se debe

a que en el momento de la realizacién del avelic no existian oferfas de vents, arriendo, ni transacciones
de bienes comparables &l del objeto de estimacién
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

S.1. Relacién de Ofertas Obtenidas

6L966.743) 61966743 112187 5526000 100 | 100
LI2005563) 10005563 200700 55%6E 1m0 | 100 |

Promedic 5.258.782)
Ceswacion Esandard 352278
Conficiente de vanacide 7,
Umite Superior 569158
Limdta Infenior

Fuente: Estudio de Zonas Geoceconémicas Tabla 1. ESTUDIO DE MERCADO ZONA HOMOGENEA GEOECONOMICA 2

10. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Por la razén de no existencia de ofertas, el valor del terreno sera determinado por
encuestas indicadas en el Estudio de Valores de Referencia.

1 |CARLOS TALERD [AVALUADOR 312 4035458 |TONA GEQOECONOMICA 1 |[ESCARPADO 15.000.

2 |JORGE DELGADILLO |AVALUADOR  |314 2938976 |ZONA GECECONOMICA 1 |ESCARPADC 17.000.

3 |GUSTAVO GOMEZ |AVALUADOR 3214324540 |TONA GECECONOMICA 1 |[ESCARPADO 16.000.
Promedio S 16.000.
Cesviacién Estandard

Coeficiente de variaclén
Limite Superior

Limite Inferior

Factor pqr\u'aﬂm_g_n
— VALOR | IIZADD DE ha 16.000.
Fuente: Estudio de Zonas Geoeconémicas Tabla 2. ESTUDIC DE MERCADO ZONA HOMOGENEA GECECONOMICA 1

Wi v

11. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

11.1.El analisis realizado a las muestras, por el Método Comparativo, cumple con el
factor de Coeficiente de Variacion, menor a 7.5%, permitido por la norma, razén
por la cual, es aceptable tanto el anélisis como las muestras obtenidas.

11.2.De acuerdo con el anterior andlisis, mostrado en el numeral 8 y 9, se puede
determinar que este predio cercano a la via posee un valor de $ 167000.000.00 por

hectarea de terreno agropecuario, y un valor de $ 5°298.000.00 por hectarea de
terreno en ronda hidraulica.

PREDIO CHF-2-011G-1
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12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION:

|C1: CONSTRUCCION Unid: m?
Descripcion Revista Pag Unid Cant V.Unit.- | V. Parcial
Vivienda Unifamiliar VIP Constr 203 45 m? 1,0000] 1306.168]  1.306.168]
Subtotal 1.306.168|
<on AlU 15% E 1,502.093)
Afio de Construccion 2005|
Vida Util 70|A%os
Vida de uso 17}Afos
Facter de usor 24,29
Factor Conservacion 20
Depreciacion 17,24
Valor final 1243153
Valor Adoptado 1.243.200|
€2: CONSTRUCCION 2 Unid: m*
Descripcion Revista Pag Unid Cant V.Unit. | V. Parcial
|Vivienda Unifamiliar viP Constr 203 45 m 1,0000] 1306.168]  1.305.168
Subtomal | 1.306.168
Subtoral con AlU 15% 1.502.093
Afio de Construccion 2016
Vida Util 70|Afios
Vida de uso 6|Afios
Factor de uso 857
Factor Conservacion 3.0
Depreciacion 2191
Valor final 1172943
Valor Adoptado 1.172.900
13. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ANEXAS
M1: SUBMURACION 1 Unid: m?
Descripcion Revista Pag | Unid Cant V.Unit. | V. Pargal
Limpleza y descapote (M. de obra) Constr 203 151 hel 1,9488] 21973 2821
Rajén de piedra Constr 203 62 ] a0s06|  36018] 1443847
Mortero 1:4 Constr203 | 148 m’ 10,022¢] 573345] 5746203
Mano de obra AA Constr 203 151 hel 195,4368 21973 4.294.333|
Subtatal 11.527.394|
Subtatal con AlU 15% 13.256.503
Valor por M3 m3 50,11 264.548]
Afio de Construedion 2005
Vida Uil T70|Altas
Vida de uso 17|Afios
Factor de uso 24,25
Factor Conservacion 20
Depreciacion 17,24
Valor final 218951
Valor Adoptado 215,000
Nota: La limpieza y descapote Incluye herramienta y mano de obra.

PREDIO CHF-2-011G-I

Pigina 11 de 52
AA Carrera $4 106 18 OF612, Telfs: 3153166073 - (1}3099547 Bogatd, D.C.
—_—— Carrera 12§ 14 A18 OF: 202 Tel: (8) 7710183 Sogamaso
e s e e




v

Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

‘-—-—o-o——-.

CTRTRICADOS FORFL RAA

M2: ZONA DURA 1 Unid: m*
Descripcion Revisty Pag | Unid V.Unit. | V. Parcil
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 203 151 hel 0,08 21973 1758
Base granular 8400 Constr 203 61 ) 020] 15920 3.184
v dor rana Constr 203 86 d 0,08  61745| 2,470
Mano de cbra A4 Conmr203 | 151 he 144] 21973 31.641|
Contreto 3000 PSI Canstr 202 148 m’ 020 436.043 87.209

|subtotal 126,261
Subrotal con AlU 15% 145.201]
ARo de Construccion 2005)

Vida Utl 70|Afes

vida de uso 17]ases

Factor de uso M.ZS[

Factor Conservacion 2.0

Depreciacion 17,24

Valor final 120.174

Valor Adoptado 120,200
Nota: La limpieza v descapote incluye b y mana de obra.

M3: LAVADERO 1 Unid: UN

Descripcion Revista Pag | Unid V.Unit. | V.Parcial

Placa concreto 3000 PSI 10 cm malle e piso Constr 203 154 | 0,81 114.668 92.881

|Muro divisorio bloque n4 Constr 203 160 ) 324 35572 115253
Pafiete liso 1:4 Constr 203 149 | 4,85|  29.300 142398
Placa concreto entrepiso 10 ¢&m M Elect Constr 203 155 m 051 ss.ee7 77.668)
Muro divisorio bloque n°4 Constr 203 160 ] 292 3857 103.728)|
Pafete liso 1:4 Constr 203 149 m 292 29300 85.439)
Placa concreto entrepiso 10 cm M Elect Constr 203 155 | 162  95.887 185.337
Subtotal 772,705

| eon AU §88.610

Afio de Construccion 2005,

Vida Uil 70|Afos

Vida de use 17|Afos

Factor de uso 24,29

Factor Conservacion 2.0

Depreciacion 17,24

valor final 735.849

Valor Adoptad 735.400
Nota: Muros en bloue v Pafiete incluyen materiales y mano de gbra. ]

[Ma: TRAMPA DE GRASA 1 Unid: UN
|Descripei Revista Pag Unid V. Unit. V. Parcial
|Limpieza y descapote (M. de obra) Constr203 | 151 he o003 21573 533

|Excavacion manual general (Piso) Constr 203 133 m 04| 160179 .
Base granular B-400 Constr203 51 | 0,07 15520 1.146|
Vibrocompactador rana Constr203 8§ d 001 61748 835
Mano de obra AA Conmr203 | 151 he 026 21973 5.695|
Placa concreto 3000 PS1 10 cm malle ¢ piso Constr 203 154 ot 038 114.668 41.280(
Muro divisorio bloque n'4 Comstr203 | 160 = oss| 35572 34,149
Pafiete liso 1:4 Constr 203 249 m 098] 29300 28.128)
Placa concreto entrepiso 10 ¢cm M Elect Canstr 203 155 m 036 9587 34.519)
[subtotal 169.506
Subtotal con AlU 15% 194,922
Afe de Construccion 2005
Vida Ut 70|Afos
Vida de uso 17|Afios
Factor de uso 26,251
Factor Conservacion 2,0
Depreciacion 17,24
Valor final 161324
Valor Adoptad 161300
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MS: HALL Unid: m?
Descripcion Revista Pag | Unid [ cm V. Unit. | V. Parcial
Vivienda Unifamiliar VIP Constr 203 45 nr 100] 1.206.168 1.306.158
Subtotal 1.305.168|
5ubtotal con AlL 15%| 1.502.093]
Valor por unidad m 1,00 1.502.093
Afic de Construccion 2016
Vida Ut 70
Vida de uso 6| Afios
Factor de uso 857
Factor Conservacion 15
Depreciacion 4,63|
[Valor final 1431832
Valor Adoptade 1.431.300
MBE: Z2ONA DURA 2 Unid: rm?
Descripcion Revist Pag | Unid Cane V.Unit. | V.Parcal
Limpieza y descapote [M. de obra) Constr203 | 151 he oos00] 21973 1758 - n
Base granular 8400 Constr 203 61 m’ 02000] 15520 3.184 i 2 é’ -
Vibrocompactador rana Constr23 | 88 d 00:00] 6175 2.470| g0z 8
IConcreto 3000 PSI Constr203 | 148 m 03000 436043 130213} S° g
Mano de obra AR Constr203 | 151 hel 21000 21973 45,143 o
(Columna 40 x30 em Consr203 | 153 m 00453 237.222] 11.120| 2

| 195.488|
subtotal can AIU 15%] 224.811]
Afio de Construccion 2008 |
Vida Ut 70|Afos
Vida de uso 17|ados
IFactor de uso 24,29
Factor Conservacicn .0
Depreciacion 17,24
Valor final 186,062
Valor Adoptado 186.100

Nots: Lz limpieza y d incluye herramienta y mano de obra. | i
M7 CAJA DE INSPECCION 1 Unic: UN
Descripcion Revista Pag Unid Cant V.Unit. | V.parchl
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 203 151 he o8| 21973 635|
|Excavacién manus! 2 prof 12 2m Constr203 | 133 m 018  27.459| 4.519|
Base granular B-400 Constr 203 51 m* 0,08 15920 1242
Vibrocompactador mna Constr 203 3 d 0,02 61785 63|
Mano de obra A& Constr 203 151 | 028 21973 6.170]
Placa concreto 3000 PSI 10 ¢m malle & piso Constr 203 154 s 0,81 114.558 §2.594
Muro divisario blogue n*4 Constr 203 160 m 086 38572 30414
Pafiete lisa 1:4 Constr208 | 148 m 025 29300 25.052
Placa concreto entrepiso 10 cm M Elect Constr203 | 15§ m o3s| s9s.ss7] 37.238|
Subtotal | 199,336
Subtotal con Al 15% 2923
|Afio de Construccion 2005|
[vida Ui 70|Afios
[Vida de uso 17|Afios
Factor de uso 24,29|
Factor Consenvacion 2,0
Depreciacion 17,24
Valor final 189.725
Valor Adoptado 189700
Nota: La excavacion manual, Muros en bloque y Pafiete nch materiales y mano de cbra.
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M8 SUBMURACION 2 Unid: m®
D i Revista Pag Unid Cant V.Unit. | v.Parcial
Limpiezay d [M. de obra) Constr 203 151 he apa| 21973 88.753
Rajon de piedra Canstr 203 82 m 95,23 35018  3.465.940)
|mortero 1:4 Constr203 | 148 ) 26,06] 573345  13.792.961
Mano de obra AA Canstr 203 151 he] 469,11]  21973] 10307787
Subtotal 27.655.441
Subtotal con Al 15%] 31.803.757)
Valor por M3 m3 120,26 254.392
ARo de Canstruccion 2005/
Vida Uil 70|4fics
Vida de uso 17Afics
Factor de uso 26,29
Factar Conservacion 2,0
|Depreciacion 17,24
|valorfinal 218.822
Valor Adoptado 218.800
Nota: La limpieza y d incluye h i ¥ mano de cbra.
M9 CAJA DE RECOLECTION Unid: UN
Descripcion Revista Pag Unid Cant V.Unit. | V.Parcial
Limpieza y d {M. de obra) Constr 203 151 he 0,03 21573 738
Base granular B-400 Constr 203 61 m'l 0,08 15.820 1.337]
Vib dor rana Constr 203 8 d 0,02 6L745 1.037)
Mano de obra AA Constr 203 151 hel 030 21973 6.545
Placa concreto 3000 PSI 10 cm malle e piso Constr 203 154 i 0, 114,668| 48,161
Muro divisorio bloque n*4 Constr203 | 180 ) 1 35.572| 36,995
Paiiete liso 1:4 Constr 203 149 o 208] 29300 50.944
Subtotal 155.857
Subtotal con AIU 15%) 179.236|
Afio de Construceion 2005|
Vida Util 70| Afos
Vida de uso 17|Afcs
Factor de uso 24,28
Factor Conservacion 2,0
Depreciacion 17,24
Valor final 148.343
Valor Adoptado 148,300
Nota: La excavacién manual, Muros en bloque v Pafiete incluyen materiales y mano de cbra. |
M0 SUBMURACION 3 Unid: m?
Descripcion Revista Pag Unid Cant V.Unit. | V.Parcial
Limpieza y de (M. de obra) Constr 203 151 he] 0,54 21973 11953
Rajén de pledra Constr 203 62 | 1152 36.018 414.927
Mortero 1:4 Constr 203 148 m’} 2.88| 573345 1651234
Mano de obra A Consr203 | 151 he s616| 21573 1234008
Subtotal 3312118
Subtotal con AIU 15%| 3.808.935|
Valor por M3 m3 14,40 264.508)
Afio de Construccion 2005|
Vida Ut 70}4f0s
Vida de uso 17|Afos
Factor de uso 24,29]
Factor Conservacion 20
Depreciacion 17,24
Valor final 218.919|
Valor Adoprado 218.900)
Naota: La limpieza v d incluye h i y mano de obra.
PREDIO CHF-2-011G-1
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M11GALUNERD 1 Unid: m*
Descripcion Revista Pag | unid Cant V.Unit. | V. Pardal
Limpieza y descapote (M. de cbra) Constr 203 151 00800 21973 1.758]
Base granular 8-400 Constr 203 61 m 02000  15.520] 3.184]
Vibrocompactador rang Constr 203 86 d 0,0400]  61.745] 2470|
Mano de obra AA Constr203 | 151 ] o200, 21973 15.821]
Placa conereto 3000 PS1 10 cm malle e piso Constr203 | 154 m? 10000] 11 114.668]
Teja aluzinc (Cerramiento) Constr 203 82 m 580000  17.144] 99.435
Columna 40 x 30 em Constr 203 153 m 0,0702] 237.222 15.547]
Vara corredor #8210 em Constr 203 101 un 0,6667 8124 541
Mano de obra A& Constr203 | 151 he odo00] 21973 8.789|
Estructura madera para teja fibroc, Constr 203 150 m 1,0000(  34.478 34,473
efa aluzine Constr 203 82 mi 10000  17.144 17.144
[Mano de obra AA Constr203 | 151 he 07000 21973 15381
Malla gallinero 50m *1,8m Mer Libre 0 i 0,0050]  70.000 630)
Tabla burra Euc 30 x 2.7 emx 2.9 m Constr203 | 100 un 09316] 18605 17334
Subtotal 353.155]
Subtotal con AU 15%| 406.129
Afio de Construceion 2005|
Vida Uil 40|Afios
[Vida de uso 17|Afos
Factor de uso 42,50
Factor Conservacion 25
Depredadion 35,88
Valor final 2603904
Valor Adoptado 260.400
Not2: La limpieza y descapote v rade de cub incluyen ales y mano de obra. —l
[M12 ENRAMADA T Unid:m? |
Descripcion Revista Pag | Unid Cant v.unit. | V.parcal |
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr203 | 151 hel o008 21973 1758
Vara corredor @ 8220 cm Constr203 | . 101 ool o1s|  smm 1.200|
Mano de obra AA Constr203 | 151 he 040 21973 8.763)|
Estructura madera pars teja fibroc. Constr203 | 150 m 100, 34478 34.478)
Barra corrugada 1/2" 6m Homecenter | WeB un| 014 29550 4165
Angulo 1° X 1/8" X 6m Homecenter | Wb un) 005  36.030] 1668
ITeja aluzine Constr 203 82 m? 100 17144 17144
Mano de cbra A4 Constr 203 151 hel 070 21973 15381
b | 84.584|
Subtotal con AIU 15%| 97.271
Afio de Construccion 2005|
Vida Util 40|Afios
Vida de uso 17|Afos
Factor de uso 42,50
Factor Conservacion 3,0
Depreclacion 42,90
Valor final 55.541
Valor Adoptado 55.500]
Nota: La fimplers v descapote y e cubierta incluy teriales v mano de obra, ]
Ingeanding M0
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M13 GALLINERO 2

Unid: m”
Descripcion Revista Pag | Unid Cant V.Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Consr203 | 151 he 00| 21973 1.758
Tabla burra Euc30x 2.7 o 29 m Constr 203 100 un| 1,15 18.606) 21.385|
Mano de cbra AA Constr203 | 151 he oa0] 21973 8789
|Barra cerrugada 3/4" 6m ¥ WEB un 052] 68.120] 35.387]
Iﬁmm 1/2"6m Homecenter WEB un| 0, 29.990| 13.389
[Mano de obra AA Constr203 | 151 h od0] 21973 5.789)
|Estructura madera para teja fibroc. Constr 203 150 e 100 34.478| 34,478
Barma cormugada 1/2° 6m Homecerter |  WEB un| 15|  29.9%0| 4,544
Teja fisrocemento N4 Constr 203 21 m 1o0] 19.594| 19.534
Mano de obra AA Constr203 | 151 = 070 21973 15,381
Malla galliners 50m *1,8m Mer Libre 0 [l _om|  70.000] 707
Tabla burra Euc 30 x2.7 cr 2.9 m Constr203 | 100 un 161 18.606] 29.596
Puntilla con cabeza 2" Constr203 | 117 Ib 0 3.5% 385)
Mano de obra A4 Constr203 | 151 el 040| 21973 8.789
Subtotal 213.357|
1 con Al 15%] 245.360
Afio de Canstruccion 2005
Vida Utl 40| ARcs
|Vida de uso 17|Afes
Factor de uso 42,50
Factor Conservacion 20
Depreciacion 32,05
Valor final 166721
Valor Adoptado 166,700
Nota: La limpieza v d ¥ do de cublerta incluyen materlales y mano de obra.
[M14 GALLINERO 3 Unid:
Descripcion Revista Pag | Unid Cant v.unit. | V.Parcal
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr203 | 151 o800 21973 1758
Vara corredor @ 83 10cm Constr203 | 101 un| 05093 8.1 4.863|
Mano de obra AL Constr203 | 151 hd o4000] 21973 8.788|
Estructura madera para teja fibroc. Canstr 203 150 o 1,0000| 34478 34,478
Teja aluzine Constr 202 82 m 10000  17.144 17.144
Mano de obra AA Constr203 | 151 he 07000 21973 15.381
ITabla burra Euc 30 x 2.7 emx 2.9 m Constr 203 100 un| 2,2802 13.606/ 42,425
Malia galiinero 50m *1,8m Mer Libre 0 A 0,0167 _ 70.000] 1172
Polisombra 1X4 m Constr 203 112 m o7022)  1.300] 913
Plastico Polietilenc Cal 54m*10m 40 m2 Mer libre 0 m 03795  L750] 664
Tabla burra Euc 30 x 2.7 cmx 2.9 m Constr203 | 100 un, 0.4649]  18.508] £.651
Puntilla con cabeza ' Constr203 | 117 b v,2000] 3890 389
Mano de obra AR Constr203 | 151 el 04000 209 8.789
Subtotal 245.422|
Subtotal con AlU 15%) 167235
[Afio de Construceion 2005
Vida Util 40|Ados
Vida de uso 17| Aos
Factor de uso 42,50
Factor Conservacion 2,
Depreciacl 32,05
Valor final 113.636
Valor Adoptado 113,600
Nota: La limpieza y di y entramado de cublerta incluyen iales y mano de obra.
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MLS ENRAMADA 2: | Unid: m@
Descripcion Revista Pz | Unid Gnt | V.Unit | V.parcal
Umpieza y descapate (M. de obra) Constr203 | 151 he o0800] 21573 1758
Vara coredor @83 10 cm Constr203 | 101 un 0205  8.124| 1673
{Mano de obra AA Constr203 | 151 h] 04000 21973 8.789)
Estructura maders para teja fibroc, Constr203 | 150 | 10000 34478 34.478|
Teja aluzine Constr 203 0 mi 10000 17.144] 17.144)
Mano de obra AA Constr 203 151 hf 07000, 21573 15381
Malla eslabenada cal 16 Hamecenter | wep m? 02574 16661 4.289|
Tabla burra Euc 30 x2.7 cmx 29 m Constr203 | 100 un 01450 18608 2.597|
Polisombra 1X4m Constr203 | 112 m 01180]  1300] 153
Malla gallinero 50m *1,8m Mer Libre 0 [l 0,0077| _ 70.000] 540
Teja aluzine (Cerramiento] Constr 203 2 m? 03252 1744 5.575|
Malia electrosoldada XX-158 6 X 2.35m Homecenter | wes un) 0,0424| 115.560] 4.594
Tabla burra Euc30% 2.7 emx 29 m Constr203 | 100 un 01085  18.606] 1582
Puntilia con cabeza 2" Conswr203 | 117 ) 01000 3.890] 389
Mano de obra AR Constr203 | 151 he oe000] 21573 8.789)|
Subtotal 108531}
Subtotal con AIU 15% 124811
Afia de Construccion 2005
Vida Uil 40/ Afias
Vida e uso 17|Afios
Factor de uso 42,50
Factor Conservacion 2,0
Degreciadion 32,05
Valor final 84.508]
Valor Adoptado 8@
Nota: La limpieza y descap y entramado de cubierta incluy teriales y mano de obra.
[M16 sUBMURAGION 4 Unid: m®
o n Revista | Pag | unid Cant V.Unit. | V. Pardal
Limpieza y descapote (M. e obra) Constr203 | 151 he 026 21973 5.713
6n de piedra Constr 203 62 ™ 234 36018 84282
Morterc 1:4 Constr 203 148 m’ 058 573.345 335.407|
Mano de obra A& Constr203 | 151 el 1141 21973 250657
e £76.055)
Subtotal con Al 15%] 777463
Valer por M3 m3 253 __265.347|
Afio de Construczion 2005|
(Vida Uil T0|ARos
Vida de uso 17}
Factor de uso 24,29
|Factor Consenvacion 2.0
Depreciacion 17,24
Valor final 219.612]
or Adoptado 219.500
Nota: La limpiezay d incluye h ienta y mano de obra,
Ef g
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

|M17 COCHERA 1 Unid: m?
|Descripcion Revisw | Pag Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
[Gmpieza y descapote (M. de obra) Constr 203 hel 0,0800] 21973 1758
Base granular B-400 Constr 203 61 m 0.2000{  15.920| 3.1
Vit tador rana Constr 203 86 d 0,0400|  61745| 2.470)
Mano de obra AA Constr203 | 151 he 072000 21973 15.821
Placa concreto 3000 PSI 10 om malle e piso Constr 203 154 m? 1,0000) 114.668 114.668
|Columna 40 x 30 em Constr 203 153 m| 0,1128| 237222 26.764
\Vara corredor @ 83 10em Constr 203 101 un| 0,0462 8.124 375
Manc de obra AA Constr 203 151 hl 0,4000 21.973 §.788
[Estructura madera para teja ibroc. Constr203 | 150 ! 34.478 34.478]
Estructura metilica para teja fibroc. Constr 203 150 m 03333] 37.7271 12.576
Teja aluzine Constr 203 [ m? Ldin‘il?i« 17.144)
Mano de obra AA Constr 203 151 hel 0,7000] 21873 15381
Malla electrosoldada XX-159 6 X 2.35m Homecenter |  WEB un 0,0402]  115.560 4.544)
Malla gallinero 50m *1,8m Mer Libre [} i 0,0118]  70.000] 834
Muro divisorio blogue n*4 Constr203 | 160 | 13641] 35572] 48.524
Pafiete liso 1:4 Congtr 203 148 m3 2,7282)  28.300 79.936
COMEDERO
Muro divisorio bloque n°4 Constr 203 160 m* 0.0246] 35572 376
Pafete liso 1:4 Constr 203 148 m 0,0492| 29300 1442
CAJA DE INSPECCION g |
Excavacion manual (Cimientas) Constr 203 133 m 00111]  27.455] 304
Placa concreto 3000 PSI 10 cm malle e piso Constr 203 154 m 0,3500]  114.668] 41.280|
Muro divisorio bioque n*4 Constr 203 160 mi| 0,0738] 35572 2.527
Pafiete liso 1:4 Constr 203 149 m 0,0738]  29.300 2.154)
e htatal I 436.038|
Subtotal con AIU 15% 501.444
Afic de Construccion 2005
ida Util 40|Afios
Vida de uso 17]Afios
Factor de uso_ 42,50
Factor Conservacion 2.0
on 32,05
Valor final 340.728]
Valor Adoptado 340.700]
Nota: La limpieza y descapote y entramado de cubierta incl jales y manc de obra.
M18 SUBMURACION 5 Unid: m®
Descripelon Revista Pag Unid Camt V. Unit. | V.Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 203 151 h} 026 21973 5.713
Rajén de piedra Constr 203 62 m’ 078 36018 28.0%4
|Morters 1:4 Constr 203 148 ) 0,20] 573.345 111.802]
|Mano de obra AA Constr 203 151 he 380 21973 £3.552
[Subtotal | 229.162
Subtotal con AlU 15%| 263536
Valor por M3 m3 0,93| 268.914)
Afi de Construccion 2005
Vida Utll 70|Afics
Vida de uso 17|Afos
Factor de use 24,29
Factor Conservacien 20
[Depreciacion 17.24)
Valor final 2225584
Valor Adoptade 222.600
Nota: La limpieza y descapote incluye herramienta y mano de obra. -1
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Unid: m?
Revista Pag | Unid | camt V. Unit. | V. Parcial
Limpieza pote (M. de obra) Constr203 | 151 hel 075 21973 16.682)
Constr 203 62 m 864] 36018 347
Canstr 203 148 ) 241 s73.345] 1381
Constr 203 151 el 4698 21973 1032
| 2.777.
15%| 3.193.71:_:'
m3, _1208 265.038
2005)|
70|Afios
17| Afics
pL R
20]
17,24
215.356
m.ml
Nota: La limpleza y d incluye herramienta y mano de obra. |
Unid: M3
Revista Pag Unid Cantt V.Unit. | V. Parcal
ote (M. de obra) Constr203 151 he 1.30] m+ 28.618
Constr 202 123 | 1751 36333 aso.mi
Constr 203 62 m'| 2,11
Constr 203 148 [ 042]  573.345 242.181
Constr 203 151 hdl 824] 21973 180,987
Tabia burra Euc 30x 2.7 cmx 2.9 m Constr203 100 un 1234] 18 225.838
Puntilla con cabeza 2° Constr 203 117 0,10
Mano de obra AA Constr 203 151 040l 21973 8.789
Subtot | 1413524
Subtotal con AlU 15%)| 1625552
Valor por M3 m3| 17.91] suasz|
Afio de Construecion 2005)
{vida Uil 70|ARos
Vida de uso 17|ARos
Factor de uzo 2429
Factor Conservacion 20
|Depreciacicn 17,24
\alor final 75.
[Valor Adoptad 75.100]
Nota: La excavacion manual, Muros en bloque y Pafete incluyen materiales y mano de cbra. |
|M21 GRUTA Unid: UN
Revista unid |  cm V.Unit | V.Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 203 151 !El 0,07 21973 1477
(Concreta 3000 PSI Constr 203 148 ] 0,08) 435.043 36,
Barra col 1/2" 6m H WEB un 149  29.9%0( 41!
Mano de obra AA Constr 203 151 he 05s] 2973 12.920
[Mure divisorio bloque n"4 Constr 203 160 ] 856 35572 mﬁ
Pafiete liso 1:4 Constr203 | 149 | 17,12] 29.300 SOLE:
Concreto 3000 PSI Constr203 | 148 m oos] 436083 35.628]
|Barra corrugada 1/2* 6m Homecenter | WES un| 149] 28950 41.985/
Mano de obra AA Constr 203 151 he 059 21873 12.920|
isubtete) | 990.656|
|Subtetal con AlU 15%| 1.139.255]
Afia de Construccion 2005
Vida Util 70|Afics
Vida de uso 17|Afics
Factor de uso 2429
Factor Conservacion 2,0
aci 17,24
Valor final 942.893
Valor Ad 542.900)
PREDIO CHF-2-011G-1
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

M22 SUBMURACION 7 Unid: m*

Descripcion Revista Unid Cant V.Unit. | V. Parcial

Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 203 151 hel 0,16 21973 3.516

Rajén de pledra Constr 203 52 m 1.44 36.018 51.866

Mortero 1:4 Constr 203 148 m) 0,36] 573345 206.404

Mano de obra AA Constr 203 151 hd] 7,02 21.973 154.250

Subtotal 416.036

Subtotal con AU 15% 478.442

Valor por M3 m3 1,80 265.801

Afio de Construccion 2005

Vida Util 70| Afios

|Vida de uso I?Tll_-ﬁos

Factor de uso 26,29]

Factor Consenvacion 2.0

|Depreciacion 17,24

Valor final 219.988

Valor Adoptado 220,000

Nota: La | y d incluye herramienta ¥y manc de obra.

M23 POZO SEPTICO Unid: UN

Descripcion Revista _Pag Unid Cant V. Unit. V. Parclal

Limpleza y descapote (M. de obra) Constr 203 151 he 0,24 21.973] 5.379

Excavacién manual 1prefla2m Constr 203 133 m’ 5,12 27.459) 168.045|

|Bm énuhr B-400 Constr 203 61 m’ 0,61 15.920 9.743]

Vibrocompactador rana Constr 203 86 d| 0,12 51.745 7.558]

[ Mano de obra A& Constr 203 151 hel 220 21973 48.411

Concreto 3000 PSI Constr 203 148 ] 031]  436.043 133.429|

[Mano de obra AA Constr 203 151 hel 234] 21973 47.066)|

Muro divisorio bloque n*4 Constr 203 160 [ 1400 35572 dss,msl

Pafiete liso 1:4 Constr 203 149 [ 14,00) 25300 410,200/

Concreto 3000 PSI Constr 203 148 m? 0,37] 435043 160.115)

Barra 1/7"6m Homecenter WEB un| 5,10 29.590 152.949

|Mam de obra AA Constr 203 151 he 2.14] 21973 47,

Subtotal 1.687.973

Subtotal con AIU 15%) 1.941.169

Afio de C ion 2005|

Vida Ut 70}Afes

Vida de uso 17|Afes

Factor de uso 24,29

Factor Consenvacion 2,0

Depreciacion 17,24

Valor final 1.506.589

Valor Adoptado 1.606.600

Nota: La i Murgs en blogue y Pafiete incluyen les y mano de obra. |

[M2aCERCA 1 Unid:|ML

|Descripcion Revista _Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial

Vara corredor @ 8 2 10 cm Constr 203 101 un| 0,40 8.124] 3.350

Alambre de puas IOWA 350 M CAL 12 Homecenter | WEB I 0,006 209.650 1.198|

Punitilla con cabeza 2° Constr 203 117 Ib} 0.01 3.890| 39|

Mano de obra AA Constr 203 151 hel 0,24/ 21.973 5.274)
brotal [ 4.760]

Subtotal con AU 15%| 11.224|

Afic de Construccion 2005

Vida Util 50|Afios

Vida de uso 17]Afos

Factor de uso 34,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 2873

Valor final 8.448|

|Valor Adoptade 5.400|

@rAA
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M25 CERCA 2 Unid:|ML
Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit, V. Pardial
Varacorredor @82 10 em Constr 203 101 un 0,40| 8.124 3.250
Alambre de puas IOWA 350 M CAL 14 Homecenter | WEE A 0,003] _ 209.650 1757]
Puntilla con cabeza 2" Constr 203 117 Ib 0,01] 3.890] 39
Maneo de obra AA Constr 203 151 hel 0,24 21.973 5.274]
Subtotal 10.359
Subtotal con AlU 15%| 11.913]
Afio de Construcelon 200s|
Vida Uzl 50|ARos
da de uso 17|Afos
Factor de uso 34,00]
Factor Conservacion 2.0
Depreciacion 24,73
Valer final 8.967
Valor Ad ] 9.000|
V26 RED ACOMETIDA DE AGUA Unid: M
Descripcion Revista Pag Unid Cant V.Unit. | V. Parcial
Tubera PVC 4" Constr 203 128 m| 029] 31765 .07
Manguera polictilenc 1" x 100 m Mer Ubre 0 m 0,71] 1.000 714/
Mano de obra AA Constr 203 151 h| 050] 21573 10.987
Subtotal | 20777
Subtotal con AlU 15%) 23.893
Ao de Construccion 2005
Vidaudl —_70|Afcs
[Vida de uso 17|Afios
[Factor de uso 24,25
Factor Consenvacion 2,0
Depreciacion 17,24/
Valor final 19.775
Valer Adoptado 19.800]
14. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:
I_ ANALISIS PARA DETERMINACION DE VALORES POR VOLUMEN DE MADERA - MADERABLES
|rRanGD 0,05-0,29 | 0,20-0.29 | 0,40-0,49 | 0,50-0,59 | 0,60-0,69 | 0,70-0,79 | 0,80-0,90
DIAMETROD ALTURA PECHO 0,25 0,35 0,45 0,55 0,65/ 0,75 0,85{
ALTURA COMERCIAL 3,00 3,50 4,00 4,50 4,50 5,00 5,5(1
FACTCR FORMA (0.60- 1.0) 1 0.7 0,65 0.6/ 0,6/ 0,6 O,GI
APROVECHAMIENTO 0,3 0,8 08 0.8| 0,8 08| 0.8
VOLUMEN M3/ARBOL o118 0,189 0.331] 0,513] 0,717 1,060| 1,498]
NUMERO DE PIEZAS 3,927 6,286 11027 17,106 23,892 35,343 49,936
VALOR EN PIE - PIEZA S 5.480 S 5.480 $ 5.480 S 5.480 S 4.480 S 4.480 S 4.480
VALOR ESTE ARBOL S 21.520 S 34446 5 60428 $ 93.741 | S 107.036 | $ 158337 S 23712
VALOR ASUMIDO $ 22000 $34000| $ 60.000| $ 94.000| $ 107.000 | $ 158.000 | $ 224.000
FUENTE: LOS VALO RES DE COMPRA SE CONSULTARON EN LOS ASERRICS DE VILLAVICENCIO
COSECHA DE AHUYAMA,
- COSECHA DE AGUACATE Iniciacion de productién 0,5|afie
inidladion'de producddyy > jafio Vida util de producccion 1lafios
Vida util de producccion 20|afios -
Afios de produccion 1lafics
Afios de produccion 19|afios =
Afios por producir = o ARos por producir 1lafios
e T T Densidad 1600|Pl/Hect
ProdUCeor BATSRG 26.000 th“t—' Pmdum{on porafio 43.200 |Kg/hect
ProdliCASR Bor Diasits 200 [Kg/P! Produccion por planta 27 |kg/Pl
Valor en sitio 500/S/Ke Valor en sitio 800|5/K
Valor producion planta 240.000 |$/Planta Valor producion planta 21.600 |5/Planta |
Gastos |Gastos
Valor costos £.000 |S/Planta Valor costos agricolas 5.000 |S/Planta
Valor producdon 232.000 |$/Planta Valor produccion 16,600 [$/Planta
Rendimiento a0 Rendimiento 80%
Subtctal/pl/afio 92.800 |S/Planta Subtotal/pl/afic 13.280 |$/Planta
Valor preduccion por recoger 92.800 |S/Planta Valor produccion per recoger 13.280 |5/Planta
Avalor presente 110.000 |5/Planta A valor presente 13.000 |$/Planta
FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www.infoagro.com
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COSECHA DE BORE
[ T A0 ¢ denrndund_én 1lafo
e = Vida util de producccion 10|afios
Iniciacion de producsién 2lafio :
Vida util de producccion 10lafios Afios de produccion lahas
ARos de produccion aRas Afios por producir 1lafios
Afios por produce afios Densidad 10000|Pl/Hect
Densidad Pi/Hect | Produccion por afio 40,000 |Kg/hect
Preduccion por afic 78.400 |Kg/hect Produccion por planta 4 I_:_E{PI
Preduccion per planta 400|Kg/PI Valar en sitio 700(S/Kg
Valor en sitio 12001S/Ke Valor producion planta 2,800 |S/Planta
Valor producion planta 480,000 [§/Planta Gastos
Valor costos 1,000 |$/Planta
Ysor contos D50 | Fisns Valor produccion 1,800 |$/Planta
Valor ducc 203.950 |S/Planta e —— 90%
Rendimiento S0%
[Subtotal/sl/aho 101975 |$/Plants Subwnifolhilh 1,620 ($/Planta
\Valor produceion por recoger 101.975 |5/Plants Valer produccion por recoger 1,620 |S/Planta
A valor presente 100.000 |$/Plant Avaler pr 1,600 |$/Planta
FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www.infoagro.com
| COSECHA DE CACAC
[iniciacion de produccién 32fafio
Vida util de producecion 10[aftes
Afios de production 5lafos
Afios por producir 1lafios
’nensld;d 784|Pl/Hect
Produccion por afo 627.200 |Kg/hect
Produccion por planta 800 Kg/P!
Valor en sitio 1000(5/Kg
Vvalor producion planta $00.000 |5/Piants
Gastos
Valor costos 556.988 |5/Planta
Valor producdion 243.012 |5/Planta
Rendimient S0%
5 /pl/afio 121506 |$/Planta
Valor p pOr recoger 121,506 |5/Planta
Awvalor presente 120.000 |S/Planta
FUENTE: www.infoagro.com
COSECHA DE LUMON MANDARINO
Iniciacion de produccién se[afio COSECHA DE CAFE
Vida util de producecion 20Jafios |iniclacion’de‘produsnidn Mafo
Afios de produccion 17|afos Vida util de producccion 10|afos
Afias por produdir 3lafios A:os de nraduch'on 7] a:us
Densidad 200|Pi/rect on BT BBt P e
Fro ucson poc Mic 20.000 |kg/hact Produccion por afio 10.000 |Kg/hect
Produccion por planta 100|Kg/PI Produccion por planta 1,666666667|Kg/P1
Valor en sitio 500(5/ I\Valor en sitio 7000/S/Ke
Valer producion planta 50.000 |$/Planta Valor preducion planta 11.667 |S/Planta
Gastos Gastos
Valor costos 8.000 |S/Planta Valor costas 1.017 |$/Planta
Valor produccion 42.000 |$/Planta Valor produccion 10,650 |$/Planta
Rendimiento 85% Rendimi 0%
Subtotal/pl/afic 35.700 [$/Planta Subtotal/pl/afio 9.585 |5/Planta
Valor produccion por recoger 107.100 |$/Planta Valor produccion por recoger 28.755 |S/Planta
A valor presente 110.000 |S/Planta A valor presente 29.000 |S/Planta
FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www.Infoagro.com
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COSECHA DE CAIMO COSECHA DE GRANADILLA
Iniciacion de produccién 52lafio Iniclacion de produccién 12|afio
Vidautil de producccion 20|afios Vida util de producccion 10|afios
Afios de producdon 19|afics Afios de produccion Slafios
Afios por producir 1lafios Afios por producir 1|afios
Densidad 90| Pl/Hect Densidad 816,33|Pl/Hect
Produccion por afio 20.000 |Kg/hect Produccion por afio 80.000 |Kg/hect
Produccion por planta 222,22 |kg/PI Produccion por planta 98| Kg/Pl
Valor en sitio 500(5/Kg. Valor en sitio 1B800/5/Kg
Valor producion pl 111.111 |S/Planta Valor producion planta 176.400 |S/Planta
Gastes Gastos
Valor costos 12.000 |5/Planta Valor costos 11.500 |S/Planta
Valor produccion 99.111 |5/Planta Valor produccion 164.900 |S/Planta
Rendimiento 80% Rendimiento 80%
Subtotal/pl/afio 79.289 |S/Planta Subtotal/pl/afio 131920 |$/Planta
\Valor produccion por recoger 79.289 |S/Planta Valor produccion porrecoger 131.920 [$/Planta
A valor Actual 79.000 |S/Planta A valor pr 132.000 |S$/Planta
FUENTE: www.infc_}ggm.ocm ¥ propia FUENTE: www.infoagro.com
COSECHA DE LULO
Iniciacion de produccién 1®(afio
Vida util de produccdon 10|afios
A0S de pecduccicn afios Iniciacion de am;mm“m e 2?lafio
Afios por produdir 1lafios Vida otil Be e :IEIF
Densidad 816.33|Pi/Hect T r—— e daaiag olafios
Produccion por afic 75.000 ct [Afos por prod 1fafios
Produccion por planta 92[Kg/PI Densidad 100|Pl/Hect
Valor en sitio 1200($/Kg PeOd por afio £0.000 [Kg/hect |
Valor producion planta 110.250 |S/Planta Vaares m’“?_‘“" 200 3‘::
Gastos Valor procducion planta 280,000 |$/Planta
Valor costos 11.500 |S/Planta [Gastos
Valor produccion 98.750 |S/Planta |Valor costos 144.750 |$/Planta
Rendimiento 20% Valor prod 135.240 |5/Planta
Subtotal/pl/afic 79.000 [$/Planta %ﬂ%"ﬁﬂ fowm"
Valer produccion por recoger 73.000 |S/Planta Valor producaion por recoger 94,668 |S/Planta
A valor presente 79.000 |S/Planta A valor presente e 95.000 |$/Planta
FUENTE: www.infoagro.com —__ FUENTE www.infoagro.com
COSECHA DE GUANABANA
Iniciacion de produccian 42|afio
Tiempo de produccion 24| meses
Produccion 45|unidades
Peso 25 unidad
Valor en sitio 2000]$/Kg
Cosechas por recoger 2|un
[Valor producion total 180,000 [$ REVISO LSO
Gastos : APROBO LS
Abonos y fumigos 25.000 [$/Planta FECHA _é_g\mj:_o 229
Valor produccion 155.000 |S$/Planta e o
Rendimiento 50%|S/Planta Descripdion Unid | Cant | V.Unit | V.Parcial
Valor final planta 77.500 |$/Planta Suatila un 6.00 3,000 18,000
Valor asumido por planta S 72.000 %:ml“ T m
FUENTE: www.mag.co.cr FUENTE: AGRONOMO INDEPENDIENTE .
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COSECHA DE GUAYABA COSECHA DE LIMON

Iniciacion de produccién 12|afio Iniclacion de produccién 52|afic
Vida util de producccion 10{afios Vida util de producecion 20laRos
Afios de produccion 9lafios Afios de produccion 17lafos
Afios por producir 1lafios Afios por producir 3lafios
Densidad 701Pl/Hect Densidad 200[PI/Hect
Produccion por afio 60.000 |Kg/hect Produccion por afio 20.000 |Kg/hect
Produccion por planta 857|kg/Pl Produccion por planta 100|Kg/P!
Valor en sitio 130[s/ Valor en sitio 500{$/Ke.
Valor producion planta 111.429 |$/Planta Valor preducion planta 50.000 [$/Planta
Gastos Gastos
Valor costos 11.500 |$/Planta Valor costos 2.000 |5/Planta
Valor produccion 99.929 |$/Planta Valor produccion 42.000 |5/Planta
Rendimiento 80% Rendimiento 85%|
Subtotal/pl/afic 75.543 |$/Planta Subtotal/pl/afic 35.700 |$/Planta
Valor produccion por recoger 79.943 |$/Planta Valor produccion par recoger 107.100 |5/Planta
Awvaler pr £0.000 |5/Planta Avalor presente 110.000 |S/Planta

FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www.infoagro.com

COSECHA DE LIMON CASTILLA COSECHA DE UMA UMON

Iniciacion de produccion s2lafio Iniciacion de produccion S8lafio
Vida util de produccdion 20{afios Vida util de producccion 20jafios
Afos de produccion 17|afios Afios de produccion 17|afios
Afios por producir 3lafios Afos por producir 3lafios
Densidad 200[PI/Hect Densidad 200{Pl/Hect
Produccion por afio 20,000 |Kg/hect Produccion por afio 20.000 |Kg/hect
Produccion por planta 100{Ke/P! Produccion por planta 100[Kg/Pl |
Valor en sitio 500[$/Ke Valor en sitio 500|S/Kg
Valor producion planta 50.000 |$/Planta Valor producion planta 50.000 |S/Planta
Gastos Gastos
Valor costos £.000 |$/Planta Valor costos 8.000 |$/Planta
Valor proTl:don 42.000 |S$/Planta Valor produccion 42.000 |5/Planta
Rendimiento 85% |Rendimiento 85%
Subtetal/pl/afie 35.700 |S/Planta Subtotal/pil/afio 35.700 |5/Planta
Valor produccion por recoger 107.100 |$/Planta Valor produccion por recoger 107.100 |$/Planta
A valor presente 110.000 |$/Planta A valor presente 110.000 |S/Planta

FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www.infoagro.com

COSECHA DE MANGO COSECHA DE MANDARINA
Iniclacion de produccién S2|afo Iniciacion de produccién S2|afio
Vida util de producccion 20|ahos Vida util de producccion 20|afios
Afos de produccion 19|afios Afios de produccion 17|afos
Afos por producir 1lafios Afios por producir 3|afios
Densidad 70|Pl/Hect Densidad 200|Pl/Hect
Produccion por afio 35.000 [Kg/hect Produccion por afio 20.000 |Kg/hect
Producdon por planta 500,00 |Kg/PI Produccion por plant. 100 K;{PI
Valor en sitio 650|S/Kg Valor en sitio S00[S/Kg
'Valor producion planta 325.000 |S/Planta Valor produdon planta 50.000 |S/Planta
Gastos |Gastos
Valor costos 12.000 |S/Planta Valer costos 8.000 |S/Planta
\Valor produccion 313.000 |S/Planta Valor produccion 42,000 [$/Planta
Rendimiento 80% Rendimiento B0%
Subtotal/pl/afic 250.400 |5/Planta |Subtotal/pl/afio 33.600 |S/Planta
Valor produccion por recoger 250.400 |5/Planta Valor produccion por recoger 100.800 [$/Planta
A valor presente 250.000 |S/Planta A valor presente 110.000 |S/Planta
FUENTE: www.infoagro.com y propia FUENTE: www.infoagro.com
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COSECHA DE PLATANO
Iniciacion de produccién 1jafic
ESTABLECIMIENTO PRADERA EN PASTO JHECTARER Vidautifide produccclon 2|afios
CONCEPTO UN |CANT.| V. UNIT. | V. PARCIAL Afios de produccion 1|afios
|MECANIZACION SUELD Affos por producir 1jafios
;;::&snmum Hora 4| 50,000 200.000 Densidad 625|Pl/Hect
|Produccion porafi .|
Semilla pasto KE 5| 120.000 720.000 Fmdum-j:n xr pl:ﬂ‘lz = g ‘%“
Semilla leg Estolon| 15| sS000 75.000 —
MANO DE OBRA ==yl Valoren sitic 250[s/
Obreros Dia 15 | e0.000 500.000 Valor producion planta ~~~ "30.000 |$/Planta
Riege [pia | 4] e0000| 240.000] Gastos
INSUMOS Valor costos agricolas 2.000 |$/Planta
Triple 15-25-00 Kg 125 | 2000 125.000 Valor produccion 28.000 {S/Planta
- ma z 1; x ?‘ﬁs?. Rendimiento S0%.
Clorurc potasio Kp 10| 15.000 150.000 | Suk I/pl/afio 25200 1 WPanta
TOTAL 2 525.000 Valor produccion por recoger 25.200 |$/Planta
IVALOR ASUMIDO FOR M2 250 A valor presente 25.000 |$/Planta
FUENTE: Agronome consultor ) FUENTE: www.infoagro.com
COSECHA DE NARANIA
T S cosac_m DEYUCA Iniciacion de produccién s¢afio
1 de p 1lafic = ~
Vida ol 6 prod e Vida util de pr ion 20|afios
Afios de producdion Slanios Alics deproduccion et
ARos por produdir 1]afics Afios por producir 3|afios
Densidad 10000|F1/Hect Densidad __200|Pl/Hect
Prod porano 20,000 R Produccion per afio 20.000 |Kg/hect
Produccion por planta 4[Ke/P] Produccion por pi 100{Kg/Pl
Valor en sitio 700|5/Ke Valor ensitio 500}
Valor producion planta 2.800 |$/Planta Valor producion planta So.%ﬂ’lmta
Gastos Gastos
Valor costos 1.010 |$/Planta Valor costos 8.000 |S/Planta
Valor produccion 1.790 |$/Planta Valor produccion 42.000 |$/Planta
Rendimiento 0% Rendimiento 80%
/pl/afic 1.611 |$/Planta Subtotal/pl/afio ; 33.600 [$/Planta
Valer producdon por recoger 1.611 |$/Planta Valer produccion por recoger 100.800 |S/Planta
Avalor presente 1.600 [S/Planta A valer presente 110.000 |5/Planta
FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www.infoagro.com
COSECHA DE PAPAYA
Iniciacion de produccién 6|meses
Tiempo de produccion 18|meses
Produccion S0|unidades
Peso 1a 3|Kg/unidad
Valor en sitio 600{S/Ke
Cosechas por recoger 2{un | i
Valor producion total $45000| v
Gastos LT
Abonosy fumigos 2.400 |S/Planta REVISO —’Q_IU\
Valor produccion 42.600 |$/Planta APROBD
Rendimiento 80% FECia %
Valor final planta 34.080 |$/Planta 3
Valor asumido por planta $35.000
FUENTE: www.infoagro.com

15. CONSIDERACIONES GENERALES

15.1. Normatividad. El uso dado al predio corresponde con el observado consideramos
que es el apropiado.
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15.2. Ofertas Obtenidas. El estudio se realizd a través de encuestas, por la inexistencia
de ofertas para este tipo de predios.

15.3.Uso por norma y uso actual. El uso indicado por la norma, coincide con el uso
encontrado en el predio el dia de la visita.

15.4.0rden Publico. En el momento de la visita, no se observé indicacién alguna de
problemas en la tranquilidad del sector por orden publico.

15.5.Factores de Valorizacion. Los propios de la rentabilidad de la actividad
agropecuaria.

15.6.Factores de Incidencia en el valor, |a cercania a la via.

16. RESULTADO DE AVALUO

TERRENO
TERREND CON RONDA HIDRAULICA | 0522102
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CARLOS ALBERTO ROMERO BARBOSA

CONSTRUCCION 1: DE FORMA IRREGULAR CON UN PERIMETRO DE (62.20)M, PISO
F\l CONCRETO ESMALTADO, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO

REFORZADO, MUROS EN LADRILLO CEMENTO, CONCRETO CONFINADG Y BLOQUE
LAVISTA, PANETADOS Y PINTADOS EN LA FACHADA, CUBIERTA CON SOPORTE
EN VIGA CORONAS DE AMARRE, PERFILERIA METALICA Y TEJA DE FIBRCCEMENTO

1A DOS AGUAS, LA COCINA INCLUYE MESON ENCHAPADO EN BALDOSA DE
(1.70"0.60)M Y (0.10)M DE ESPESOR, SOPORTADO EN MUROS DE CONCRETO DE
{0,70)M DE ALTURA Y (0,10)M DE ESPESOR. POCETA EN ALUMINIO, ESTUFA EN
LADRILLO CEMENTO (0.75*1.35)M Y (0.85)M DE ALTURA. PUERTAS ¥ VENTANAS EN
MADERA, ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON UNA VETUSTEZ
APROXIMADA DE 13 ANOS.

CONSTRUGCION 2: DE (4.25°3.15M FISO EN GONCRETO ESMALTADO,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO DE (0.100T20MY
(2.30)M DE ALTURA, MURCS EN BLOQUE A LA VISTA, CUBIERTA CON SOPORTE EN
VIGAS CORONAS DE CONCRETO REFORZADO, PERFILERIA METALICA Y TEJA
TERMOACUSTICA A DOS AGUAS. PUERTAS Y VENTANAS EN ANGULO METALICO.
INCLUYE MESON CON MUROS EN BLOQUE Y CONCRETC, CON DOS PLACAS DE
CONCRETO ENCHAPADO DE (2,00°0.60)M Y (0.80)M DE ALTURA LAVAPLATOS EN
JACEROQ INOXIDABLE, ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON UNA VETUSTEZ

21352 | m® | 1243200 265 448.064

1339 | m* 1,172.900] 15.705.131
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CARLOS ALBERTO ROMERD BARBOSA
M1: SUBMURACION 1: EN PIEDRA DE LAJA DE (17.40)M DE LONGITUD, (1.20)M DE
JANCHO Y UNA ALTURA DE (2 40)M 5011 | m* 219.000 10.574.080
[M2: ZONA DURA 1: DE (2.20*1.80)M. EN CONCRETO DE (0.20)M DE ESPESOR. 396 | m* 120.200| 475.992]

M3: LAVADERO 1: CON DOS FREGADEROS EN CONCRETO ARMADQO Y REFORZADO
DE {0 90%0. W)M ¥ (0.10)M DE ESPESOR, TANQUE EN CONCRETO REFORZADO DE
Y {0.90)M DE ALTURA 1.00| un 735.400 735.400

M4: TRAMPA DE GRASA 1: EN CONCRETO REFORZADC DE (0.60°0.60JM ¥ (0.40)M DE
PROFUNDIDAD, INCLUYE TAPA EN CONCRETO DE (0.10)M DE ESPESOR

M5: HALL: DE (1.05%3.05)M PISO EN CONCRETO ESMALTADO DE (0.40)M DE
ESPESOR, CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGA CORNAS DE CONCRETO, PERFILERIA
METALICA Y TEJA TERMOACUSTICA, _ 320| m* | 1.431.800 4.581;
M5: ZONA DURA 2: DE (4.0°4.40)M, EN CONCRETO REFORZADO DE (0.30)M DE
ESPESOR. INCLUYE DOS COLUMNAS EN CONCRETO REFORZADO DE (D.15°0.15M Y
20)M DE ALTURA.

100 | wn 161.300 161.300

Sl 1760 m 186.100 3.275.350
T:EN CONCRETO OE (0.65-0.60)M ¥ (C.45)M DE ALTURA,
INCLUYE TAPA EN CONCRETO CON ESPESOR DE (0,10)M, CON CIMENTACION EN
PLACA DE CONCRETO REFORZADO CON VARILLA DE 172", DE (0.55°0.85)M Y (0.10)M
1,00 | un 185.700 189.700)
M8 SUBMURACION 2:EN PIEDRA DE LAJA DE (29.70)M DE LONGITUD, (1.50)M DE
ANCHO Y UNA ALTURA DE (2 70)M 12029 | m? 218.800 26.319.452]
PREDIO CHF-2-011G-l
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ROF! 1,00 148.200

§

M3 CAJA DE RECOLECCION: EN CONCRETO REFORZADO DE (0.700.60/M Y (0.40)M ﬁ
DIDAD 148,

1440 | m* 218.900| 3.152.160

M11 GALLINERO 1: DE (1.90°2.00)M PISO EN PLACA DE CONCRETO DE (0,70)M DE
ESPESOR SOPORTADO EN 4 COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO DE (0.10
"0.10)M Y (0.80)M DE ALTURA, CON CERRAMIENTQ PERIMETRAL EN TEJA DE ZING
DE (5.80)M. ESTRUCTURA EN 4 POSTES DE MADERA DE (1.500 DE ALTURAY
CERRAMIENTO EN MALLA METALICA TIPO GALLINERO DE (2.80)M DE LONGITUD Y =

-TURA DE (1.10)M, CERRAMIENTC EN TABLON DE MADERA DE (2.80)M Y ALTURA.
DE (1.10)M CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA ROLLIZA Y TEJA DE ZINC,

1 380 | m® 260.400 989.520|
M12 ENRAMADA 1: DE (3.50°4.70\M PISO EN TIERRA, ESTRUCTURA EN 3 POSTES DE

MADERA ASERRADA CON ALTURA PROMEDIO DE (2.50)M, CUBIERTA CON SOPORTE
EN MADERA, PERFILERIA METALICA Y 3 VARILLAS DE 12" Y (4.70)M DE LONGITUD

M13 GALLINERO 2:0E (1.401.10)M, PISC ELEVADC EN MADERA , SOPORTADO
SOBRE 4 COLUMNAS DE VARILLA CORRUGADA DE 3/4™ Y (1.20)M DE ALTURA,
ESTRUCTURA EN 12 VARILLAS DE 1/2" Y ALTURA DE (0.60)M CON CERRAMIENTO
EN MADERA ASERRADA EN 2 CARAS DE (2.50)M LONGITUD Y (0.60)M DE ALTURA
PROMEDIO, EN UNA CARA MALLA METALICA DE GALLINERO DE (1.40)M, CUBIERTA
CON SOPORTE EN MADERA, VARILLA DE 1/2"Y TEJA DE FIBROCEMENTOQ.

M14 GALLINERO 3: DE (1.80°4.45)M, PISO EN TIERRA, ESTRUCTURA EN 8 POSTES DE

MADERA BURDA CON UNA ALTURA PROMEDIO DE (1.80)M, CERRAMIENTO EN 3 2E22

CARAS CON TABLON DE MADERA ASERRADA A MEDIA ALTURA DE (0.80} Y (5.80)M o = g

DE LONGITUD. , MALLA DE GALLINERO DE (1.50)M DE ALTURA Y (8.05)M DE £8 2
<

1,54 | m 166.700 256.718|

-

|LONGITUD, 1 CARA EN MADERA ASERRADA DE (4.45M DE LONGITUD Y ALTURA DE
(1.80)M, POLISOMBRA DE (1.80)M DE ALTURA Y (12.50)M DE LONGITUD,
POLIETILENO DE (0.80)M DE ALTURA Y (3.80)M DE LONGITUD. CUBIERTA CON
SOPORTE EN MADERA ASERRADA Y TEJA DE ZINC, CONTIENE DIVISION INTERNA
EN MADERA ASERRADA DE (1.80)M DE LONGITUD, Y DE (1.80)M DE ALTURA, Y DOS

PUERTAS EN MADERA ASERRADA, 801 | m’ 112.600 509.936] E;

sujpubabuy

LR
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N
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M15 ENRAMADA 2: DE (8.303.70)M , PISO EN TIERRA, ESTRUCTURA EN 6 POSTES a
DE MADERA ASERRADA DE (2.40)M DE ALTURA CON CERRAMIENTO EN TABLON DE
MADERA ASERRADA Y TEJA EN ZINC DE (2.00}M DE LONGITUD Y (1.20)M DE ALTURA, =
POLISOMBRA Y MALLA DE GALLINERO DE (10.0)M DE LONGITUD Y (1.10)M DE
ALTURA, MALLA ELECTROSOLDADA DE (5,80)M DE LONGITUD Y (2.40M DE ALTURA,
MALLA ESLABONADA DE (5.0)M DE LONGITUD Y (1.20)M DE ALTURA. CUBIERTA CON g3
SOPORTE EN MADERA ASERRADA Y TEJA DE ZINC, INCLUYE DMISION EN DOS E
TABLONES DE MADERA ASERRADA Y TEJA DE ZINC DE (3.70)M DE LONGITUD CON sie
MALLA DE GALLINERO PLASTICA CON LONGITUD DE (3.70)M Y (1.40)M DE ALTURA Y

UNA PUERTA EN MADERA ROLLIZA DE (0.90)M DE LONGITUD Y (2.40)M DE ALTURA. 2321 | m? 84,800 1.676.688 i
NFi6 SUBMURACION : EN PIEDRA DE LAJADE (850M DELONGITUD, (030MDE | | . o{f’r
ANCHO Y UNA ALTURA DE (1.50)M 25| m 219.600 643.428
M17 COCHERA 1: DE (6.50 "2.00/M, PISO EN CONCRETO REFORZADO DE (0.10)M DE
ESPESOR, ESTRUCTURA EN 3 COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO DE
(0200.20M Y (220)M DE ALTURA PROMEDIO Y 3 POSTES EN MADERA ASERRADA
DE (0.10°0.10)M Y(0.90)M DE ALTURA. CON CERRAMIENTO EN MALLA ELECTRO
SOLDADA DE (8.50)M DE LONGITUD Y (1.70}M DE ALTURA PROMEDIO, MALLA
PLASTICA DE GALLINERO DE (9.50)M DE LONGITUD Y (2.20)M DE ALTURA MUROS EN
CONCRETO REFORZADO DE (19.0)M DE LONGITUD Y (1.40)M DE ALTURA, CUBIERTA
CON SOPORTE MADERA BURDA Y UNA CERCHA METALICA DE (0.10°0.15M Y
(8.50)M DE LONGITUD Y TEJA DE ZINC, INCLUYE DOS COMEDEROS EN CONCRETO
DE (0.20°0.30)M Y (0.20) DE ALTURA, CAJA DE INSPECCION (0.60°0.60MM Y (0.50)M

T

DE PROFUNDIDAD. 1950 | m* 340.700 6.543.650
M18 SUBMURACION 5: EN PIEDRA DE LAJA DE (6.50)M DE LONGITUD, (C.30)M DE
|mcun Y UNA ALTURA DE (0.50)M osg| m® 222.600 218.148|
M18 SUBMURACION 6: EN PIEDRA DE LAJA DE (7.30)M DE LONGITUD, (1.10)M DE
ANCHO Y UNA ALTURA DE (1.50)M 1205 | m® 219.400 2:643.770

M20 RESERVORIO: ARTIFICIAL DE (7.402.20)M Y (1.10)M DE PROFUNDIDAD, GON
CERRAMIENTO EN MADERA ASERRADA DE ({9.80)M LONGITUD Y PIEDRA DE LAJA
DE {9,50)M DE LONGITUD. 1781 | m® 75.100] 1.345.041
M21 GRUTA: PLACA EN CONCRETO DE (1.200.7)MY (0.10)M DE ESPESOR
[SOPORTADA EN MUROS DE CONCRETO CONFINADO DE (2.60)M DE LONGITUD ¥
(1.30)M DE ALTURA, DOS PAREDES EN CONCRETO DE (0.50)M DE LONGITUD ¥
(1.00)M DE ALTURA, PARED EN LA PARTE POSTERIOR DE (0.60)M DE LONGITUD ¥
DE (1.00)M DE ALTURA, CUBIERTA EN CONCRETO A DOS AGUAS DE (1.20°0.7)M Y
ESPESOR DE (0.10)M, INCLUYE MONUMENTO EN YESO SOPORTADO EN BASE DE
[CONCRETC DE (0.20°0.10)M Y (0.15)M ALTURA.

1,00 | un 842.900 sa2a00|
PREDIO CHF-2-011G-]
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M22 SUBMURACION 7. EN PIEDRA DE LAJA DE (2.50)M DE LONGITUD, (0.60)M DE
NS A AU SN 180| m® | 220000 396,000
M23 POZO SEPTICO: EN CONCRETO DE (1.80"1.70)M Y (2.0)M DE PROFUNDIDAD,
INCLUYE CODO DE PVC DE 6. INCLUYE TAPA EN CONCRETO DE (0.12)M DE
ESPESOR. 1,00 | un 1.606.600 1.606.500
M24 CERCA 1: CON POSTES DE MADERA ROLLIZA A UNA DISTANCIA PROMEDIO DE
(2,50 Y DOS HILOS EN ALAMBRE DE PUA. 11510 m 8.400 96.684
M25 CERCA 2: CON POSTES DE MADERA ROLLIZA A UNA DISTANCIA PROMEDIO DE
250 Y HILOS EN ALAMBRE DE PUA, 43086 m 9.000 3.877.740)
M26 RED ACOMETIDA DE AGUA: MANGUERA CAMPESINA EN PVC DE 1" CON
D DE (500M Y 4" M 1 70000 m 19,800 13.860.000)
INVENTARIO DE CULTIVCS Y ESPECIES CARLOS ALBERTO ROMERO BEAREOSA
AGUACATE (D=0_16 M) e[ un 110,000} 880.000|
AGUACATE CRIOLLO (D=021 M] 2[ un 110,000] 220.000
AHUYAMA 1| un 13.000) 13,000
AMARILLO (D=0,15 M) 22| un 22,000 434000|
AMARILLO (D=030 M) 12| un 34.000| 408.000/
PALO BLANCO {(D=0,13 M 3 wun 22.000 66.000
ANON (D=0,10 M) 2] un 100,000 400.000
ANON (D=038 M) 1] un 100.000] 100.000
BALSO {D=0,20 M) ] un 22.000) 22.000
'MSO (D=0,65 M) 1| un 707.000) 107.000
BORE (D=0,05M) 10| un 7,600 £.000
BORE (D=0,10 M) 5| un 7.600 4,400}
BOSQUE NATIVO 22?15' m* 385 817.560
CACAO (D=0,10 M) 151 un 120,000 1.520.000}
PAPAYA (D=0,18 M) 7] un 35,000 245.000)
CACAO (D=0.15 M) 1;] un 120,000 1.560.000|
NARANJO (D=0,13 M) 3| un 7110.000) 330.000]
CAFE 155] un 29.000] 4.495.000)
CAIMO (D=0.15M) 1w 75.000] 78.000}
CAJETO (D=0.10 M) 3 un 22.000 68.000|
[CAJETO (D=0.15 M) 1] un 2290 22000
CAMBULO (D=0.30 M) 1 _un 34.000 34.000
CAUCHO (D=0.20 M) 1| _un 22.000 22.000
CAUCHO (D=060 M) [ un 707,000 107.000
CEDRILLO (D=0,30 M) 1] _un 34,000 34,000
CEDRILLO (D=0,45 M) 1] _un £0.000 &0.
CEDRO (D=0,20 M) 1] un 22.000 22
CEDRO (D=0,25 M) 2] un 22.000 44.000
CENIZO (D=022 M 12| un 22.000 264.000
CEDRO (D=0.35 M) 4l _un 34.000 136.002]
CEIBA (D=0,10 M) 4] un_ 22.000/ 88.000)
CEDRO (D=0,30 M) 1] _un 224,000 224.000)
CEDRO (D=0,60 M) 1 _un 107.000] 107.000
CEDRO (D=070 1] un 158,000 158,000
[MARARION (D=0.10 M) 3] un 22.000 ~ 66,000
PALO BLANCO (D=0,15 M) 3] un 22.000 6,000
PALO BLANCO (D=0.20M) 4| _un 22.000] 86 000
PALO BLANCO (D=0,30 M) 1] un 34.000] 34,000
CENIZO (D=0.40M) 1] un £0.000 60,000
CENIZO (D=0,65 M) 1] _un 107.000) 107.000)
CHIRIMOYO (D=0,10 M) 1| _un 100,000 100,000
CHIRIMOYO {D=015 M) 1] un 100.000 400,000
CAIMO (D=0.15 M) 1] un 75,000 79.000
GRANADILLA (D=0.03 M) i m 132.000 132.000
GUAMO (D=0,10 M) 2| un 35,000 190.000
GUAMO (D=0.22 1 _un 55,000 95.000]
GUAMO DE BEJUCO (D=0.38 M) 1] un 95.000 95.000]
GUANABAND (D=0,05 M) 2[ un 76.000 156.000)
GUANABANO (D=0 15 M) 4l _un 78.000 312.000|
[YARUMO (D=0.25 M) 1] wn 22.000 22 000!
YARUMO (D=0.35 M) 2| un 34.000] 5.000]
GUATILA 150]_m 18.000| 2.700.000)|
GUAYABETO (D=0,1C M)_ 4 22.000] B8.000)
GUAYABETO (D=0,25 M) 2| un 22.000 44,000
MANGO (D=0,38 M) 1] _un 250.000] 250.000)
GUAYABO (D=0,05 M) 3l un B0.000) 240.000
GUAYABO (D=0,10 M) 23] un 80.000, 1,840,000
GUAYABO (D=0,15 M) 18]_un 50,000 1,440 oogl
LACRE (D=0,15M) 1'{ un 22,000 22.000]
PREDIO CHF-2-011G-1
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LIMA-LIMON (D=0,10 M) 1] un 110.000] 110,
|LIMON CASTILLA (D=0,10 M) 1] un 110.% 110.0
|LIMON MANDARINO (D=0,05 M) 4] un 110 440
LIMON MANDARINO (D=0,15 M) 76] un 110.000 ©.360.00
LIMON MANDARINO (D=0,20 M) 1] un 110.000 110.000]
LIMON MANDARINO (D=0,10 M) 71| un 110,000 7.810.000]
*fLuLo 4| un [ 79.000] 316.
MANDARINA (D=0,15 M} un 110.000 ]
Euso {D=0,10 M) = un 250.000]
MANGO (D=0,16 M) un .000
PALD CRUZ (D=0,10 M) 5| un 22.00
|PA5'ros PASTO MEJORADO 2163 m* 250)
PLATANO (D=0.05 M) 424] un
[PLATAND (D=0,15 M) 0] un 25000
YOPO (D=0.10 M) 9| uwn 22,000
YOPO (D=0,15 M) = - — 7] un 22,000
YOPO (D=0,12 M) 4| un .
YOPO(D=025M) s[ 22,000
'YUCA 260| m 1.600
'VALOR TOTAL

FECHA: 16 DE AGOSTO DE 2022
VALOR: QUINIENTOS UN MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 501,349,566.00)

(4L /-
%B SA@ ING. E REZBECERRA
REPRESENTANTE LCEGAL ALUADOR /
RAA-AVAL-9538¢

(%
CO BAYONA
Presidente del comité técnico
RAA-AVAL-19129868
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17. REGISTRO FOTOGRAFICO

Regist

No.1
= 73

Registro No. 2

C1: CONSTRUCCION 1 C1: CONSTRUCCION 1

Registro No. 4

C1: CONSTRUCCION 1 C1: CONSTRUCCION 1

Registro No.5 Registro No. 6

C1: CONSTRUCCION 1
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Registro No. 7

—eelge

C2: CONSTRUCCION 2

- =

C2: CONSTRUCCION 2

Registro No. 9

C2: CONSTRUCCION 2 M1 SUBMURACION 1

Registro No. 11

M2 ZONA DURA 1

kg : 7
lﬁ-}_’ﬂ‘ﬂndinq R GRUBD \”\’.

METHO Cornres &
' REwso __ ISR o G
APROBO
PREDIO CHF-2-011G-1 Reki a
e ﬁ’i‘m
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M5 HALL

I~

Registro N. 16

M€ ZONA DURA 2

Registro No. 17

=

M8 SUBMURACION 2 M8 SUBMURACION 2
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M9 CAJA DE RECOLECCION M10 SUBMURACION 3

Registro No. 21

__Registro No. 22

M11 GALLINERO 1 M11 GALLINERO 1

Registro No. 23 Registro No. 24

M11 GALLINERO 1
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Registro No. 25

W

M15 ENRAMADA 2 M16 SUBMURACION 4

PREDIO CHF-2-011G-1
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M17 COCHERA M18 SUBMURACION 5

Registro No. 33 Registro No. 324

M21 GRUTA
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Registro No. 37 Registro No. 38

+ TS

M24 CERCA 1

Registro No. 40

M25 CERCA 2 M2€ RED ACOMETIDA DE AGUA

Registro No. 41 Registro No. 42

ESPECIE AGUACATE ESPECIE AHUYAMA
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iNo. 43

ESPECIE PALO BLANCO

ESPECIE ANON

Rein.46

ESPECIE BALSO

ESPECIE BORE

Registro No. 47

Registro No. 48

BOSQUE NATIVO

& A,  la
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geandine  SoeoimuR &
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APROBO LS Y1

ol g1 e
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ESPECIE CACAO

0. 51

Registro

ESPECIE NARANJO ESPECIE CAF

Registro No. 54

-

ESPECIE CAIMO ESPECIE CAJETO
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Registro No. 55

ESPECIE CAMBULO ESPECIE CEDRO

Registro No. 57 Registro No. 58

ESPECIE CEDRILLO g B ESPECIE CAUCHO

Registro No. 60

ESPECIE CENIZO ESPECIE CEIBA
‘(:. . s
b o,
U%';- w !
Ingeanding 55 SOUPD NGH
Lo TR AL Gat0e

reviso LM
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PREDIO CHF-2-011G-1 APROBO Lo H
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ESPECIE CHIRIMOYO

ESPECIE GRANADILLA

ESPECIE GUAMO

Registro o.

Registro No. 66

o] e :4‘.—"‘;__‘ =
ESPECIE GUAMO DE BEJUCO ESPECIE GUANABANO
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ESPECIE YARUMO

Registro No. 69

ESPECIE MANGO
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ESPECIE LIMON DE CASTILLA

ESPECIE LIMON MANDARINO

i ST & g

Registro No. 76

L

ESPECIE LULO

Registro No. 77
N A

ESPECIE MANDARINO

ESPECIE PALO CRUZ

@Praa
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Registro No. 79 Registro No. 80

ESPECIE PLATANO

Registro No. 82

ESPECIE YOPO ESPECIE YUCA
Registro No. 83

-
- “,.-l._-.\‘ /_..‘_ _,».' L.
ESPECIE AGUACATE CRIOLLO L, € €,
.f“-_“'_' 25 e AR
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18. ANEXOS

ESTADC: CONTROLADD

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPID DE GUAYABETAL
CUNDINAMARCA

Uso Principal. cultivos semilimpios. cultvos Sivo Bgricolas, cultive silve-pesicnl.
Uso Comglementario: proteccdn, conservacion. revegelalizacion, lunsmo y ressdencia campestre

individyal.
2 campasire crecimiento de
ndciecs wbenos Guisienies, CrECEMIENID dé AOCieCS wbanos
- nuevos, cultivos impics. culfvos

Se expide en Guayabstal-Cundinamercs. & solicitud del meresado vesrtinds
mes de Abnl e dos md Drecsocho (2018), s = -ou

Arg. DUARTE
Secretaria de Planescién y Obras Piblicas

Becacio PN CAATEMAS QUAREY
B A0S, MARGARETY DURRTL
Ao ASC,. MIRSARTTH DUMITT

“VIEON ST LIBSITES - GORIERNO DE LAS

)

Emall: paneacen@ousmbeial ondnemercs sov oo &)
. b
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mmammummnmuunmg
Industria y Comerdio

B sefior{a) MARCO TULIO BAYONA PULIDO. identificado(a) con la Cédula do ciudadania No. 19128868, se
encuenira inscrilofa) en el Repisiro Abierio de Avaluadores. desde al 17 de Mayo de 2018 y o le ha 2signado al

niimero de avaluader AVAL-1912S868.

Al momenio de expedicién de esle cariificado ol regisko del sefioria) MARCO TULIO BAYONA PULIDO ss
encuentra Aciive y s2 encuentra inscrito en ks siguientes calegorias y alcances:

Calageria 1 inmusbies Urbanos
Alcance

expansitn con plan parcial adoptads.

Fatha de incripdién Fegmen
17 Moy 2018 Régimen de Trammislsn

e Casas, aparamenios, edificios, oficimas. locales comercisies, forenos y bodeges siluados ol o
parciaimenia on dreas wbanas. Ioles no clasficados en b estruchra ecoldgica principal, iotes en susls do

Calegoria 2 inmuehies Rumies
Alcance

parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agropeciario y demie infrasctruchra de
situados iotaimente en éreas rurales.

Fecha de inscripdien

| ==
17 Mayo 2018 Regimen de Teansieidn

* Terrenos nuraies con o sin conslruccionss. como viviendas, edificios, establos., gaipones, cercas, sistemas do
mmmmammmmmnmawﬁm

Categoria 8 iInmuehies Especiales
Alcance

inmuabiss que no se dasiliquen dentro de 108 rumerales anteriores.

* incluye centros comerciales, holeles, colagine, haspilales, clinicas y avance de obras. Incluye todos ics

e b X
OR0Y Yy

Fecha de inscripeitn Regmen
17 bayo 2018 Régimen de Temnalita
Pigina 1 cde 3 |
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Calegoria 7 Maruinana Fiia. Equipos y Maouinana idwl
Alcance

* Equipos aléclricos y mecinicos de uso en [ indusinia. moloses, subestaciones 6o planta. tablercs eidcivicos,
equipos de ganeraciin, subestaciones de ransmisidn y distribucifn, equipos @ infrassiruciura de iransmisain
y disiribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tiea, y macuinaria para produccidn y proceso.
Equipes da compuic: Microcomputadores. impresoras, monilores, mddems y olnos accesorios de esios
equipos. redes, main fames. periliricos especiales y otros equipos accescrios de esios. Equipos de
telafonia. eleciromadicing y ratiocomunicacién.  Transporte Aulomoior: vehiculos de ransporie lermesire
como automdeiies, Campercs, camionss, buses. raclonss.camiones v remoiques. molociciolas, molocicios.
motoincicios, cualrimolos, bicicietas y similares.

1r-pau;_. l -rmﬁm

Adicicnaimenta. ha inscrito las siguisnies cedtificaciones da calicdad de parsonas (Norma SO 17024) ¥ experniencix

= Carfificacion expedica por Registro Nacional de Avaluadores ALNLA. en la calsgoria Inmuebies Ruraiss
wigenile desde ol 01 de Abri de 2018 hasia al 30 de Abrll de 2022, inscrilo en ol Regisiro Abierio de
Avakuadores, en la fecha que se refisja en of anterior cuado.

« Carliicacitn expadida por Registro Nacional de Avakmadores RNLA. en ia categoria inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1007. vigenio desde ai 01 de Mayo de 2018 hasta ol 31 de Mayo de 2022, inscrilo en ol Registro
Abierto de Avaluadores, en k2 lecha que se reflei en ol anterior cuadro.

+ Certificacion expedida per Registro Nacional de Avaluadores FLNLA. en &2 categoria iInmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0204, vigente desde ef 01 de Mayo da 2018 hasta ol 31 de Mayo de 2022, inscrilo en o
Registro Abierto de Avahmadores, an la lacha quo so rofiaja on al anfenior cuadio.

+ Cerfificacion expedida por Registro Nacional de Avaimciores R.NLA, en la categoria Maquinaria Fija, Ecquipos
y Maguinaria Mdvil con ef Cédige MYE-0188. vigenta dasde of 01 de Mayo de 2018 hasta ¢l 31 de Mayo de
2022, inscrito en of Registro Abierio de Avaluadonss. en ia facha que 56 refieja en of anterior CLadno.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CEATIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN ELRAA

Los daios de contacio def Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA. BOGOTADC

Dirgccién: CLL 138 NO. 58 D - 01 BLQ 11 APTO 605
Teldlone: 3003175888

Correc Bloctrénice: imentariosyavalucs@baycaval com
Pigima 2 de 3
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mmnmnmmmmaumw
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asi como con ia cuota de autorreguiacién con Corporacién Aulorregulador Nacional de Avaluederes -
ANA

Bmmumnumumammhmmmmd
Regisiro Abierio de Avaluadores RAA. 2 los un (01) dias dal mes do Agasto del 2022 y liane vigensia de 30 das
calenciasio, contados a partir de ia fecha do expedicion.
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RAA

Begurirs Alarlit e Avohuodcir

Corporacién Autorreguiador Nacional de Avahmdores - ANA
NIT: S00786814-2

Enticad Reconocida de Autorreguiacién mediants ta Resolucién 20810 de 2018 de k2 Superintendencia de

Insusiria y Comercic

Bl sefioria) EDGAR PEREZ BECERRA . ideniificado(a) con ia Cédula de ciudadania No. 5518620, se encuenta
inseritna) en ol Registn Atsario do Avahadiones, desde ol 23 da Noviembire de 2017 y sa la ha asignado al nimerno
de avaluador AVAL-8518620.

Al momenio de expediciin de este certilicado ol regisiro dei safior(a) EDGAR PEREZ BECERAA se encuentra Active
¥y $8 encuentra iNScrito en las siguientes categorias y aicances:

Categoria 1 inmueblies Urbanos
Alcance

= Casas, aparamentos, edificics, oficinas. locales comercaics, lemenos y bodegas siluados olal o
parciaimants en dreas whbanas, intes no clasdicados en b astructhra ecoldgica principal, ioles en sueid de
cxpansitn con pian parcial adoptado.

290000 17 - I ;l'p--r-u-

Calegoria 2 inmuebies Rusales
Alcance

» Tarrancs rurales con © sin consiruccionses. como viviendas., edificios. establos, gaipones, cercas. sisiemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos. pozos. culfivos, piantacionss. loles en sueio da expansién sin plan
parcial adoptado, iotes para of aprovechamiento agropecuario y demds infrasstructura de explotacidn
shados Daimenio o o noses

Eacks de b | -

Vo7 Régimen ¢o Tromaitlén

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Protecedn
Alcance
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Categeria 4 Obras de nfrasstruchra
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Que revisados los archivos de aniecedentes del Tribunal Discipiinerio de l» ERA Comporacién
Autorreguiador Nacional de Avaiusdores - ANA; no sparece sancidn discipiinasia siguna conirs eifia)
sefor(z) EDGAR PEREZ BECERRA , entificadol(a) con (3 Cédula de cludadania Mo, 9518628,

Ei(n) sedior(a) EDGAR PEREZ BECERRA ¢ encuentra a dia con el pago sus derschos de registro, asi
comp con la cuota de autorteguiscién con Corporacién Autorreguisdor Macional de Avslussores - ANA

Con al fin de que o destinataric pusda verflicar asie cerlificacin co lo asignd ol siguienia cidigo de OR. y puede
escanearic con un dispositivo mivil u otro disposilivo lector con acceso a intemet, descargando previaments una
aplicacién de digializacén de cidigo QR que son graullas. La veriicacién lambién puede efectuanss ingresando el
PIN directaments en la pigina de RAA hilpc/www.raa org.co. Cualquier inconsistencia enre b inlomacién acd
m;uumhulmﬂnmdn@ﬂu-mmaw
Autorreguiados Nacional de Avaluadores - ANA.

PN DE VALIDACION

£l presanie certificado se expide en ka Repiiblica de Colomba de contormidad con |2 informacién qua reposa en ol
Registro Abierio de Avaluadares RAA., 2 los un (01) dias del mes de Agosio del 2022 y bena vigencia de 30 das
calendario, contados a parfir de @ lecha de expediciin. )

"

Firma:
Alexandra Suarex
Representanta Legal
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

_ ANEXO1
AVALUO PREDIO CHF-2-011G-

FECHA : 16 DE AGOSTO DE 2022

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA

PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES

TUNEL 2
1. DANO EMERGENTE

1.1. Notariado y registro: Los gastos por este concepto, serén cancelados por el

comprador.

CONMPRAVENTA

DERECHO NOTARIAL 189.700 22,500
DERECHO NOTARIAL RESTANTE 0,003| 501.159.866 1.503.500
ORIGINAL DE ESCRITURA (1*40) 40 4.100 154.000
COPIAS DE ESCRITURA (3*40) 120 4.100 492.000
SUBTOTAL 2.182.000
VALOR CON IVA 2.596.600
APORTE FONDO 26.650
APORTE SNR 26.650
DERECHC DE REGISTRO 0,0048800 501.349.566 2.446.600
MATRICULA NUEVA 11.400
IMPUESTO DE REGISTRO BOLETA FISCAL 0,500% 501.349.566 2.508.700
CERTIFICADO DE LIBERTAD 18.000
VALOR TOTAL 7.632.600

NOTA: Los valores determinados en el cuadro anterior, corresponden a las resoluciones
indicadas, los cuales son aproximados; el resultado final ser4 aquel resultante del pago en

la notaria, como en el registro.

FECHA: 16 DE AGOSTO DE 2022.

VALOR: SIETE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS PESOS

MONEDA CORRIENTE ($ 7,632,600,00)
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v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

ANEXO 2
AVALUO PREDIO CHF-2-011G4
FECHA : 16 DE AGOSTO DE 2022
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
TUNEL 2.

1. DANO EMERGENTE
1.1. Notariado y Registro: Ver anexo 1.
NOTA: Los valores determinados en el cuadro anterior, corresponden a las resoluciones
indicadas, los cuales son aproximados; el resultado final sera aquel resultante del pago
en la notaria, como en el registro.
1.2. Desmente, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles. NA
1.3. Desconexién de servicios pablicos. N.A.
1.4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. NA
1.5. Impuesto Predial. NA
De acuerdo con la resolucién 898 de 2014 se considera la tasacién por realizarse

la compra total del predio. Sin embargo, no se valora por no existir documento de
pago del Impuesto Predial.

VALOR DEL IMPUESTO ANO 2022 0,

1.6. Adecuaciones de Areas remanentes.
No existe reconocimiento, por no existir la necesidad de la adecuacion.
1.7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos.

A la fecha de realizacion de este informe, no se recibié documentacién alguna para
la valoracién de esta indemnizacién.
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v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

1.8. Valor final de la valoracién éor Dafio Emergente.

Notariado y Registro ver anexo 1

Desmonte, embalzje, traslado y mo de bienes inmuebles 0,00
Desconexion de servicios publicos 0,00
Arrendamientos y/c almacenamiento provisional 0.00
Impuesto predial 0.00
Adecuacion de areas remanentes - 0,00
Perjuicios derivades de la Terminacior de contrates 0,00
Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion 0.00
Perdida de utilidad por ofras actividades economicas 0,00
VALOR TOTAL | 0,00

FECHA: 16 DE AGOSTO DE 2022.
VALOR: CERO PESOS MONEDA! CORRIENTE ($ 0,00)
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_ ANEXO 3

AVALUO PREDIO CHF-2-011G-
FECHA : 16 DE AGOSTO DE 2022
SOLICITANTE ~ : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES

TUNEL 2
1. LUCRO CESANTE _.
1.1. Perdida de utilidad por contrato que dependen del inmueble objeto de adquisicién.

A la fecha de realizacion de este informe, no se recibié documentacion alguna para
valoracion de esta indemnizacién.

1.2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas:

A la fecha de realizacién de este informe, no se recibié documentacién alguna para
valoracién de esta indemnizacion.

1.3. Valor final de la valorizacién por Lucro Cesante.

Pordida de utilidad contratos dependen del inmuabie cbjeto de sicion
Perdida do utilided por otras actividadas. icas 0,00
VALOR TOTAL 0,00

FECHA: 16 DE AGOSTO DE 2022

VALOR: CERO PESOS MONEDA CO ) & i, : \
CCNSORCIOMETROANDINA
J : VU Y
S | . P “m;p_:‘-- B
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AVALUO PREDIO CHF-2-011G-l

FECHA : 16 DE AGOSTO DE 2022

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA

PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
TUNEL 2

Se deja constancia bajo la gravedad de juramento, que en el momento de realizacion del
estudio de valores de este predio ubicado en la Zona Geoecondmica 1, no existian ofertas
de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

1 |CARLOS TALERO AVALUADOR |3124035458 |[ZONA GEOECONOMICA 1 |ESCARPADOD 15. 000
2 |JORGE DELGADILLO |AVALUADOR |314 2538976 |ZONA GEOECONOMICA 1 |ESCARPADO 17.000.
3 |GUSTAVO GOMEZ |AVALUADOR 3214324540 [ZONA GEOECONOMICA 1 |ESCARPADD 16.00C.
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? MINISTERIO DE TRANSPORTE

CORRESPCNDENCIA ENVIADA (ECVA)
Radicado. ECVA-01-2022082401897

' ﬁ Concesionaria Fecha: 24/08/2022 03:41:16 p. m.

Usuario; dpabon

Vial Andina CONCESIONARIA:. COVIANDINA S.AS.
FOLIOS: 4
Bogota D.C, ANEXOS: LO ENUNGIADO
Sefiores
ANA MARIA PARRADO Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio La Esmeralda
Vereda Casa de Teja
Municipio de Guayabetal

Departamento de Cundinamarca

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de un predio
denominado La Esmeralda, Vereda Casa de Teja, Municipio de
Guayabetal, Departamento de Cundinamarca, identificado con
Cédula Catastral 000000230013000 y matricula inmobiliaria
numero 152-75708, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Caqueza. Oferta de Compra CHF-2-011G-1.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto N° 4165 de 03 de noviembre de 2011,
mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacién del antes INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA S.A.S. — COVIANDINA S.A.S. el
Contrato de Concesién APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesién para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios,
financiacién, construccién, operacién, mantenimiento, gestién social, predial y ambiental de una Nueva
Calzada entre Chirajara y la interseccién de Fundadores y el mantenimiento y la operacién de todo el
corredor Bogota — Ciqueza, celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico Privada, conforme a lo
dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado
por el Decreto N° 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el
documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para
Todos” donde se determind el esquema de Asociaciones Piblico Privadas, en virtud del cual se
desarrollard el proyecto en mencién, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte
en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en la adquisicién de las dreas
fisicas requeridas de acuerdo con lo establecido en el numeral 4.3 (iii) (2) inciso segundo del Contrato de
Concesidn, actividad que de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 5, numeral 5.1 del mencionado
contrato, debe ser adelantada por el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI a través de la figura de delegacién de la gestion predial contemplada en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, y se surte mediante los procedimientos de adquisicion de predios

Avenida Calle 26 No. 57-83 oficina 1001 Torre 7 — Teléfono 7569668 Concesionaria Vial Andina S.A.S NIT. 900.848.064-6
Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd — Villavicencic www.coviandina.com
atencionalusuario@coviandina.com 1
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¥ MINISTERIO DE TRANSPORTE

Concesionaria
Vial Andina
requeridos por motivos de utilidad piblica contemplados en el Capitulo Ili de la Ley 9 de 1989, Capitulo

Vi de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demds normas que
regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI requiere la adquisicién del inmueble
descrito en el asunto, conforme a la afectacién de la ficha predial CHF-2-011G-l elaborada por
COVIANDINA S.A.S. el doce (12) de agosto de 2022, cuya copia se anexa, el cual tiene un drea total
requerida de CINCO HECTAREAS SIETE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS (5 Ha 7.500,00 m?). El
drea requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segtin los estudios y disefios del
proyecto, dentro de |a abscisa inicial K 63+612.14 | y final K 63+798.54 | de la Unidad Funcional “2” del
proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de QUINIENTOS UN MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($501.349.566,00).

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicidn por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través de COVIANDINA S.ASS.
cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos los gastos de
escrituracion y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10° de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe técnico de Avalio CHF-2-011G-l, de fecha
dieciséis (16) de agosto de 2022 elaborado por la LONJA VALUATORIA Y DE PROPIEDAD RAIZ, el cual
incluye la explicacion de la metodologia utilizada para la determinacién del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10° de
la Ley 1882 de 2018 usted cuenta con un término de quince (15) dias habiles contados a partir de la
notificacién de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazéndola.

Segiin la norma, si la oferta es aceptada deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinardn previendo
que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y
disponibilidad oportuna del predio para la ejecucién del proyecto, asi como la debida transferencia de la
titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pdblica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién
se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 42 del

articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Avenida Calle 26 No. 57-83 oficina 1001 Torre 7 — Teléfono 7569668 Concesionaria Vial Andina 5.A.S NIT. 500.848.064-6
Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogots — Villavicencio www.coviandina.com
atencionalusuario@coviandina.com 2
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. Concesionaria
ﬁ Vial Andina

Por otra parte, segin el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10° de la
Ley 1882 de 2018, serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica;
en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b) Dentro del plazo para
aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de
compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio serd cancelado
dentro de la etapa de expropiacién judicial o administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta el
avaldo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, segun lo dispuesto por
el inciso 32 del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta
para el pago serd proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no seréd beneficiario de los
beneficios tributarios contemplados en el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la ley 1682 de 2013 cuando el avaliio comercial del
inmueble requerido para la ejecucién del proyecto supere en un 50% el valor del avalio catastral, el
avaldo comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avaliio catastral del inmueble que
sea desenglobado como consecuencia del proceso de enajenacién voluntaria o expropiacion judicial o
administrativa. Para este efecto, una vez perfeccionado el proceso de adquisicién predial a favor del
Estado, el ente estatal procederd a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces y a la autoridad
tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectérea o fanegada del inmueble adquirido.
La entidad territorial podré decidir si el avalio catastral debe ser actualizado, y el incremento
correspondiente.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11° de la Ley 1882 de 2018
establece Ia figura del “Permiso de Intervencién Voluntario”, segiin la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podrd pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicién o expropiacién. El permiso seré irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior,
sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirdn afectacién o detrimento
alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segiin corresponda®.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestién Predial del
Contrato de Concesién APP No. 005 de 09 de junio de 2015, se solicita la suscripcién del permiso de
intervencién voluntario para facilitar la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
11° de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en concordancia
con el articulo 13 de la Ley 92 de 1889, la notificacién del presente acto se har4 con sujecién a las reglas
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a
recursos en la via gubernativa.
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedar fuera del comercio y ninguna autoridad
podra conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez
para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra.
Los que se expidan no obstante esta prohibicién, serdn nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el
registro, le seré comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podrd dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA S.A.S., ubicada en el Centro de Control
Buenavista Km 82+ 530 Via Bogotd — Cdqueza o contactar a nuestro Profesional Juridico Predial, Carlos
Andres Parra Ariza, en el teléfono 3222619361, o al correo electrénico aparra@coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topogréfico de la faja de
terreno a adquirir, copia del Avalio Comercial Corporativo, el Certificado del Uso del Suelo, y la

Anexos: Copia de Ia Ficha Predial y Plano Predial.
Copia del Avalio Comereial Corporativo.
Transcripeidn de las normas que regulan el proceso de adquisicién de predios por motives de utilidad piblica.

Certificado de uso de suelo.
[ of o] Archivo,
Elabord: CPA/SMV
Revisd: v
Proceso: Gestidn Predial
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Ley 9 de 11 de enero de 1989 Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan ofras
disposiciones. Capitulo lll. De la adquisicion de bienes por enajenacién voluntaria y por expropiacion. 1
Ley 388 de 18 de julic de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 3° de 1991 y se dictan otras disposiciones. S

Decreto 1420 de 24 de julio de 1988. Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 9° de 1988, el Articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1985, los
Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallos. ...8
Resolucion IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de

1997. 13
Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Por la cual se expide el Cadigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo. Capitulo V. Publicaciones,
Citaciones, Comunicaciones y Notificaciones. 27
Ley 1564 de 12 de julio de 2012 Por medio de la cual se expide el Codigo General del Proceso y se dictan ofras disposiciones. Titulo Ill. Procesos Declarativos
Especiales. Capitulo |. Expropiacion 28

Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013. Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias. Titulo IV. Gestién y Adquisicién Prediales, Gestion Ambiental, Activos y Redes de Servicios Piblicos, de TIC y de la Industria del Petréleo, entre

otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestion y Adquisicién Predial. 29
Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamiento automatico por motivos de utilidad plblica e interés social de que trata el articulo 21
de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013. ! 34

Ley 9 de 11 de enero de 1989 Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones. Capitulo lll. De la adquisicion de bienes por enajenacién voluntaria y por expropiacién.

Articulo So. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrolio de los propositos
enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicién o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demas derechos reales.

Articulo 10. Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara la utilidad publica o interés social la
adquisicion de inmuebles urbanos y suburbanos para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucidn de Planes de Desarrollo y planes de desamollo simplificado;

b) Ejecucion de planes de vivienda de interés social;

¢) Preservacién del patrimonio cultural, incluidos el histérico y el arquitectdnico en zonas urbanas y rurales;

d) Conslitucién de zonas de reserva para el desarrollo y crecimiento futuro de las ciudades:

&) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente v de los recursos hidricos:

) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los campos de la salud, educacion, turismo, recreacién, deporte, omato y sequridad;

g) Ejecucion de proyectos de ampliacion, abastecimiento, distribucion, almacenamiento y regulacién de servicios publicos;

h) Sistemas de transporte masivo de pasajeros, incluidas las estaciones terminales e intermedias del sistema;

i} Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades 2 las cuales se refiere el articulo 11 de la presente ley, con excepcion de las empresas industriales
y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta;

j) Ejecucién de abras piblicas;

k) Provision de espacios publicos urbanos:

) Programas de almacenamiento, procesamiento y distribucion de bienes de consumo basico:

II) Legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales;

m) Reubicacicn de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo y rehabilitacion de inquilinatos;

n) Ejecucion de proyectos de urbanizacion o de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de desarrollo y planes de desarrollo simplificados, y
o) Ejecucion de proyectos de integracion o readaptacion de tierras.

Paragrafo. Para los efectos de la presente ley, entiéndese por area suburbana la franja de transicion determinada por el coneejo, el consejo intendencial o la junta
metropolitana, que rodea las ciudades y que se extiende por las vias de acceso, donde coexistan los modos de vida rural y urbano como una prolongacién de la vida
urbana en el campo, definida por criterios de densidad y actividad econémica de la poblacion.

Articulo 11. La Nacién, las entidades territoriales, las dreas metropolitanas y asociaciones de municipios pedran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar, la
expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos para desarollar las actividades previstas en el articulo 10 de Iz presente ley. Los establecimientos piblicos, las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los drdenes nacional, departamental y
municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de les aclividades previstas en el articulo 10 de la
presente ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos, para el cumplimiento de dichas actividades.

Para los efectos de |a presente ley, son entidades publicas las enumeradas en el inciso anterior.
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Articulo 12. En aquellos lugares donde exista un Plan de Desarrolio o Plan de Desarrollo Simplificado, toda adquisicién o expropiacién de inmuebles que se realice
en desamollo de la presente ley se efectuard de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en dichos planes. Lz oficina de planeacion o la que
cumpla sus funciones, certificara como requisito previo que el uso para el cual se destinara el inmueble objeto de la adquisicion o la expropiacién se encuentra de
confermidad con el uso del suelo fijado en el respectivo Plan,

En aquellos lugares, donde no exista un Plan de Desamollo o Plan de Desarrolio Simplificado, correspondera al alcalde o al Intendente de San Andrés y Providencia
certificar que la adquisicion o expropiacion se encuentra de conformidad con las politicas del uso del suelo del municipio, previo concepto de la oficina de planeacion
departamental o intendencial.

Las disposiciones de los dos incisos anteriores no serdn aplicables, en forma excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia
imprevista y cuando tenga por objeto dar solucién a los problemas urgentes de los asentamientos humanos de interés social.

Articulo 13'. Corresponderd al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio
del cual se disponga la adquisicién de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, la transcripcion de las normas que
reglamentan la enajenacién voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y €l precio base de la negociacion. Al oficio se anexara la certificacion
de que trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accién contencioso administrativa,

El oficio que disponga una adquisicién sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad
podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre
el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion seran nulos de pleno derecho.

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demds condiciones de la oferta con el propietario, se celebrara un contrato de promesa de
compraventa, o de compraventa, segiin el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompariaran un folio de matricula inmabiliaria
actualizado.

Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se inscribird en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, previa cancelacién de la inscripeion a la cual se
refiere el articulo 13, de la presente ley.

Realizada la entrega real y material del inmueble 2 la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato. El cumplimiento de
l2 obligacién de transferir el dominio se acreditard mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en
el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion.

Articulo 15. E| precio méximo de adquisicion serd el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi" o per la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el
articulo 18 de la presente ley. La forma de pago, en dinero efectivo, titulos-valores, o bienes muebles e inmuebles, serd convenida entre el propietario y el
representante legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas de pago del precio seran las previstas en el articulo 29.2

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura plblica de compravents, la entided adquirente debera entregar
simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accién de reselucion de contrato, sin perjuicio
del cobro del saldo por la via ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzea por la via de la enajenacion voluntaria,

Articulo 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podrén enajenar directamente a la
entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacién judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie
el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero municipal en el caso de los
incapaces.

En el caso de las sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizara la venta siempre que medie el consentimiento del albacea testamentario y en su defecto,
del conyuge supérstite que hubiere optado por gananciales, v a falta de los anteriores, de la mayoria simple de los asignatarios reconocidos dentro del proceso. Si
entre los herederos y legatarios reconocidos dentro del proceso hubiere menores e incapaces, se requerira el visto bueno de un defensor de menores del Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar para los primeros y del personero municipal para los segundos. La entidad adquirente consignara el precio de venta en
Certificados de Depdsito a Término en el Banco Popular, El precio reemplazara el bien enajenado para todos los efectos sucesorales,

Articulo 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de alglin comprobante fiscal, el notario podra auterizar la escritura comespondiente siempre y cuando
la entidad adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y
se las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco comrespondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion
pendiente.

El notario podra autorizar [a escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.

Articulos 18 y 19. Derogados ley 388/97 Art.138,

Articulo 20. La expropiacion, por motivos enunciados en el articulo 10 de Ia presente ley, procedera:

' Inc.2°,3° y 4° Derogados ley 388/97 Art.138
* Sustituido ley 388/97 Art.138
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1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa y no fuere ampliado oportunamente, sin que se hubieren
celebrado dichos contratos. Si es por causa imputable a la entidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el articulo 15. de la presente ley;
2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacién de transferirle a la entidad adquirente el derecho de dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazarse cualquier intento de negociacion o guardare silencio sobre la oferta por un término mayor
de quince (15) dias habiles contados desde la notificacion personal o de la desfijacion del edicto.

Articulo 21°. Corresponderd al representante legal de la entidad adquiere expedir resolucion motivada en la cual se ordene la expropiacion, dentro de los dos (2)
meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de adquisicién directa por enajenacion voluntaria directa, so pena de incurrir en causal de mala conducta.
Si no fuere expedida dicha resolucién, las inscripcicnes que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Plblicos quedaran sin efecto alguno,
y su cancelacion se realizaré en la forma prevista por el inciso 3° del articulo 25 de la presente ley. El representante legal obtendra las autorizaciones previas
previstas en los estatutos o normas que regulan la entidad que represente. Cuando la expropiacion sea ordenada por una entidad territorial o un 4rea metropolitana,
no se requerira la expedicién de una ordenanza o acuerdo.4

Contra la resolucion que ordene la expropiacion procedera (nicamente el recurso de reposicion, el cual deberd interponer dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes al de su notificacion.s

Articulo 22, Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucién por la cual se resuelve el recurso de reposicion, éste se entenders
negado, y quedara en firme el acto recurrido. Incurrira en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el recurso oportunamente. Pasado dicho término
no se podra resolver el recurso interpuesto. El término de caducidad de cuatro (4) meses de la accion de restablecimiento del derecho empezaré a correr a partir del
dia en el cual quede en firme el acto recurrido,

Contra la resolucién que ordene una expropiacion en desarrollo de la presente ley procederén las acciones contencioso-administrativas de nulidad y de
restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo competente, en Unica instancia, En estas acciones no procedera la suspension provisional del acto
demandado. El Tribunal Administrativo deberd dictar sentencia definitiva dentro del término maximo de ocho (8) meses, contados desde la fecha de la presentacion
de la demanda. El proceso contencioso-administraivo terminaré si transcurrido el término anterior no se hubiere dictado sentencia.

Si la accion intentada fuere la de simple nulidad, ésta deberé interponerse dentro del mismo témino de caducidad de la accion de restablecimiento del derecho para
Que proceda la abstencién de que trata el articulo siguiente.

Articulo 23. El proceso civil de expropiacion terminara si hubiere sentencia del Tribunal Administrativo favorable al demandante en fecha previa a aquella en la cual
quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien se abstendré de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso anterior. En
este evento, se procedera a la restitucion del bien demandado y 2 la indemnizacion de perjuicios en los términos del articulo 459 del Cadigo de Procedimiento Civil.
Serd definitiva la transferencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante aun si la sentencia del Tribunal Administrativo fuere posterior a aguelia en
la cual quedare en firme la sentencia de juez civil. En este evento el tribunal tendra en cuenta la indemnizacion decretada por el juez civil para el efecto de la
reparacion del dafio sufrido por el propietario.

Articulo 24. Si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo que ordenare su expropiacion, expedido por autoridades distintas, se
suspendera toda actuacion administrativa, de oficio 0 a peticion de parte, hasta que el jefe de la administracion de mayor jerarquia entre las entidades expropiantes
decidiere sobre el particular, Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidades del orden nacional pertenecientes al mismo sector administrativo,
decidira el Ministro del ramo respectivo. Si se tratare de entidades del orden nacional pertenecientes a diferentes sectores administrativos, la decision la tomaré el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspension podra interponerse ante las entidades que adelantan dicha actuacion administrativa slo con anterioridad a la
admision de la demanda de expropiacion presentada ante el juez competente.

Si la solicitud de suspension no fuere resuelta en el término maximo de un mes contado desde la fecha de su presentacion, la actuacién administrativa continuara
con [a oferta de compra de la entidad que primero la hubiere notificado. La solicitud de suspension no podra resolverse con posterioridad al término anterior.

Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés exclusivamente municipal.

Articulo 255, La demanda de expropiacion sera presentada por el representante legal de la entidad expropiante mediante abogado titulado e inscrito ante el juez
competente dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucién que ordenare la expropiacion.

Podran acumularse en una demanda pretensiones contra todos los propietarios de los distintos inmuebles que se requieran para 2 integracion inmobiliaria del
proyecto o |a obra de la entidad estatal,

En el auto admisorio de la demanda, el juez libraré oficio al registrador para que se efectle la inscripcién correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria.
Transcurrido el término al cual se refiere el inciso anterior sin que se hubiere presentado la demanda, la resolucion que ordend la expropiacion v las inscripciones
que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Piblicos quedaran sin efecto alguno de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamiento
judicial o administrativo alguno. El registrador deber cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

El propietario podra demandar 2 la entidad expropiante, al funcionario moroso o a ambos por los perjuicios que hubiere sufrido, en los téminos del Cédigo
Contencioso Administrative,

* Inc. 2° y 3° Derogados ley 388/97 Art.138
* Modificado ley 388/97 Art.138
¥ Modificado ley 388/97 Art.138
“Inc. 5° y 6° Derogados ley 388/97 Art.138
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Articulo 267. La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluird el valor del inmueble
expropiado, para el cual el juez tendré en cuenta el aval(io administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geogréfico "Agustin Codazzi® o la entidad
que cumpla sus funciones ®

El juez competente no quedara obligado por el avalio administrativo especial que efectiie el Instituto Geogréfico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus
funciones, pudiendo separarse del mismo por los motivos que indique, fundado en otros avaltos practicades por perscnas iddneas y especializadas en la materia ®
El incumplimiento de obligaciones contractuales por parte del propietario como consecuencia de la resolucion de expropiacién constituye fuerza mayor para dicho
propietario y por consiguiente no podran tasarse perjuicios derivados de dicho incumplimiento dentro de la indemnizacién que le fije el juez al propietario.

Articulo 27. Derogado ley 388/97 Art.138

Articulo 28. Cuando por parte del propietario exista &nimo claro de negociacion per el precio ofrecido, y por circunstancias ajenas a la voluntad del mismo,
debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a término |a enajenacion voluntaria directa o se tratare de inmuebles gue se encuentren fuera del comercio, se
ordenara la expropiacion del inmueble y el juez competente podré ordenar el page de la indemnizacién en la misma cuantia y términos en que se hubiere llevado a
cabo el pago de la compraventa si hubiese sido posible la negociacion voluntaria. Igualmente procedera al beneficio ributario de que trata el inciso 40. del articulo
15,

Articulo 29. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la indemnizacion que decretare el juez competente seré pagada asi:

a) Para inmuebles cuyo avaliio judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales se pagard de contado un cuarenta por ciento
(40%). El saldo se pagara en seis (6) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del inmueble;
b) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a doscientos (200) salarics minimos legales mensuales pero menor o igual a quinientos (500) se pagaré de
contado un treinta por ciento (30%). El saldo se pagard en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la
fecha de entrega del inmueble;

¢) Para inmuebles cuyo avallio judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales se pagara de contado un veinte por ciento (20%). El saldo
se pagara en ocho (8) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de Ia fecha de entrega del inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del incremento porcentual del indice nacional de precios al consumidor
para empleados certificado por el DANE para los seis (6) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por semestres vencidos.

Cuando se trate de la expropiacion de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200) salarios minimos mensuales, siempre y cuando el propietario haya
sido el mismo durante los tres (3) afics anteriores a la notificacion del oficio que disponga la adquisicion y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueble en
cuestion mas del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien represente no menos del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio
liquido, su pago sera de contado en la oportunidad indicada en el articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil,

Articulo 30. Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisicién ¢ de la indemnizacién podrén dividirse a solicitud del acreedor
en varios titulos-valores que seran libremente negociables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, los intereses comientes y moratorios y demas
requisitos establecidos por la ley comercial para los pagarés, serén recibidos para el pago de la contribucién de valorizacion del inmueble expropiado, si la hubiere, y
por los intermediarios financieros como garantia de créditos, por su valor nominal,

Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, por negociacién voluntaria o por expropiacion, gozaran de exencion de
impuestos de renta y complementarios para sus beneficiarios.

Articulo 31. Dercgado ley 388/97 Art.138

Articulo 32. E| auto admisorio de la demanda, y las demés providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, salvo la sentencia v el auto de que
trata el Gltimo inciso del articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil, seran susceptibles Gnicamente de recurso de reposicién.

El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio base de la negociacién, actualizado segun el indice de
costos de la construccion de vivienda, de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura publica de compraventa del
mismo a favor del demandante™®,

En lo no previsto por la presente ley, el proceso de expropiacién se adelantara de conformidad con las normas del Codigo de Procedimiento Civil, en especial por
los articulos 451 y siguientes. !t

Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y normas que la adicionen o reformen continuaran rigiendose por las disposiciones especiales sobre
el particular.2

Articulo 33. Todas Ias entidades publicas que hayan adquiride inmuebles a cualquier titulo o que los adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo, deberan
aplicarlos a los fines para los cuales fueron adquirides. En el acto de adquisicion se incluird en forma expresa el fin para el cual fueron adquiridos los inmuebles.

7 Inc. 2° Derogado ley 388/97 Art.138
¥ Modificado ley 388/97 Art.138
* Modificado ley 388/97 Art.138
1% Sustituido ley 388/97 Art.138
" Sustituido ley 388/97 Art.138
"2 Sustituido ley 388/97 Art.138

® VICEPRESIDENCIA @ MiNTRANSPORTE AN' e pycime || NUEVO PAIS

B PAZ EQUIDAD EDUCACION



CVA-RE-PRE-001
Borentiucndin ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL 7 ——
A Vi Andina PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE  [——————— s
UTILIDAD PUBLICA ottt i
Pag.5de 35

Las entidades publicas dispondran de un término maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de publicacion de esta ley o a partir de la fecha de la
adquisicion del bien, segun el caso, para cumplir con esta obligacion. Si asf no lo hicieren, deberan enajenarlos a més tardar a la fecha de vencimiento del término
anterior.

Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales ¢), d), e) y k) del articulo 10 y los del articulo 56 de la presente ley.
Los municipios, las areas metropolitanas y Ia Intendencia de San Andrés y Providencia enajenarén sus inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propics
Codigos Fiscales o nomas equivalentes. A falta de tales normas se aplicaran las disposiciones de fa presente ley. Todas las demas entidades piblicas engjenaran
dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacién piblica, salvo cuando se trate de la venta a los propietarios anteriores o cuando el precio base de la
negeciacion sea inferior a trescientos (300) salarios minimos legales mensuales.

Articulo 34. En el evento de la venta, los propietarios anteriores tendrén un derecho preferencial irrenunciable a adquirir los inmuebles, por el avallio administrativo
especial que fije el Instituto Geogréfico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el procedimiento sefialado en la presente ley y
en los mismos plazos en que pagé la entidad adquirente. El avalio administrativo especial no incluira las valorizaciones que en su momento no fueron tenidas en
cuenta, en los términes del articulo 18. La entidad publica notificara al propietario anterior o 2 sus causahabientes de su intencion de vender y éstos dispondran de
un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. Si éstos no tuvieran interés en adquirirles o guardaren silencio sobre la oferta durante el término
previsto, 0 la rechazaren, dichos bienes seran vendidos. Serd absolutamente nula la venta que se efectiie con pretermision de lo dispuesto en el presente inciso.

La obligacion de las entidades publicas de vender preferencialmente a los propietarios anteriores o sus causehabientes sera exigible judicialmente por la via
ejecutiva. Esta accion caducara dos (2) meses después del vencimiento del término de cinco (5) afios previsto en el articulo anterior. Caducada la accién, cualquier
persona interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion publica. Cuando un municipio ¢ érea metropolitana no hayan previsto la
licitacién publica para la venta de inmuebles, cualquier persona podra demandar su venta en piblica subasta, por la via ejecutiva.

Para el efecto previsto en el presente articulo, entiendense por propietarios anteriores a quienes hubieren transferido el dominio de sus inmuebles z Iz entidad
publica.

Articulo 35. Derogado ley 388/97 Art.138

Articulo 36. Las entidades publicas podrén enajenar sus inmuebles sin sujecién al limite establecido en el articulo 35 de la presente ley y sin que medie licitacion
publica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a ofra entidad publica. Esta excepcion procedera una sola vez respecto del mismo inmueble.

2. Cuando se trate de una enajenacion a una entidad sin animo de lucro, siempre y cuando medie la autorizacion del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de
Bogota, en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condicion resolutoria del derecho de domino en el evento de que
se le de a los inmuebles un uso o destinacién distinto al autorizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado v las sociedades de economia mixta que hubieren sido adquiridos por la via
del remate, adjudicacion o dacién en el pago.

4. En la venta a los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos prediales, complementarics y de valorizacion del respectivo predio
causados desde el momento de la anterior enajenacion.

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectien dentro de un programa comercial de construccin de viviendas, oficinas o locales que formen
parte del conjunto habitacional, y en el de los proyectos de renovacion urbana.

Articulo 37, Toda afectacion por causa de una obra piblica tendré una duracién de tres (3) afios renovables, hasta un maximo de seis (6) y debera notificarse
personalmente al propietario e inscribirse en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencla. La afectacion quedara sin efecto, de pleno
derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la entidad piblica que haya impuesto la afectacién o en cuyo favor fue impuesta, durante su vigencia. El Registrador
deberd cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacién del hecho.

En el caso de las vias publicas, las afectaciones podrén tener una duracion maxima de nueve (9) afios.

La entidad que imponga la afectacién o en cuyo favor fue impuesta celebrard un contrato con el propietario afectado en el cual se pactara el valor y la forma de pago
de la compensacién debida al mismo por los perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectacién. La estimacion de los perjuicios serd efectuada por el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la presente ley.

Para los efectos de la presente ley, entiéndese por afectacion toda restriccién impuesta por una entidad pblica que limite o impida la obtencién de licencias de
urbanizacion, de parcelacion, de construccién, o de funcionamiento, por causa de una obra piblica, o por proteccion ambiental.

Articulo 38. Las entidades publicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino Gnicamente a otras entidades publicas, sindicatos, cooperativas, asociaciones y
fundaciones que no repartan utilidades entre sus asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momento de su liquidacién a los mismos, juntas de accion
comunal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, y por un término méximo de cinco (5) afics, renovables,

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades publicas con personas distintas de las sefialadas en el inciso anterior, serdn
renegociados por las primeras para limitar su término 2 tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion de la presente |ey.

Ley 388 de 18 de julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 3° de 1991 y se dictan otras disposiciones.
Capitulo VII. Adquisicidn de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial.
Articulo 58. Motivos de utilidad piblica. El articulo 10 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion
de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:
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a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion, recreacién, centrales de abasto y sequridad ciudadana:

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacién de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las
contempladas en el articulo 53 de la Ley ¢ de 1989, Ia rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacién de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto
riesgo;

¢) Ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios plblicos urbanos;

d) Ejecucidn de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios publicos domiciliarios;

&) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de omato, turisme y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las empresas industriales y comerciales del Estado v las de las
sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la consideracion de utilidad plblica estén claramente determinados en los planes de
ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, historico y arquitecténico;

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;

j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la
presente ley;

) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de unidades de actuacién, mediante los instrumentos de
reajuste de fierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los demés sistemas previstos en esta ley:;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes,

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacién, las entidades temitoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por
enajenacion voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles para desarollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos
publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los drdenes nacional,
departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el
articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacién con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de I Ley 9* de 1989, quedara asi:

Toda adquisicién o expropiacién de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuaré de conformidad con los objetivos y usos del suelo
establecidos en los planes de ordenamiento teritorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y
proyectos definidos en los planes de desamollo corespondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia
imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracién de urgencia en la expropiacion por via administrativa.
Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria
regulado por la Ley 8° de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones comespondientes, segtn lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1985, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avalios expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble 2 adguirir, y en particular con su destinacion
economica.

La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos de participacion en
el proyecto a desarrollar o permuta,

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucién de proyectos, los recursos para el pago del precio
podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se haré con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo y no darg lugar a
recursos en via gubemativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerde formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, serd posible que el propietario y la
administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podrén ser desamoliados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontaré el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el
anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad piblica para la adguisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacién en
plusvalia o la contribucion de valorizacion, segdn sea del caso.
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TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 2)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.
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TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 3)

DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.
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conservacién basadas en |as tablas de Fitto y Corvini.
La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero sélo se presenta el correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5

Ademas:

X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida G, multiplicado por 100.
Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depraciacion, del valor nuevo calculado.

A=Va=(Va*Y) +V,
En donde:
A = avallo del bien

Vo= valor nuevo de la construccion.

V= valor del terreno.

Y = valor porcentual a descontar.

* = multiplicacion.

TABLADE FITTO Y CORVINI (Parte 1)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.
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A = coeficiente de asimetria

A = media aritmética

Mo = moda; siendo esta el valor que mas se repite

S = desviacion estandar,

Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuye caso se debe entender que el valor asignable es superior al de la media

aritmética. Si el signo es negativo o sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto 2 tendencia de los valores es menor que el encontrado en la media
aritmética.

5. Ecuaciones para ajuste

1. Recta o funcién lineal Y'=a+bhX
2. Parédbola de segundo grado Y'=a+bX+cX2
3. Funcién Potencial Y'=AX?
4, Funcion expenencial Y = AB¥
6. Valor presente
VF

VP =

(1=+i)
En donde:

VP = valor presente

VF = valor futuro, o valor de la suma de los flujos netos de caja del periodo total.

i = interés

n = numero de periodos trimestrales, semestrales o anuales.

7. Valor de la compensacién (“a posteriori”)

VC={A"(1+i)"}-A

En donde:

VC = valor a compensar.

A =avallio

i = interés neto

n = ndmero de periodos

* = multiplicacion.

8. Capitalizacion

Estimacidn del precio utilizando la renta o amendamiento de inmuebles. Para este fin se puede utilizar la siguiente expresion que formaliza la relacién:
r

PR
i

En donde:

A = avalio

r=arriendo

i = tasa de interés aplicable.

9. Depreciacion

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion

basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y =0.0050 X2+ 0.5001 X -0.0071
Clase 1.5: Y =0.0050 X2+ 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y =0.0049 X2+ 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y =0.0046 X2+ 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y =0.0041 X2+ 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: Y =0.0033 X2+ 0.3341 X + 33.1990
Clase 4: Y =0.0023 X2+ 0.2400 X + 52.5274
Clase 4.5: Y =0,0012 X2+ 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o parietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
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Paragrafo 1.- Si no existiere norma anterior que determinara los usos del suelo en |a zona o sub-zona beneficiaria, se debera tener en cuenta el uso predominante
en la zona homogénea fisica commespondiente de conformidad con lo previsto en el pardgrafo 3 del articulo 4 del Decreto 1788 de 2004

Si existe norma, pero a pesar de ello se presenta un uso mas rentable, el avalio de la zona en las condiciones anteriores de que habla Ia ley debe hacerse segun la
norma legal y no bajo |a condicidn de hecho.

Parégrafo 2.- Para el avallo de referencia debera buscarse dentro del municipio una zona que presente caracteristicas similares a las que se establecen en la
accion urbanistica, especialmente en cuanto al uso y realizar la investigacién de mercado en ellas, para establecer el probable precio que adquirira |3 tierra por
causa de la nueva autorizacion de uso y que debera entenderse como el precio de referencia.

Para este caso como en el anterior, las zonas homogéneas fisicas elaboradas para efectos catastrales se utilizaran segln lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo
6 del Decreto 1420 de 1998.

Articulo 27°.- Calculo del efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo. Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, la
determinacion del precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoeconémicas
homogéneas, antes y después de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, se hara con el método (técnica) residual y/o de mercado.

El célculo del efecto total de plusvalia se realizara de conformidad con lo previsto en los numerales 2 y 3 del articulo 77 de |z Ley 388 de 1997.

Parégrafo.- Cuando en el plan de ordenamiento territorial se determine el paso de suelo rural directamente a suelo urbano se debera emplear el mismo método
planteado en el articulo 25 de la presente Resolucicn.

Capitulo V Otras Disposiciones

Articulo 28°.- Avalio de dreas de cesion. Cuando sea necesario avaluar las 4reas de cesion, para efectos de compensacion, segan lo autorizado en el articulo 7°
de la Ley 9a. de 1989, el avallio debe realizarse a valores comerciales del terreno urbanizado, asi el terreno al momento del avaliio se encuentre en bruto.

Articulo 28°.- Avalilos en las zonas rurales. Los métodos enunciados anteriormente también se aplican en |2 zona rural pero es necesario tener en cuenta
algunas particuleridades propias de las areas rurales:

- Clasificacion de los suelos segin su capacidad de uso, manejo y aptitud.

- Fuentes de agua natural o artificial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma permanente ¢ transitoria.

+ Vias intemas v de acceso.

- Topografia.

+ Clima, temperatura, precipitacién pluviométrica v su distribucién anual,

- Posibilidades de adecuacion.

- Cultives: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es necesario determinar claramente si éste es de caracter
comercial cultivado o protector,

Paragrafo.- Para una mejor estimacion del valor de los cultivos es necesario que exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate de bosques se debe
solicitar a |a entidad interesada que suministre un inventario forestal, para una correcta valoracion.

Articulo 30°.- Ademés de los aspectos planteados a nivel general de los métodos, en los avallios de bienes en las zonas rurales deben tenerse en cuenta aspectos
tales como:

En |2 zona rural deberd registrarse la distancia en kilémetros desde |a cabecera municipal hasta el sitio de acceso al bien, sefialando la via sobre la cual se hace el
recorrido. En los casos en que se requiera mas de un medio de transporte, deberén relacionarse las distancias en cada una de ellos.

En la zona rural deberén consultarse los estudios de suelos para conocer las condiciones agrondmicas, que faciliten o impidan los cultivos. Al respecto debe
conocerse el nimero de cosechas anuales.

En cuanto al agua deben tenerse en cuenta los requerimientos minimos del cultivo y las caracteristicas de las adecuaciones que se hayan introducido al temreno,
tales como canales de riego y drenaje y la disponibilidad efectiva de aguas. Adicionalmente, deben estudiarse las condiciones de encharcamiento o inundacién a
gue estén sujetos los bienes.

Articulo 31°~ En los bienes de tipo rural cuando se utilicen las encuestas debe verificarse si el valor asignado por el encuestado incluye las mejoras, tales como
cultivos, construcciones y anexos o si por el contrario solo se refiere al suelo o terreno, Y en caso que no estén incluidas para su avallio podré emplearse el método
de costo de reposicion, o el precio de mercado que tiene una construccién similar, en la cabecera municipal respectiva,

Cuando en el avalio de bienes rurales se deban incluir cultivos su valoracién debe hacerse teniendo en cuenta el valor presente de la produccion futura,
descontando los costos de mantenimiento y explotacion del mismo. (Flujo de caja neto).

Paragrafo 1.- Con el objeto de descontar el efecto que pueda tener el mayor o menor tamano de los predios en la muestra seleccionada deben ser de areas
equivalentes.

Paragrafo 2.- Si el bien objeto de avallo incluye construcciones, es necesario en las encuestas, determinar si el valor dado por los entrevistados también las
incluyen.

Articulo 32°.- Para los cultivos se debe investigar en el municipio o regién con los gremios respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el
ciclo vegetativo, las variedades y densidades dptimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del 4rea efectivamente sembrada.

Articulo 33°.- Para el avalio de la maquinaria se debe tener en cuenta la marca, la capacidad, la edad, el estado de conservacion, y debe observarse en
funcionamiento. EI método aplicado es el de reposicion y la depreciacion lineal. (Ver capitulo VIl - De las Formulas Estadisticas).
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Paragrafo.- Es necesario observar que en el campo existe una gran cantidad de maquinaria que por razén de haber superado la vida técnica o por obsolescencia

funcional, no deberia avaluarse pero que tiene un valor de uso y en consecuencia tiene un precio. En tal caso no podra estimarse por menos del valor de
salvamento.

Capitulo V1. De la Controversia de los Avaltios.
Articulo 34°.- Revisin de los avaliios. La revision de los avallios que realice directamente el Instituto Geografico Agustin Codazzi, estara a cargo del Jefe de la
Division de Avallios o quien haga sus veces y del perito que actud directamente en Ia realizacién del mismo.
Articulo 35°.- Impugnacién. La decision de la impugnacion en todos los casos estars a cargo del Subdirector de Catastro del Instituto Geogréfico “Agustin
Codazzi",
Articulo 36°- Para resolver la impugnacidn, el Subdirector de Catastro del Instituto Geagréfico “Agustin Codazzi" deberé lener en cuenta si la argumentacion
presentada como sustento se refiere al criterio de seleccion del método con el cual se realizé el avalto, o si se refiere a la aplicacion o desarrollo del métoda
seleccionado.
Si se trata del primer caso, se definira el método aplicable y si hay lugar a ello dispondra la realizacién de un nuevo avaldo por el método adecuado.
En el segundo caso, sefalard los errares cometidos y, si hay lugar a ello, dispondré lo conducente para la aplicacién y desarrollo carrecto del método.
Paragrafo.- E| Subdirector de Catastro, después de haber estudiado y definido lo previsto en este articulo, podra comisionar a un funcionario del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi para que realice la practica de las pruebas que se requieran para resolver la impugnacién.
Capitulo VIl. De las Férmulas Estadisticas
Articulo 37°.- Las formulas que se presentan a continuacion serviran de apoyo para la mejor utilizacion de los métodos valuatorios.
1. Media Aritmética: (X)
Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el nimero de ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresion matematica.
X
X= P
N
En donde:
X = indica media aritmética
Z = signo que indica suma
N = nimero de casos estudiados
Xi= valores obtenidos en la encuesta
2 Desviacion estandar: (S)
Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta con respecto 2 la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado
dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta definicion se formaliza con la siguiente expresion:
I{X-X)

N
En donde:
X = media aritmética
X = dato de la encuesta
N = nimero de datos de la encuesta.
Cuando el nimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 como denominador.
3 Coeficiente de variacion: (V)
Se define como la relacion (division) que existe entre la desviacion estandar y la media aritmética multiplicada por 100.
Esta definicion se puede formalizar en la siguiente expresion:
8
V=100
X

En donde:
V = coeficiente de variacion
S = desviacion estandar
X = media aritmética.
4 Coeficiente de asimetria: (A)
Expresado en |a siguiente formulacion:

X-Mqg
A=

S
En donde:
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4. Los bienes comunes son inseparables de las dreas de derecho privado, lo que restringe su comercializacion independiente y esto influye en su valor comercial,
asi estos sean de uso exclusivo.

Articulo 19°.- Avaltos de bienes no sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. Cuando el bien no esté sometido al régimen de propiedad horizontal, pero
por su uso y conformacion se asimile, ya sean a oficinas, locales o unidades independientes, como apartamentos y demas, si la investigacion se realizo para bienes
que si estan sometidos a régimen de propiedad horizontal, es necesario que para la correcta liquidacion se realice la siguiente operacion:

V.T.=(AP.)* (V.UP)

AP.=AT.C.-AC.

En donde:

V. T. Valor Total de la propiedad

AP. Area Privada

A.T.C. Area Total Construida

A.C. Areas Comunes

V.U. P. Valor unitario Privado

Silos garajes o parqueaderos tienen servidumbre, los precios no podran asimilarse a los que no tienen esta restriccion.

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor del terreno, por lo tanto el resultado obtenido (V.T.) corresponde al valor comercial de todo el inmueble por lo
cual no debe agregarse el valor del terrenc.

Articulo 20.- Procedimiento en caso de solicitudes de vivienda de Interés Social (VIS). Cuando se requiera realizar avallios destinados para que la autoridad
competente establezca si una vivienda o grupo de viviendas tienen el caracter de vivienda de Interés Social debera adoptarse el siguiente procedimiento;

1. Para el avaltio de la construccion: E| perito podré seleccionar una muestra tomando como base el archivo catastral del barrio, urbanizacién o zona, que incluya
calificaciones de construcciones minimas, medias y méximas, con una cobertura espacial representativa y donde se incorporen predios con grandes areas de
construccion.

Con las fichas catastrales de los predios seleccionados deberé realizar un recorrido y una comprobacién de las calificaciones. Dentro del recorrido debera
complementar la muestra visitando aquellas viviendas que tengan las mejores caracteristicas constructivas y procedera a calificarlas con el mismo formulario que se
empled para las ofras. En estos casos es necesario que se tome como minimo la informacion del nombre del propietario, ocupante o poseedor, direccién y nimero
predial, con la cual podra verificar en la oficina de catastro sus inscripciones.

Una vez se verifiquen las calificaciones de las construcciones procedera a realizar el avalio comercial de los predios de la muestra. Para que la muestra tenga
significancia estadistica ésta debe tener un minimo de 15 datos, pero el nimero de puntos de investigacion debe aumentarse en la medida que el universo a avaluar
sea numercse. Con esta muestra debera proceder a realizar el calculo de las ecuaciones (ver Capitulo VI - De las Formulas Estadisticas) y seleccionar la que mejor
se ajuste al comportamiento de los precios del barrio o zona. Se debe tener en cuenta que la variable dependiente es el precio por metro cuadrado y la
independiente es la calificacian.

Con la ecuacion seleccionada se estimaran unos avaldos incluidos en la muestra muttiplicando las areas de cada predio por el valor encontrado en la ecuacion, con
el fin de constatar los resuitados obtenidos. Finalmente se liquidan los predios de todo el barrio o urbanizacion.

Cuando el barrio 0 zona no tenga formacién catastral en la cual apoyarse se debera visitar y calificar cada uno de los predios objeto de avalio.

2. Para el avaltio del terreno: Para la realizacion del avalio del terreno se podra tomar como referencia las zonas homogéneas fisicas que se encuentran vigentes
en el municipio si éstas tienen menos de dos (2) afics. En caso de que las zonas tengan una antigiiedad superior se tendran en cuenta, pero se requiere que en el
proceso se realice la actualizacion de las variables y en consecuencia se ajusten las zonas.

El procedimiento para estimar los valores de los avaltios previstos en el numeral 30. del articulo 30. del Decreto 540 de 1998 en aplicacion de la Ley 1001 de 2005,
es el siguiente:

Se deben investigar lotes de terreno en los cuales no existan construcciones.

En cada zona se debera realizar investigacién para un minimo de tres lotes, nimero que debe ampliarse en funcion del area de la zona, nimero de predios, u ofras
caracterfsticas que den indicacién que tres (3) son insuficientes. Si la media aritmética presenta una dispersion mayor al 7,5%, es necesario entrar a reforzar la
investigacion incluyendo nuevos puntos de muestra. Si la dispersion contintia, la zona fisica debe dividirse Yy generar dos 0 mas zonas geoecondmicas.

Cuando en el programa de fitulacion se estén empleando los planos autorizados en el Decreto 2157 de 1995, la liquidacion de los avaliios del terreno debe hacerse
con el &rea reportada en el respectivo plano.

Articulo 21°.- Célculo del valor de la compensacion debida por la afectacién a causa de una obra plblica. La forma para calcular este valor sera;

1. Estimese el valor comercial del bien antes de la afectacin,

2. Témese como base dicho valor y estime el rendimiento financiero, con la tasa de interés bancaria coriente certificada por la Superintendencia Financiera de
Colombia existente en el momento de Iz afectacion, el cual se multiplicara por el niimero de meses que dure la afectacion.

3. Si el bien es susceptible de producir renta (independientemente que lo esté utilizando el propietario) dicho canon mensual multiplicade por el nimero de meses
que dure la afectacion, podré tomarse como el valor de compensacién durante el tiempo de afectacion. Para su estimacion deberan tomarse los valores de
arrendamientos de bienes comparables que existan en el entorno.

4. 8i la estimacion de dicho valor se hace a “posteriori” independiente Que se vaya a adquirir 0 no el predio; el valor de la compensacion sera calculado de la
siguiente manera: Se calcula el avallo comercial que tenia el bien en el momento de aplicarse la afectacion legalmente y con base en dicho valor se calcula el
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rendimiento financierc tomando la tasa de interés bancario menos lo que corresponda al IPC del periodo que estuvo afectado, siempre y cuando el bien siga en
cabeza del propietario. (Ver Capitulo VII-De las Férmulas Estadisticas).

Para estimar el monto de la compensacion de las rentas o ingresos que se dejan de percibir por una limitacion temporal o definitiva (numeral 6° del articulo 21,
decreto 1420 de 1998) se deberan tener en cuenta:

- Las declaraciones para efectos tributarios.

- El balance contable que se presente para la Camara de Comercio.

En caso de que la empresa no esté obligada a presentar ninguna de las anteriores, debera probar la utilidad neta del negocio de por lo menos los seis meses
anteriores, mediante un estado de pérdidas y ganancias mensual firmado por un contador plblico titulade, con matricula profesional vigente.

Esta utilidad neta mensual debe multiplicarse por los meses que se hayan establecido como periodo de compensacion.

Si en el plan de ordenamiento o decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas se autorizan acciones generadoras de plusvalia en la zona y en
ella existen afectaciones en razon del plan vial u otras obras publicas, es necesario tener en cuenta lo establecido en el articulo 78 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 37 de la Ley %a. de 1989, en lo que se refiere a las dreas.

Articulo 22°.- Determinacion del valor del suelo de bienes inmuebles de interés cultural. Para efecto de o dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto
Ley 151 de 1998, la determinacion del valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por el fratamiento urbanistico de conservacion histérica o
arquitecténica, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Determinar el valor total del inmueble aplicando el método de comparacion o de mercado ylo el método de capitalizacion de rentas o ingresos.

2. El valor del suelo corresponderé a la diferencia del valor total del inmueble menos el costo de reposicion como nueve de la construccion aplicando la
depreciacion.

Paragrafo.- Hecho el calculo anterior, se debera dar aplicacion a lo establecido en los literales c) y d) del articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998 y el paragrafo 2
del articulo 2 del Decreto 1337 de 2002 o la norma que los adicione, modifique o sustituya,

Articulo 23.- Valoracion de predics en areas de renovacion urbana. La valoracion de predios en areas de renovacién urbana que no cuenten con plan parcial o
la norma especifica para su desarrollo, se hara con base en las normas urbanisticas vigentes antes de la adopcién del plan de ordenamiento territorial. Para la
estimacion del valor comercial se deberd emplear el método de renta yio de mercado Gnicamente.

Articulo 24.- Valoracion de predios incluidos en las dreas de expansion urbana. La valoracién de predios en zonas de expansion que no cuenten con plan
parcial, se hara con las condiciones fisicas y econdmicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial debera utilizarse el método de mercado yfo renta. En
concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2008, la investigacion de los precios del terreno debe tener en cuenta la condicion de
tierra rural, es decir, sus caracteristicas agronémicas, agua, pendiente, ubicacién y en general la capacidad productiva del suelo.

Capitulo IV. Calculo del efecto Plusvalia

Articulo 25°.- Clculo del efecto plusvalia resultado de la incorporacion del suelo rural al de expansion urbana o de la clasificacion de parte del suelo
rural como suburbano. Para establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente procedimiento:

1. El precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvalia, se determinara teniendo en cuenta las condiciones juridicas, fisicas y econémicas vigentes antes de la adopcion del plan de
ordenamiento territorial. Para la estimacion del valor comercial debera emplearse el método de mercado yio de renta. Este valor se denominara precio de referencia
(P1).

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacién se
determinara el nuevo precio comercial de los terenos comprendidos en las correspondientes zonas o subzonas como equivalente 2l precio por m2 de terrenos con
caracteristicas similares de zonificacion, uso, intensidad de uso y localizacion. Este valor se determinaré haciendo uso del método (técnica) residual y el método de
comparacién o de mercado. Este valor se denominara nuevo precio de referencia (Pa).

3. El mayor valor generado por m2, se estimaré como la diferencia entre el nuevo precio de referencia (P2) y el precic comercial antes de |a accién urbanistica (P1),
ajustado a valor presente aplicando el IPC a |a fecha de adopcion del plan parcial o de las normas especificas de las zonas o subzonas beneficiarias.

4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, seré igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie objeto de la
participacion en la plusvalia.

Articulo 26°.- Calculo del efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Para establecer el efecto de plusvalia debe observarse ¢l siguiente procedimiento;

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de
la accién urbanistica generadora de la plusvalia, utilizando cualquiera de los métodos valuatorios previstos en la presente Resolucién. Este valor se denominara
precio de referencia (P1).

2. Se determinard el nuevo precio comercial en cada una de las zonas o subzonas consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de terrencs con
caracteristicas similares de uso y localizacién. Para ello, se utilizara el método de comparacidn o mercado y/o (tecnica) residual. Este precio se denominara nuevo
precio de referencia (P2).

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimard como la diferencia entre el nuevo precio de referencia (P2) y el precio comercial antes de la accion
urbanistica (P1).

4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, serd igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predic objeto
de la participacién en la plusvalia.
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Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el avaliio y dejar constancia de esta situacion.

Paragrafo.- Es necesario que el perito establezca si existe pago de la servidumbre para ser descontado del valor final o por el contrario manifestar el hecho.
Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto. En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita
al terreno para conocer la clase de bien que avalia.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si
existen limitantes legales, debe hacerse menci6n de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble, En el caso de terrenos sin construir, en desamollo o condicion
similar, se debe aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de 4rea que usualmente se utilizan en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer
la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del total del area de avalo la persona encuestada encuentre razonable el
valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de &l, la encuesta debe hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.
El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado,
debera manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademés que no tengan interés
directo en el bien.

Los valores oblenidos por encuesta no se podran incluir como parte de Ia definicién del precio v, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores
encontrades en el mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como 2 las técnicas masivas de valoracion.

Paragrafo.- En el caso que el avallio se soporte tnicamente en encuestas, el perito debera dejer constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que
la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avaliio no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes
comparables al del objeto de estimacion.

Capitulo Il. Aplicacion de los Métodos

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercade. Cuando para la realizacion del avallo se acuda a informacién de ofertas ylo transacciones, es necesario
que en la presentacién del avallo se haga mencidn explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que
permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccidn deben ser analizados en forma independiente para cada uno
de los datos obtenidos con sus correspondientes éreas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor
por metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terrenc y construccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior
analisis.

Articulo 11°.- De los célculos matematicos estadisticos y la asignacién de los valores. Cuando para el avallo se haya utilizado informacién de mercado de
documentos escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usar para comparar y en los eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacién del valor medio 2 asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la méas usual es la media aritmética, Siempre gue se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a més (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el més probable valor asignable al bien.
Cuando el coeficiente de variacion sea superior: 2 mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberd calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VI De las Férmulas Estadisticas) para
establecer hacia donde tiende 2 desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se
haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas) y se tomara la mas representativa del mercado.

Articulo 12.- Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es imegular respecto de los lotes investigados, este valor debe ser ajustado parz el bien objeto de
valoracion, utilizando formulas o sistemas adecuados, como los que se presentan en Capitulo VIl - De las formulas Estadisticas de la presente Resolucién: valor
final de terreno por influencia de forma.

Articulo 13°.- Métedo de Costo de Reposicién. En desarrollo de este método se debe entender por costo total de la construccion la suma de los costos directos,
costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacién de la obra. Después de calculados los volimenes y
unidades requeridas para la construccién se debe tener especial atencién con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.
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Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacian.
Paragrafo 1.- Este metodo se debe usar en caso que el bien objeto de avallio no cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios,
etc.) o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

Pardgrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcidn a la vida
(til establecida por el fabricante.

Articulo 14°.- Método (técnica) residual. En desarrollo de este método (técnica) se debe tener en cuenta:
Para el calculo de ventas totales, se debe analizar el tipo de producto que por efectos del principio de mayor y mejor uso se pueda dar sobre el predio, para lo cual
se deben referenciar las ofertas de inmuebles comparables y semejantes al proyecto planteado, asi como las caracteristicas de areas, valores de venta, elementos
del proyecto, entre otros que este tenga.
El costo total es la suma del costo de urbanismo asociado al proyecto y/o plan parcial v el costo de la construccion siendo este la suma de los costos directos,
costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, teniendo en cuenta los volimenes y unidades requeridas para el proyecto planteado.
El costo de urbanismo se establece como la suma de los costos para habilitar el suelo a usos especificos e incluye las cargas asociadas a su desarrollo.
La utilidad esperada debe ser concordante con los usos y su estratificacion, ubicacion espacial, especificaciones del tipo de proyecto que sobre el predio se plantee,
teniendo en cuenta las condiciones de renta fija presentes en el momento del clculo, asi como la tasa intema de retorne y que el valor presente de este proyecto
sea como minimo igual a cero.
El valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del terreno v del valor de la construccion sobre &l edificada, por lo tanto, al valor
obtenido no se debe agregar el valor de la construccion.
Cuando se requiera presentar en el avalud de forma independiente, tanto el valor del terreno como el de la construccion, se debera hacer de la siguiente forma:
calcular por el método de reposicion el valor de la construccion y descontarla al valor total del inmueble.
Articulo 15°.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuande por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula;
V.T.B=%AU {Vtu_-Cu}

1+g
En donde:
% AU Porcentaje area (til.
Vtu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)
Paragrafo 1.- Por porcentaje de érea {til se entiende el resultado de dividir el drea Uil de cada predio, por el 4rea total de cada predio o predios sujetos a plan
parcial; al tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2008.
Paragrafo 2.- Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacion con el tipo de proyecto que la norma determine.
Articulo 16°.- Métedo de capitalizacion de rentas o ingresos. Es necesario realizar la investigacion de los contratos que regulen la posibilidad de generar rentas
0 ingresos, tales como los de arrendamiento, para bienes comparables y deben tenerse en cuenta aspectos tales como:
1. Que dichos contratos tengan menos de un (1) afio de suscritos.
2. Que el canon de arrendamiento no sobrepase los topes legales.
3. Que los montos relacionados con el pago de servicios publicos v las cuotas de administracién, no se incluyan en el calculo correspondiente para la aplicacion del
método.
4. Los arrendamientos a comparar deben referirse a inmuebles que tengan rentas de acuerdo con la norma de uso del terreno o de las construcciones.
5. Las rentas a tener en cuenta para el calculo del valor comercial de la propiedad deben estar asociadas exclusivamente al inmueble y no a la rentabilidad de la
actividad econdmica que en él se realiza,
6. La tasa de capitalizacion (i) utilizada en este método debe proceder de la relacién calculada entre el canon de renta y el valor comercial de las propiedades
similares al inmueble objeto de avaliio, en funcion del uso o usos existentes en el predio y de localizacion comparable.
Articulo. 17°.- EI método de capitalizacion de ingresos para aplicarlo a cultivos deberé referirse a ingresos netos del calculo de flujo de caja, traidos a valor

presente. Debe mejorarse, haciendo claridad respecto a la inversion o costo de instalacion y los costos de mantenimiento del cultivo de su etapa improductiva, lo
misme que al arrendamiento.

Capitulo Ili. Procedimientes Especificos

Articulo 180.- Avallos de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. El avaldo se practicara (nicamente para las areas privadas que legaimente
existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

En los bienes que estén sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion debe hacerse en dos sentidos:

1. Cenformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son bienes comunes, asi se hayan establecido como drea privada.

2. La conformidad de las areas existentes con las establecidas en el régimen de propiedad horizontal,

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de
use exclusive, que aun cuando influyen en el avallo, no se les debe asignar valor independiente.
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Articulo 31. Para el calculo del efecto plusvalia, previsto en los articulos 75, 76, 77 y 80 de la Ley 388 de 1997, del primer plan de ordenamiento teritorial que
adopte cada municipio o distrito, el precio o valor comercial de los inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del efecto plusvalia, serd el del 24 de julio de
1997.

Para los siguientes planes de ordenamiento territorial la fecha que se tendré en cuenta para el calculo del precio o valor comercial de los inmuebles antes de la
accion urbanistica generadora del efecto plusvalia, seré aquella en que se inicie Iz revision del Plan, de conformidad con lo previsto en el articulo 23 de la Ley 388
de 1997.

Para los instrumentos que desarrollan los planes de ordenamiento territorial Ia fecha que se tendra en cuenta para el calculo del precio o valor comercial de los
inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del efecto plusvalia, sers la del afio inmediatamente anterior a la adopcion del instrumento que desarrolla el
plan.

Parégrafo. Los valores comerciales a que hace referenciz el presente articulo, seran ajustados a valor presente a la fecha de adopcién del plan o del instrumento
que lo desarrolla.

Articulo 32. La determinacion del valor comercial tendiente a determinar el efecto plusvalia a que se refieren los articulos 75, 76, 77 y 87 de la Ley 388 de 1997,
requiere que previamente el municipio o distrito haya adoptado el correspondiente plan de ordenamiento temitorial, plan basico de ordenamiento teritorial o
esquema de ordenamiento territorial de que trata la Ley 388 de 1997.

Articulo 33. El presente decreto rige a partir de su publicacion y deroga las normas que le sean contrarias.

Publiquese y cimplase. Dado en Santa Fe de Bogots, D. C., a 24 de julio de 1998,

Resolucion IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997.

Capitulo |. Definiciones

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
Iransacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar 2 la estimacion del valor comercial.

Articulo 2°.- Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es |a técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o
ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaliio, con una tasa de capitalizacion o interés.

Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida (il del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida Util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metélica o mamposteria estructural, Ia vida 0til sera de
100 afios.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien cbjeto de avaliio 2 partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve ={Ct-D}+Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacién. Es |a porcion de la vida (til que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien.

Existen varics sistemas para estimar la depreciacion, siendo el més conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para
la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera, Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta
la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuacicnes resultantes del ajuste para los estades 1,2, 3y
4. (Ver capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el mento total de las
venias de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avalio.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto
constructivo, Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalte la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo
proyectado.

Paragrafo.- Este metodo (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a
diferentes usos serd el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econdémicamente més rentable, o si es susceptible de ser construido
con distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de intensidades que
permita obtener la mayor rentabilidad, segdn las condiciones de mercado.
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Articulo 5°.- Clasificacion del suelo. La clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana, rural, suburbanc y de proteccion, son clases y categorias
establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el tnico elemento a tener
en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Termitorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 2 35 de la Ley 388 de 1997).

Articulo 6°.- Etapas para elaboracién de los avaltios. Para |a elaboracion de los avaliios utilizando cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben
realizarse las siguientes etapas:

1. Revisién de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria, y si hace falta algo de lo previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede 2
solicitarlo por escrito.

2. Definir y obtener la informacion que adicionalmente se requiere para la coecta identificacion del bien. Se recomienda especialmente carlografia de la zona o
fotografia aérea, para la mejor localizacion del bien.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la reglamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se
encuentre localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera
verificar la concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avallio. En todos los casos dicho reconocimiento deber ser adelantado por una persona con las mismas
caracteristicas técnicas y profesionales de la persona que ha de liquidar y firmar el avaliio.

5. Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones y el inventario de los bienes objeto de la valoracién. En caso de edificaciones deberan constatarse en
los planos las medidas y escalas en que se presente la informacion. Y cuando se observen grandes inconsistencias con las medidas se informara al contratante
sobre las mismas.

8. En la visita de reconocimiento deberan tomarse fotografias que permitan identificar las caracteristicas méas importantes del bien, las cuales posteriomente
permitiran sustentar el avalio.

7. Cuando se realicen las encuestas, deberan presentarse las fotografias de los inmuebles, a los encuestados para una mayor claridad del bien que se investiga.

8. Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada, una correcta identificacion requiere que el perito realice una revisién del folio de
matricula inmobiliaria para constatar la existencia de afectaciones, servidumbres y otras limitaciones que puedan existir sobre el bien: excepto para la determinacién
de los avallios en la participacion de plusvalias.

Articulo 7°.- [dentificacién fisica del predio. Una correcta identificacion fisica del predic deberd hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacién, direccién clara y suficiente del bien. En las entidades Temitoriales con mdltiples nomenclaturas es necesario hacer referencia a ellas como un
elemento de claridad de la identificacion.

2. Los linderos y colindancias del predio. Para una mejor localizacién e identificacion de los linderos y colindantes el nimero catastral es de gran ayuda, por lo cual,
si en la informacion suministrada por la entidad peticionaria no esta incluido, el perito lo debe conseguir.

3. Topografia, Caracterizacion y descripcion de las condiciones fisiograficas del bien. Es indispensable en este aspecto detectar limitaciones fisicas del predio tales
como taludes, zonas de encharcamiento, o inundacion permanente o periddica del bien.

4. Servicios publicos. Investigacion de la existencia de redes primarias, secundarias y acometidas a los servicios publicos. Adicionalmente, la calidad de Ia
prestacion de los servicios, referidos a factores tales como volumen y temporalidad de la prestacion del servicio, En caso que la zona o el predio cuente con
servicios complementarios (Teléfeno, gas, alumbrado publico) estos deben ser tenidos en cuenta.

5. En cuanto a las vias plblicas, ademés de establecer la existencia y sus caracteristicas, es necesario tener en cuenta el estado de las mismas. Como elemento
complementario es importante analizar la prestacién del servicio de transporte. En el andlisis de las vias inmediatas y adyacentes, debe tenerse en cuenta: Tipo de
via, caracteristicas y el estado en que se encuentran,

Paragrafo.- Para una mejor identificacién fisica de los predios, se recomienda la consulta de las Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las
cuales suministran en forma integrada informacién del valor patencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales, uso del suelo, en la zona
rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones, servicios piblicos domiciliarios, vias v tipologia de las construcciones dedicadas 2 la vivienda en las
Zonas urbanas.

El tamario y la forma del predio. Cuando la norma de uso defina tamafio minimo para adelantar construcciones es indispensable comparar dichos pardmetros
legales con el del predio para determinar el precio.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor temafio del predio, el precio unitario es menor, sing que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona
permitidos por la norma urbanistica.

En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma dptima, la que tenga el predio puede influir en la determinacion del precio unitario, por ejemplo predios con
frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacte negativo sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para compararo con el legalmente autorizado por las normas urbanisticas, pues cuando
el uso no corresponda al permitido, no se tendra en consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacion en
el avalto.

Articulo 8°.- [dentificacién legal. En el aspecto legal se debe prestar especial atencion a las afectaciones de uso que pesen sobre l0s inmuebles v para lo cual es
necesario verificar que en el folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo prescrito en el articulo 37 de la Ley 9a. de
1989, asi como a los plazos de validez de la afectacion. En caso de no estar inscrita la afectacin, se considera inexistente para efectos del avallio.

Cuando el bien objeto de avallio haga referencia a construcciones, instalaciones ¥ anexos, es necesario tener en cuenta los materiales que la conforman vy el estado
de conservacion en que se encuentran, ademas de su edad.
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6. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en I2 parte que haga relacién con el inmueble objeto del avaldo. Se entiende por
reglamentacion urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente publicada en la gaceta que para el efecto tenga la administracion
municipal o distrital.

7. Para el caso del avallo previsto en el articulo 37 de la Ley 8 de 1988, debera informarse el lapso de tiempo durante el cual se imposibilite la utilizacion total o
parcial del inmueble como consecuencia de la afectacion.

Pardgrafo 1°. Cuando se trate del avalio de una parte de un inmueble, ademas de los documentos e informacién sefialados en este articulo para el inmueble de
mayor extension, se debera adjuntar el plano de la parte objeto del avalto, con indicacién de sus linderos, rumbos y distancias.

Paragrafo 2°. El plazo para la realizacion de los avalilos objeto del presente decreto es maximo de treinta (30) dias habiles, salvo las excepciones legales, los
cuzles se contaran a partir del dia siguiente al recibo de la solicitud con toda la informacién y documentos establecidos en el presente articulo.

Articulo 14. Las entidades encargadas de adelantar los avalios objeto de este decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no seran responsables de la
veracidad de la informacion recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacién urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble
objeto del predio en el momento de la realizacién del avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias
impidan la correcta realizacion del avallio, debera informar por escrito de tal situacién a la entidad solicitante dentro de los fres (3) dias habiles siguientes al
conocimiento de las mismas.

Articulo 15. La entidad solicitante podra pedir la revision y la impugnacién al avalto dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la entidad que realizo
el avallio se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de |a revision.

Articulo 16. Se entiende por revision el tramite por el cual la entidad solicitante, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien practicé el avalio para que
reconsidere la valoracion presentada, a fin de corregirla, reformarla o confirmaria,

La impugnacién es el tramite que se adelanta por la entidad solicitante del avaldo ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi, para que éste examine el aval(io a fin
de corregirlo, reformario o confirmarlo,

Articulo 17. Corresponde  la entidad y al perito que realizaron el avaliio pronunciarse sobre Ia revisién planteada dentro de los quince (15) dias siguientes a su
presentacion.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi le corresponde resolver las impugnaciones en todos los casos.

Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar 2 impugnacién, la entidad que decidié la revision enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al de la fecha del acto por el cual se resolvié la revision.

Paragrafo 1°. Al decidirse la revision o la impugnacion, la entidad correspondiente podré confirmar, aumentar o disminuir el monto del avalto.

Paragrafo 2°. El plazo para resolver la impugnacién serd de quince (15) dias habiles y se contard desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la
impugnacién.

Articulo 18. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en este decreto, se aplicarén para la revision e impugnacién lo previsto en los articulos 51 a 60 del
Cadigo Contencioso Administrativo o demas normas que lo modifiquen o sustituyan.

Articulo 19. Los avallios tendrén una vigencia de un (1) afio, contados desde Ia fecha de su expedicion o desde aguella en que se decidié la revision o
impugnacion.

Capitulo Cuarto.- De los parametros y criterios para la elaboracién de avaliios

Articulo 20, El Instituto Geografico Agustin Codazzi, Ia entidad que cumpla sus funciones y la personas naturales o juridicas registradas y autorizadas por las lonjas
en sus informes de avallo, especificarén el método utilizado y el valor comercial definido independizando el valor del suelo, el de las edificaciones y las mejoras si
fuere el caso, y las consideraciones que lievaron a tal estimacion.

Articulo 21. Los siguientes parametros se tendran en cuenta en la determinacian del valor comercial:

1. La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacién del avalto en relacion con el inmueble objeto del mismo.

2. La destinacion econdmica del inmueble.

3. Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avaliio se realizar sobre las dreas privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes
de los coeficientes de copropiedad.

4, Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o diversidad de construcciones, en el avallo se deberén consignar los valores unitarios
para cada uno de ellos.

5. Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parcialmente el inmueble objeto del avallic y que requieran de la ejecucion de obra de
adecuacién para la utilizacién de las dreas construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinara en forma independiente y se adicionaré al valor
estimado de |a parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial,

6. Para los efectos del avaliio de que trata el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, los inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente
una afectacion que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos provenientes del desarrollo de las mismas, deberé considerarse
independientemente del avallo del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaran de percibir hasta por un periodo maximo de seis () meses.

7. Cuando el objeto del avalio sea un inmueble declarado de conservacion histérica, arquitecténica o ambiental, por no existir bienes comparables en términos de
mercado, el método utilizable sera el de reposicién coma nuevo, pero no se descontaré la depreciacién acumulada, también debers afectarse el valor por el estado
de conservacidn fisica del bien. Igualmente, se aceptaré como valor comercial de dicho inmueble el valor de reproduccion, entendiendo por tal el producir el mismo
bien, utilizando los materiales y tecnologia con los cuales se construyd, pero debe tenerse en cuenta las adecuaciones que se le han introducido.
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8. La estratificacion socioecondmica del bien.

Articulo 22. Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se deberan tener en cuenta por o menos las siguientes caracteristicas:

A. Para el terreno:

1. Aspectos fisicos tales como area, ubicacién, topografia y forma.

2. Clases de suelo: urbano, rural, de expansidn urbana, suburbano y de proteccion.

3. Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.

4. Tipo de construcciones en la zona.

5. La dotacion de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, asi como la infraestructura vial y servicio de transporte.

6. En zonas rurales, ademés de las anteriores caracteristicas debera tenerse en cuenta las agrolégicas del suelo y las aguas.

7. La estratificacion socioecondmica del inmueble.

B. Para las construcciones:

1. El area de construcciones existentes autorizadas legalmente.

2, Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados.

3. Las cbras adicionales o complementarias existentes,

4, La edad de los materiales.

5. El estado de conservacion fisica.

6. La vida Util econdmica y técnica remanente.

7. La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido.

8. Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las 4reas comunes.

C. Para [os cultivos:

1, La variedad.

2. La densidad del cultivo.

3. La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo.

4. El estado fitosanitario.

5. La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

Articulo 23. En desarrollo de las facultades conferidas por la ley al Instituto Geografico Agustin Codazzi, las normas metodolégicas para la realizacién y prestacion
de los avallios de que trata el presente decreto seran sefialadas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, mediante resolucion que debera expedir dentro de los
sesenta (60) dias habiles siguientes a la publicacion de este decreto, la cual debera publicarse en el Diario Oficial.

Articulo 24. Para calculer el dafio emergente en la determinacion del valor del inmueble objeto de expropiacion, segun el numeral 6 del articulo 62 de Ia Ley 388 de
1997, se aplicaran los parametros y criterios sefialados en este decreto y en la resolucion que se expida de conformidad con el articulo anterior.

Articule 25. Para la elaboracion de los avalios que se requieran con fundamento en las Leyes 8° de 1989 y 388 de 1997, se deberd aplicar uno de los siguientes
métodos observando los pardmetros y criterios mencionados anteriormente o, si el caso lo amerita varios de ellos: el método de comparacion o de mercado, el de
renta o capitalizacion por ingresos, el de costo de reposicion o, el residual. La determinacion de las normas metodoldgicas para la utilizacion de ellos, sera materia
de la resolucién de que trata el articulo 23 del presente decreto.

Para aplicar un método diferente a los enumerados en el inciso anterior, se requiere que previamente se someta a estudio y analisis tanto en los aspectos
conceptuales como en las implicaciones que pueda tener su aplicacion. Dicho estudio y andlisis seran realizados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi vy, si
éste lo encontrara vélido lo adoptara por resolucién de carécter general.

Articulo 26. Cuando las condiciones del inmueble objeto del avaliio permitan la aplicacién de uno o mas de los métodos enunciados en el articulo anterior, el
avaluador debe realizar las estimaciones comrespondientes y sustentar el valor que se determine.

Capitulo Quinto.- Disposiciones finales

Articulo 27. Cuando se trate de avallos para establecer si un inmueble o grupo de inmuebles tienen o no el cardcter de Vivienda de Interés Social, para adelantar
los procesos previstos en los articulos 51 y 58 de la Ley 9° de 1989 v del articulo 95 de la Ley 388 de 1997, se tendra en cuenia la totalidad del inmueble,
incluyendo tanto el terreno como la construccion o mejora,

Articulo 28. Cuando para efectos de los programas de titulacion mesiva que adelanten las entidades autorizadas se requiera del avallo del terreno y de mdiltiples
construcciones, podra acudirse a métodes masivos de avaluacion, zonas homogéneas y tablas de avaliios comerciales o, a los avaltios previstos en el Decreto 2056
de 1995.

Articulo 29. El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones ¥y las lonjas informaran trimestralmente por escrito al Ministerio de
Desarrollo Econdmice a mas tardar el 30 de enero, 30 de abril, el 30 de julio y 30 de octubre de cada afio, acerca del precio y caracteristicas de la totalidad de los
inmuebles que hayan avaluado en aplicacion del presente decreto. Esta informacion se destinara a alimentar el sistema de informacion urbano de que trata el
articulo 112 de la Ley 388 de 1997 y debera remitirse en los formularios que para tal efecto disefie el Ministerio de Desarrollo Econémico. También tendran la misma
informacién a disposicion de los observatorios inmobiliarios municipales y distritales gue se conformen.

Articulo 30. Cuando el inmueble objeto del avalio cuente con obras de urbanizacion o construccion adelantadas sin el lleno de los requisitos legales, éstas no se
tendran en consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacion en el avaltio.

Lo dispuesto en este articulo no se aplicara a los casos a que hace referencia el articulo 27 del presente decreto.
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2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompaiiarse prueba de haber recibido los valores y documentos de deber puestos a disposicion por la
administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o0 que se
solicita practicar.

3. No podra solicitarse la suspension provisional del acto que dispuso la expropiacion por via administrativa.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacion por via administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para la contestacion de |a
misma en |a cual iguaimente deberén indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenard un periodo probatorio que no podré ser superior a dos (2) meses,
concluido el cual y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciaré sentencia.

5. Contra la sentencia procederé recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado, el cual decidirs de plano, salvo que discrecionalmente estime
necesaria practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en
cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con o dispuesto en el articulo 58 de la Constitucién Politica, en el proceso no podran controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social,
pero si lo relativo al precio indemnizatorio™.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad piblica, de todas las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La préctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccion
con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y ejecucion la sentencia que pronunciara la respectiva Sala de Decision contra el cual
solo procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente Y, segln el caso, el valor de la indemnizacion debida. En el
mismo acto se precisard si valores y documentos de deber compensan la indemnizacion determinada y en que proporcidn, si hay lugar a reintegro de parte de ellos
ala administracion, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

¢. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Piblicos, a fin de que la persona recupere en forma fotal o parcial
titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucién de la sentencia, para el caso en que la
administracion haya utilizado o sélo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se deber acreditar certificacion auténtica de que se efectuc el reintegro
respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucién de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionade debe pagar adicionalmente la administracion, sin que haya lugar a reintegro
alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando |2 administracion
haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor
correspondiente ¢ a una modificacion de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacién de la sentencia, tendrdn en
cuenta el nuevo precio indemnizatoric v la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacién del procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa. El tramite para la aplicacion de la expropiacién por via
administrativa previsto en este Capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido
otro procedimiento.

Decreto 1420 de 24 de julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 97 de 1989, el Articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1985, los Articulos S8, 81, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 ¥, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al
tema de avallios.

Capitulo Primero.- Disposiciones generales.

Articulo 1°. Las disposiciones contenidas en el presente decreto tienen por objeto sefialar las normas, procedimientos, parametros y criterios para la elaboracién de
los avallios por los cuales se determinara el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes eventos, entre otros:

1. Adquisicion de inmuebles por enajenacion forzosa.

2. Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria.

3. Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacién por via judicial.

4, Adquisicién de inmuebles a través del proceso de expropiacién por via administrativa.

5. Determinacion del efecto de plusvalia.

8. Determinacion del monto de la compensacion en tratamientes de conservacion.

7. Pago de la participacion en plusvalia por transferencia de una porcién del predio objeto de la misma,

8. Determinacion de la compensacion por afectacién por obra plblica en los términos que sefiala el articulo 37 de la Ley 9* de 1989.

Articulo 2°, Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

1 Numeral derogado ticitamente por el Acto Legislativo 01 de 1999, segiin lo expresado por Ja Corte Constitucional mediante, Seatencia C-059 de 2001
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Articulo 3°. La determinacion del valor comercial de los inmuebles la haran, a través de un avaldo, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus
veces o las personas naturales o juridicas de carcter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes
objeto de la valoracion.

Articulo 4°. La valoracion comercial de los inmuebles podra ser solicitada por las entidades que facultan las Leyes 9° de 1989 y 388 de 1997 y por las demas que
las modifiquen y los decretos que las desarrollen para realizar los eventos descritos en el articulo 1° de este decreto.

Articulo 5°. Para efectos de la aplicacién del inciso segundo del numeral 3° del articulo 56 de la Ley 388 de 1997, cuando el avaliio catastral vigente sea resultado
de una peticion de estimacion, segun el articulo 13 de la Ley 14 de 1983 o de un autoavaldo en los términos del articulo 14 de la Ley 44 de 1990, debera tener mas
de un afio de vigencia en el respectivo catastro.

Articulo 6°. Como zona o subzona geoecondmica homogénea se entiende el espacio que tiene caracteristicas fisicas y econémicas similares, en cuanto a:

1. Topografia.

2. Normas urbanisticas.

3. Servicios publicos domiciliarios.

4. Redes de infraestructura vial.

5. Tipologia de las construcciones.

8. Valor por unidad de area de terreno.

7. Areas Morfologicas Homogéneas.

8. La estratificacion socioecondmica.

Paragrafo 1°. Para efectos de la determinacion de la compensacion de que trata el Decreto-ley 151 de 1998, para el cilculo del reparto equitativo de cargas y
beneficios y para la delimitacion de las unidades de actuacién urbanistica, se entienden como areas morfolégicas homogéneas |as zonas que tienen caracteristicas
analogas en cuanto a tipologias de terreno, edificacién o construccion, usos e indices derivados de su trama urbana original.

Paragrafo 2°. En desarrollo del presente decreto, podran tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas elaboradas por las autoridades catastrales en sus
procesos de formacion catastral o de actualizacion de la formacicn catastral,

Articulo 7°. Los municipios o distritos que antes de adoptar el Plan de Ordenamiento Teritorial de que trata la Ley 388 de 1997 no tuviesen reglamentado el uso del
suelo, el potencial de edificacién sera el predominante en la zona gececonémica homogénea o en la zona homogénea fisica previstas en el articulo 6° del presente
decreto, al 24 de julio de 1997.

Capitulo Segundo. De las personas naturales o juridicas que realizan avaliios y de las lonjas de propiedad raiz

Articulo 8. Las personas naturales o juridicas de carécter privado que realicen avalios en desarrollo del presente decrefo, deberan estar registradas y autorizadas
por una lonja de propiedad raiz domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentre el bien objeto de la valoracion.

Articulo 9°. Se entiende por lonja de propiedad raiz las asociaciones o colegios que agrupan a profesionales en finca raiz, peritazgo y avaltio de inmuebles.
Articulo 10. Las lonjas de propiedad raiz interesadas en que los avaluadores que tiene afiliados realicen los avalios a los que se refiere el presente decreto,
elaboraran un sistema de registro y de acreditacién de los avaluadores.

El registro que llevara cada lonja de sus avaluadores debera tener un reglamento que incluiré, entre otros, los mecanismos de admision de los avaluadores, los
derechos y deberes de éstos, el sistema de reparto de las solicitudes de avalio, el régimen de inhabilidades, incompatibilidades, impedimentos y prohibiciones de
los avaluadores, las instancias de control y el régimen sancionatorio.

Articulo 11. La entidad privada 2 la cual se le solicite el avalio y la persona que lo adelante, serén solidariamente responsables por el avallo realizado de
conformidad con el Ia ley.

Capitulo Tercero. Procedimiento para la elaboracién y controversia de los avaliios

Articulo 12. La entidad o persona solicitante podré solicitar la elaboracién del avalio a una de las siguientes entidades:

1. Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el municipic o distrito donde se encuentren ubicados el o los inmuebles objeto de avallo, la cual designara
para el efecto uno de los peritos privados o avaluadores que se encuentren registrados y autorizados por ella.

2. El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces, quien podré hacer avalios de los inmuebles que se encuentren ubicados en &l teritorio
de su jurisdiccion.

Paragrafo. Dentro del término de la vigencia del avallo, no se podra solicitar el mismo avalio a otra entidad autorizada, salvo cuando haya vencido el plazo legal
para elaborar el avallo contratado.

Articulo 13. La solicitud de realizacion de los avalios de que trata el presente decreto debera presentarse por la entidad interesada en forma escrita, firmada por el
representante legal o su delegado legalmente autorizado, sefialando el motivo del avalio y entregado a la entidad encargada los siguientes documentos:

1. Identificacién del inmueble o inmuebles, por su direccion y descripcion de linderos.

2. Copia de la cédula catastral, siempre que exista,

3. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del avaltio, cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la
solicitud.

4, Copia del planc del predio o predios, con indicacin de las dreas del terreno, de las construcciones o mejoras del inmueble motivo de avaltio, segiin el caso.

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio o parcelacion cuando fuere del caso.
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Parégrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobiemno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los pardmetros y criterios que
deberan observarse para la determinacion de los valores comerciales basindose en factores tales como la destinacién econdmica de los inmuebles en la zona
geoeconomica homogeénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacién de servicios pablicos, vialidad y transporte.

Articulo 62. Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 9° de 1989
y en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. La resolucién de expropiacion se notificara en los términos previstos en el Cadigo Contencioso Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene Ia expropiacién sélo procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiere resuelto el recurso se
entendera negado.

3. La entidad demandante tendré derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del inmueble cuya expropiacion
se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a érdenes del respectivo juzgado una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avaldo
practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacion podrén provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacién, excepto la sentencia y el auto de que trata
el dltimo inciso del articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente v el lucro cesante. El dafio emergente incluird el valor del inmueble expropiado, para el
cual el juez tendré en cuenta el avaltio comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avallo &ctualizado segin el indice de
costos de la construccién de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica y otorgare escritura piblica de compraventa del
mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuarn rigiéndose por las
disposiciones especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podran ser desarroliados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

Capitulo VIII. Expropiacion por via administrativa.

Articulo 63°.- Motivos de utilidad piblica. Se considera que existen motivos de utilidad plblica o de interés social para expropiar por via administrativa el
derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por |2 presente Ley, la respectiva
autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en las
letras a), b), ¢), d), e), h),j), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente Ley.

Iguaimente se considera que existen motivos de utilidad ptblica para expropiar por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcion social de la
propiedad por parte del adquirente en pablica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa seran declaradas por la instancia o
autoridad competente, segin lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segln sea el caso, mediante acuerdo, Esta instancia tendra la
competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad plblica o interés social de que se trate, las
condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segln las directrices y parametros que para el efecto establezca el reglamento que expida el
Gobiemo Nacional.

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra,

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o
metropolitana, segin sea el caso.

Articulo 66°.- Determinacion del caracter administrativo. La determinacion que la expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la
iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto
debera producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y serd inscrito por la entidad expropiante
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira a oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el cardcter administrativo de la expropiacion, se debera indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocerd a los propietarios, el cual sera igual al avalio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente
Ley. Igualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podrén contemplar el pago de contado o el pago entre un cuarenta
(40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un
interés anual igual al interés bancario vigente en el momento de la adquisicién voluntaria.
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Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podré realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, de participacion en el
proyecto o permuta. En todo caso el pago se haré siempre en su totalidad de contado cuando el valor de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios
minimos legales mensuales al momento de la adquisicién voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenide por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni
ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 68°.- Decision de la expropiacién. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el cardcter de expropiacion por via administrativa, y
transcuran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a
un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acto motivado
la expropiacion administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de interés social que se hayan invocado v las condiciones de
urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la corespondiente Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos, para los efectos de que
se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su fitular a la entidad que haya dispuesto Iz expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente
procedan en via gubemnativa.

Articulo 69° - Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de
conformidad con lo previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, el cual debera interponerse en los términos previstos en el Cadigo Contencioso
Administrativo a partir de la notificacion. El recurso deberd ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su interposicién, y si transcurrido
ese lapso no se ha tomado decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°.- Efectos de la decisién de expropiacion por via administrativa. Una vez ejecutoriada la decision por via administrativa, por no haberse formulado
el recurso de reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negaliva, la decisién producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladarén de las personas titulares de ellos a la entidad gue ha dispuesto la expropiacién, para lo cual
bastara con el registro de la decision en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos. El registrador exigira que la entidad acredite que el propietario o los
fitulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacién y los documentos de deber correspondientes, o que se ha efectuado
la consignacion correspondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de este articulo.

2, La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicién inmediata del particular expropiado, segln sea el caso, el valor fotal correspondiente o el
porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el
particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad debera consignarlos en la entidad
financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se
encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad piblica podré exigir la entrega material del bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para
lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario o no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral
2 de este articulo, la decision de expropiacion por via administrativa no producird efecto alguno y la entidad deberd surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de 2 expropiacién por via administrativa, adquiere la obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad plblica o
interés social que hayan sido invocados, en un término méaximo de tres (3) afios contados a partir de |a fecha de inscripcion de la decisién correspondiente en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre
ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas
que deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad, la sentencia asi lo declarara y ordenara su inscripcidn en la respectiva
Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere Iz titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el valor y los documentos de
deber que la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad pliblica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de |2 sentencia que
se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacién por via administrativa procede accion especial contencioso-administrativa
con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debers interponerse
dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision, El proceso a que da lugar dicha accién se sometera a las siguientes
reglas particulares:

1. El drgano competente seréd el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la
cuantia,
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9.1. Depreciacion Lineal
Vf=Pa-Dt
Dt=Da* Au

(Pa-Vs)

Da=

Vu
En dende:
Da = depreciacion anual
Pa = precio actual
Vs = valor de salvamento
Vu = vida (til o técnica
Dt = depreciacion total
Au = afios de uso
Vf = valor final
10. Interpolacion de indices de precios
Cuando se requiera hacer interpolacion de los valores del IPC para un dia especifico se hara de la siguiente forma:
+ Se obtienen los valores del indice al Ultimo dia del mes anterior y del mes comespondiente.
« Se resta el valor del mes anterior al del mes comrespondiente.
* Al resultado se lo divide por 30, y este valor se multiplica por el nimero de dias al que corresponda la fecha a la cual se desea interpolar.
11. Férmulas para ajuste por condicion de forma
a = frente del predio que se avalla (ms)
s = area en metros cuadrado del predio que se avalla (M2),
f=fondo equivalente =s /2
ar = frente del ote tipo de la zona
Mi = fondo minimo de Ia zona
Ma = fondo maximo de la zona
Vum= Valor unitario medio ($/M2)
Fp = influencia del fondo
t=influencia del frente
Vup= Valer unitario para el predio avaluado ($/M2)
Vup=Vum X Fp X t
CALCULO DE “Fp" - Influencia del fondo:
(L e

Fp=
Cusndo /<M = \ M

TR
g T

P _1‘ Ma 17
Coando £ >2Ma = 7~ 120 M st

Cuoando W</ <Ma = Fp=1

CALCULO DE “" = influencia del frente:
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Articulo 38°.- La presente Resolucion rige a partir de su publicacién en el Diario Oficial y deroga las Rescluciones 762 de 1998 y 149 de 2002 y todas las
disposiciones que le sean contrarias.

Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. Capitulo V.
Publicaciones, Citaciones, Comunicaciones y Notificaciones.

Articulo 65. Deber de publicacién de los actos administrativos de caracter general. Los aclos administratives de caracter general no seran obligatorios
mientras no hayan sido publicados en el Diario Oficial o en las gacetas territoriales, segln el caso.

Las entidades de la administracién central y descentralizada de los entes territoriales que no cuenten con un organo oficial de publicidad podran divulgar esos actos
mediante Ia fijacion de avisos, la distribucion de volantes, la insercion en otros medios, la publicacion en la pagina electrénica o por bando, en tanto estos medios
garanticen amplia divulgacion.

Las decisiones que pongan término a una actuacion administrativa iniciada con una peticion de interés general, se comunicaran por cualquier medio eficaz.

En caso de fuerza mayor que impida la publicacion en el Diario Oficial, el Gobiemo Nacional podra disponer que la misma se haga a través de un medio masivo de
comunicacion eficaz.

Paragrafo. También deberan publicarse los actos de nombramiento y los actos de eleccion distintos a los de voto popular.

Articulo 66. Deber de notificacion de los actos administrativos de carcter particular y concreto. Los actos administrativos de caricter particular deberan ser
notificados en los términos establecidos en las disposiciones siguientes.

Articulo 67. Notificacién personal. Las decisiones que pongan término a una actuacion administrativa se nofificarsn personalmente al interesado, a su
representante o apoderade, o a la persona debidamente autorizada por el interesado para notificarse.

En la diligencia de notificacion se entregara al interesado copia integra, auténtica y gratuita del acto administrativo, con anotacion de la fecha y la hora, los recursos
que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos para hacerlo.

El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos invalidara la nofificacion.

La notificacion personal para dar cumplimiento a todas las diligencias previstas en el inciso anterior también podré efectuarse mediante una cualquiera de las
siguientes modalidades:

1. Por medio electrénico. Procedera siempre y cuando el interesado acepte ser notificado de esta manera.

La administracion podra establecer este tipo de notificacion para determinados actos administrativos de cardcter masivo que tengan origen en convocatorias
piblicas. En la reglamentacion de la convocatoria impartira 2 los interesados las instrucciones pertinentes, y establecera modalidades altemativas de notificacion
personal para quienes no cuenten con acceso al medio electronico,

2. En estrados. Toda decisién que se adopte en audiencia pblica ser4 notificada verbalmente en estrados, debiéndose dejar precisa constancia de Ias decisiones

adoptadas y de la circunstancia de que dichas decisiones quedaron notificadas. A partir del dia siguiente a la notificacion se contarén los términos para la
interposicion de recursos,

!
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Articulo 68. Citaciones para nofificacién persanal. Si no hay otro medio mas eficaz de informar al interesado, se le enviaré una citacién a Ia direccién, al nimero
de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, para que comparezca a la diligencia de notificacidn personal.
El envio de la citacién se haré dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto, y de dicha diligencia se dejara constancia en el expediente.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario sefialada en el inciso anterior, a citacién se publicaré en la pagina electrénica o en un lugar de acceso al
pliblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias.

Articulo 68. Notificacion por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hara por medio de
aviso que se remitiré a la direccion, al nimero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompaiiado de
copia integra del acto administrativo. El aviso deberé indicar la fecha y la del acto que se notifica, la auteridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden,
las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectives y la advertencia de que la nofificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega.det aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozea la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicaré en la pagina electrénica y en todo caso
&n un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el témino de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar
el dia siguiente alretiro del aviso.

En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedarad surtida la nofificacion personal.

Articulo 70. Netificacion de los actos de inseripcién o registro. Los actos de inscripeion realizados por las entidades encargadas de llevar los registros pablicos
se entenderan notificados el dia en que se efectiie |a correspondiente anotacian. Si el acto de inscripcién hubiere sido solicitado por entidad o persona distinta de
quien aparezca como titular del derecho, la inscripcion deberd comunicarse a dicho titular por cualquier medio idéneo, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
correspondiente anotacidn.

Articulo 71. Autorizacién para recibir Ia notificacién. Cualquier persona que deba notificarse de un acto administrative podré autorizar 2 ofra para que se
notifique en su nombre, mediante escrito <que requerird presentacion personal>™, El autorizado solo estara facultado para recibir la notificacion v, por tanto,
cualquier manifestacion que haga en relacion con el acto administrativo se tendra, de pleno derecho, por no realizada.

Lo anterior sin perjuicio del derecho de postulacion.

En todo caso; sera necesaria la presentacién persenal del poder cuando se trate de notificacion del reconocimiento de un derecho con cargo a recursos plblicos, de
naturaleza plblica o de seguridad social.

Articulo 72. Falta o irregularidad de las notificaciones y notificacion por conducta concluyente. Sin el lleno de los anteriores requisitos no se tendra por hecha
la nofificacion, ni producira efectos legales la decisién, a menos que la parte interesada revele que conoce el acto, consienta la decision o interponga los recursos
legales.

Articulo 73. Publicidad o notificacién a terceros de quienes se desconozca su domicilio. Cuando, a juicio de las autoridades, los actos administrativos de
caracter particular afecten en forma directa e inmediata a terceros que no intervinieron en la actuacion y de quienes se desconozca su domicilio, ordenaran publicar
la parte resolutiva en la pagina electronica de la entidad y en un medic masive de comunicacin en el territorio donde sea competente quien expidic las decisiones.
En caso de ser conocido su domicilio se procederé a la notificacion personal.

Ley 1564 de 12 de julio de 2012 Por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones. Titulo lll. Procesos
Declarativos Especiales. Capitulo |. Expropiacién

Articulo 389, Expropiacién. El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigiré contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes v, si estos se encuentran en litigio, también contra todas las partes del
respectivo proceso.

Igualmente se dirigiré contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura publica inscrita y contra los acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en
el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacion debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucion que ordenare la
expropiacién, so pena de que dicha resolucion y las inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos plblicos pierdan fuerza
ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de
cualquier persona, previa constatacion del hecho.

3. A la demanda se acompaiiaré copia de la resolucién vigente que decreta la expropiacién, un avallo de los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a
registro, un certificado acerca de la propiedad y los dereches reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretard La entrega anticipada del bien, siempre que aquella consigne a
ordenes del juzgado el valor establecido en el avalio aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la expropiacion esta destinado
exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicién, el juez ordenara entregarle previamente el dinero consignado, siempre que no exista gravamen
hipotecaric, embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se corera traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podra propaner excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara
los correctivos necesarios para subsanar los defectos formales de Iz demanda

* Aparte cntre < > derogade por el literal a), art. 626, Ley 1564 de 2012
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Transcumidos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los demandados, el juez los emplazara en los términos
establecidos en este codigo; copia del emplazamiento se fijard en |2 puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacién o del bien en que se encuentren los
muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerde con el avallo o considere que hay lugar a indemnizacién por conceptes no incluidos en él o por un mayor valor,
debera aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correra traslado al
demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avalio, se rechazara de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) rendird las experticias que se le soliciten, para lo
cual el solicitante debera acreditar la oferta formal de compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentaré las tarifas a que haya lugar,

7. Vencido el.traslado de |2 demanda al demandado o del avalio al demandante, segun el caso, el juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos
que hayan elaborado los avallos y dictara la sentencia. En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los gravamenes,
embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de Iz indemnizacion gue corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la
consignacion oportunamente, el juez libraré mandamiento ejecutivo contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a 6rdenes del juzgado, el juez ordenaré la entrega definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenaré el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para gue sirvan de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesion material o derecho de retencién sobre la cosa expropiada, la entrega se
efectuaré, pero se advertira al opositor que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podré promover incidente para que se le
reconezca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el auto que lo decida se ordenard un avalio para establecer 1a indemnizacion que le
comesponde, la que se le pagarz de la suma consignada por el demandante, El auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacién, pero si los bienes estaban gravados con prenda o hipoteca el
precio quedaré a érdenes del juzgado para que sobre él puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En este caso las
obligaciones garantizadas se consideraran exigibles aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se remitiré a la autoridad que decretd tales medidas; v si estuvieren sujetos a condicion
resolutoria, el precio se entregara al interesado 2 titulo de secuestro, que subsistira hasta el dia en que la condicion resulte fallida, siempre que garantice su
devolucion en caso de que aquella se cumpla,

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien v el superior revoque la sentencia que decrets la expropiacién, ordenara que el inferior, si fuere
posible, ponga de nuevo al demandado en posesién o terencia de los bienes, y condenaré al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de las
obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma consignada. Concluido el trémite de la liquidacion se entregara al
demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el devolutivo.

Paragrafo. Para efectos de calcular el valor de Ia indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate de inmuebles que se encuentren destinados a actividades
productivas y se presente una afectacion que ocasione una limitacién temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrolio de las mismas,

deberz considerarse independientemente del avaltio del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaren de percibir <hasta por un periodo maximo de seis
meses>1s,

Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013. Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias. Titulo IV. Gestidn y Adquisicion Prediales, Gestion Ambiental, Actives y Redes de Servicios Piiblicos, de TIC y de la Industria
del Petréleo, entre otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestion y Adquisicién Predial.

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere
esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimignto, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacién
administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.
Articulo 20. <Articulo modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, El nuevo texto es el siguiente:> La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y
para ello la entidad publica responsable del proyecto podré adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes $° de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacién, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.
Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas
especiales de la Ley 1 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desamollo o ejecucion de los proyectos de infraestructura de
transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la
ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

¥ Aparte entre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante sentencia C-750-15
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Articulo 21. Saneamientos por Motivos de Utilidad Piblica. La adquisicién de inmuebles por los motivos de utilidad publica e interés social consagrados en las
leyes gozara en favor de la entidad piblica del saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicién, incluso los que surjan con posterioridad
al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria, <diferentes a la entidad pablica adquirente>16.

El saneamiento automatico de que trata el presente articulo sera aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de transporte, incluso antes
de la vigencia de la Ley 8° de 1989, de acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.
Paragrafa 1° El saneamiento automatico sera invocado por la entidad adquirente en el titulo de tradicién del dominio y sera objeto de registro en el folio de
matricula correspondiente.

Paragrafo 2°. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automético deberé verificar si el inmueble a adquirir se encuentra inscrito en el
Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucién de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial de restitucion, asi como si existen medidas de proteccion inscritas por la via individual o
colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas, en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1397 y el Decreto nimero 2007 de 2001. En estos
casos se entendera que los propietarios carecen de la capacidad para enajenarlos voluntariamente.

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucion o inscripcién en el Registro de Tierras Despojadas o Abandonadas procedera adelantar la
expropiacion y se pondra a disposicion del juez de conocimiento de estos procesos el valor de los predios en depésito judicial, para que una vez se inicie el proceso
de restitucion este ponga el comespondiente depdsito a rdenes del juez de restitucion.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobiemo Nacional se entendera en los términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una
imposibilidad juridica para la restitucion que impondré al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas compensar a
as victimas con un predio de similares condiciones, en el orden y lineamientos establecidos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentarios.
Sin embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se realizard con cargo a los recursos que se consignen en el deposito judicial efectuado por la entidad
propietaria con cargo al proyecto, en virtud del proceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, se iniciars el proceso de expropiacion, pero se esperaran las resultas del proceso de restitucién para
determinar a quién se consigna el valor del predio. En casc de que proceda la restitucién, el valor consignado se transferira al Fondo de la Unidad Administrativa
Especial de Gestion de Restitucion de Tiemas Despojadas para que compense las victimas cuyo bien es juridicamente imposible de restituir, en los términos
previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamentarias. )

El saneamiento automatico no desvirtuaré las medidas de proteccion inscritas en el Registro Unico de Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los
poseedores, sin embargo, la prueba se considerara constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro
sobre el bien.

Si el objeto de la expropiacidn fuere la adquisicién parcial de un inmueble determinado, sujeto a los casos previstos en el presente parégrafo, en el Folio de
Matricula Inmobiliaria de la parte restante que no sea objeto de adquisicién, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas. Ademas, teniendo en cuenta
que no quedan afectos a los proyectos, procederd la restitucion, siempre que se den los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011.

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicion de predios vinculados a la restitucién de tierras o con medidas de proteccion, procedera el saneamiento por
motives de utilidad publica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de los predios fa podra solicitar la entidad responsable del proyecto de infraestructura ante el juez de conocimiento del
procesc de expropiacion. En cualquier caso, el juez de expropiacion o el juez comisionado, durante Ia diligencia de entrega, debera informar que se ha hecho la
consignacion del valer del predio a drdenes del juzgado de restitucion,

Pardgrafo 3°. En todo caso ninglin saneamiento automético implicara el levantamiento de servidumbres de utilidad plblica frente a redes y activos, ni el
desconocimiento de los derechos inmobiliarios que hayan sido previamente adquiridos para el establecimiento de la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios y actividades complementarias, Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones y Ia industria del Petrdleo.

Articulo 22. Limitaciones, Afectaciones, Gravamenes al Dominio y Medidas Cautelares. En el proceso de adquisicién de predios requeridos para proyectos de
infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de negociacién entre I entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula y previo al registro de la
escritura publica corespondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de
gravamenes, limitaciones, afectaciones y medidas cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante deposito judicial a érdenes del despacho
respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el area objeto de
adquisicién, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segun
corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Pliblicos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite
levantar |a limitacion, la afectacion, gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador
debera dar trdmite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacién en el registro, el Registrador deber dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que obre en la escritura
publica respectiva del inmueble.

"6 Aparte entre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante sentencia C-410-15
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Les medidas cautelares al dominio cuya inscripcién se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con la solicitud
que realice la entidad estatal al Registrador de Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad pablica y las redes y activos alli zsentados puedan mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio del
inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y Metodolegia de Avaliio. El avaliio comercial para la adquisicién o expropiacién de los inmuebles requeridos para proyectos de
infraestructura de transporte sera realizado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o
juridicas de cardcter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avalio comercial, de ser procedente, incluird el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los
particulares.

Para la adquisicién o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte, el Instituto Geografico "Agustin Codazzi” (IGAC) tendra
como funcion adoptar las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avallos comerciales Y su
actualizacién. Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) introduciré las modificaciones que resuiten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y
estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios y responsables de Ia gestion predial en proyectos de infraestructura de transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en los avallios realizados es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas
responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.

Articulo 24. Revision e Impugnacién de Avalios Comerciales. Para la adquisicién o expropiacién de bienes requerides en los proyectos de infraestructura de
transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, del avalto comercial, podra pedir la revisién e impugnacién dentre de los (5) dias siguientes a la fecha de
su entrega. La impugnacion puede proponerse directamente o en subsidio de la revisian,

Se entiende por revision Ia solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien realizé el avaliio
comercial, para que reconsidere la valoracion ylo precic presentados, a fin de corregirios, reformarlos o confirmarios.

Corresponde a quien realizé el avaliic comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes a su presentacion. Una vez decidida
la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacion, quien haya decidido la revision enviard el expediente al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de
los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvié la revision.

La impugnacion es el procedimiento que se adelanta por la entidad sclicitante, o quien haga sus veces, ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), para
que este examine el avallo comercial, 2 fin de corregirio, reformarlo o confirmarlo.

Al Institute Geografico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resalver las impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefalard funcionalmente dentro de su
estructura las instancias a que haya lugar. La decision tendra caracter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones sera de diez (10) dias y se contaran
desde el dia siguiente a la fecha de presentacién de la impugnacién,

Pardgrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicaran para la revision e impugnacion lo previsto en el Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencicso Administrativo o demés normas que lo modifiquen, deroguen o susituyan,

Paragrafo 2°. El avallio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y notificada la
revisién y/o impugnacion.

Paragrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencién de las impugnaciones a que se refiere el presente
articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en la resolucion de la revision o impugnacion de los avaliios, es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin
perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador o el servidor plblico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segln el caso,
Articulo 25. Notificacion de la Oferta. <Articulo modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014. ] nuevo texto es el siguiente:> La oferta debera ser notificada
tnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matriculz del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito
de conformidad con las leyes vigentes.

Lz oferta sera remitida por el representante legal de la entidad piblica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado; para su notificacion se
cursaré oficic al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Aleance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. ldentificacion precisa del inmueble.

4, Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacidn completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberén explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara 2 cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada Gnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicion o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

Una vez notificada la oferta se entender iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietaric o poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias
habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.
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Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c) No suscriban |a escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables z ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias hébiles después de la comunicacion de Ia oferta de compra, no se ha llegado a

un acuerde formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa ylo escritura pablica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo

Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El Registrador se abstendré de efectuar la inscripcion de

actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Articulo 26. Actualizacion de Cabida y Linderos. En caso que en &l proceso de adquisicién o expropiacion de inmuebles necesarios para la realizacién de

proyectos de infraestructura de transporte, se requiera la actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad piblica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho

tramite ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente comparara la informacién contenida en los titulos registrados con la que

tiene incorporada en sus bases de datos, disponiendo y practicando una inspeccion técnica para determinar su coincidencia. Si la informacion de los titulos

registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procedera a expedir la certificacion de cabida y/o linderos,

Si la informacién de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente

convocara a los titulares de derechos de dominio y demés interesados, directamente o a través de un medio de comunicacion idéneo, para buscar un acuerdo a

partir de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus veces realice. Si se llega a un acuerdo, se

expedira la certificacién de cabida y/o lindero; en caso contrario, se agotardn las instancias judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de

dominio.

El término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es de dos (2) meses impromogables contados 2 partir de la recepcién de la solicitud, cuando

la informacion de los titulos registrados coincida plenamente con fa de catastro. Si no coincide y es necesario convocar a los fitulares de dominio y demas

interesados, el término para agotar el frémite serd de cuatro (4) meses, que se contabilizarén desde la recepcion de la solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida ylo linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente dara fraslado a la

entidad u organismo encargado del registro de instrumentos pablicos de la respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a hacer

las anotaciones del caso. La anotacién en el registro debera realizarse dentro de los 10 dias calendario a partir del recibo de la certificacion.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) estableceré el procedimiento para desarrollar el tramite de cabida y/o linderos aqui sefialado, en un témino no

mayor a tres (3) meses, contados a partir de la vigencia de la presente ley.

Paragrafo 1°, La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencion del tramite a que se refiere el presente articulo, de

conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) c autoridad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. El retardo injustificado en el presente trémite de actualizacion de cabida y linderos o su inscripcion en el registro es causal de sancion disciplinaria,

que se puede imponer de oficio o por queja del interesado, sin perjuicic de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27. Permiso de Intervencion Voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad v el titular inscrito en el folio de matricula, podra pactarse un

permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso seré imevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirén afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencién

voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion

administrativa o judicial, seglin comresponda.

Parégrafo’”. En el <proceso administrativo>, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicién o

expropiacion, dentro de les quince (15) dias siguientes a la <ejecutoria del acto administrativo> que la dispuso, la entidad interesada solicitaré a la respectiva

autoridad de pelicia, la practica de |a diligencia de desalojo, que deberé realizarse con el concurso de estz Gltima y con el acompaifiamiento de la Defensoria del

Pueblo y/o el personero municipal quien deberd garantizar la proteccién de los derechos humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la

diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion alguna.

Articulo 28. Entrega Anticipada por Orden Judicial. <Articulo modificado por el articulo 5 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> Los jueces

deberan ordenar |2 entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad piblica para provectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio &

- improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de a entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo
General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles

estas limitaciones. En todo caso, se respetarén los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

L4 Parigrafo declarado condicionalmente excquible, 'en el entendido que las expresiones “proceso administrativo™ v “¢jecutoria del acto administrative™ se refieren
respectivamente, al proceso de expropiacion administrativa y a la ¢jecutoria del acto administrativo que la determina'. Corte Constitucional, Sentencia C-669-15.
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Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cadigo General del Proceso, en relacién con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad
demandante, entrarén a regir a partir de la promulgacién de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en
la presente ley.

Articulo 28. Entrega Anticipada de Bienes en Proceso de Extincién de Dominio, Baldios y bajo Administracién de CISA. Los bienes inmuebles necesarios
para el desamollo de proyectos de infraestructura de transporte, que se encuentren bajo la administracion de CISA o quien haga sus veces, en proceso de extincién
de dominio, en proceso de clarificacion o inmuebles baldios, podran ser expropiados o adjudicados, segin sea procedente, por v a la entidad estatal responsable
del proyecto y esta podré solicitar a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depésito del valor del inmueble, cuando a ello haya
lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podra realizarse cuando el proyecto de infraestructura de transporte se encuentre en etapa de construccion. La entidad
competente tendra un plazo maximo de 30 dias calendario para hacer entrega material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de clarificacién se establezea un fitular privado, el valor
del depdsito se le entregara al propietario del inmueble.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avallo, no proceders la prejudicialidad para los procesos de expropiacién,
servidumbre o adquisicion de predios para obras de infraestructura de fransporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad Del Acto Expropiatorio. El acto administrativo por medio del cual la entidad declara la expropiacion administrativa del inmueble u
ordena el inicio de los trémites para la expropiacian judicial, sera de aplicacion inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede el recurso de reposicion el cual se concedera en el efecto devolutivo,

Articulo 32. Cesién Voluntaria a Titulo Gratuito de Franjas de Terreno. <Titulo del articulo corregido por el articulo 1 del Decreto 3049 de 2013> Los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura podran ceder de manera voluntaria y a fitulo gratuito en favor del ente
adquirente los inmuebles de su propiedad sin que previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesién a que se refiere este articulo no generara
gastos de notariado y registro.

Articulo 33. Adquisicién de Areas Remanentes No Desarrollables. En los procesos de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de transporte, las
Entidades Estatales podran adquirir de los titulares de derechos reales sobre los predios requerides para la ejecucion de proyectos de infraestructura, areas
superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se establezca que tales dreas ne son desarrollables para ningtin tipo de actividad por no
cumplir con los parametros legales, esquemas o planes bésicos de ordenamiento territorial 0 por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental ¢ social.

Articulo 34. Avallios Comerciales. Cuando el avalio comercial de los inmuebles requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte supere
en un 50% el valor del avalo catastral, el avaliio comercial podré ser utilizade como criterio pera actualizar el avallio catastral de los inmuebles que fueren
desenglobados como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacion judicial o administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adquisicién predial a favor del Estado, procedera 2 remitir al organismo catastral o quien haga
Sus veces y a la autoridad tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectérea o fanegada del inmueble adquirido.

La entidad territerial podra decidir si el avallo catastral debe ser actualizado, y el incremento correspondiente.

Articulo 35, Predios Adquiridos para Compensacion Ambiental. Los predios que las Entidades Estatales deban adquirir en cumplimiento de obligaciones
ambientales establecidas en la Licencia Ambiental para compensacién, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso publico en el
respectivo plan, esquema o plan basico de ordenamiento territorial de la jurisdiccion donde se encuentre, 2 la entidad que determine la autoridad ambiental
competente, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes debera ser recibida por las autoridades municipales o las autoridades ambientales respectivas, de acuerdo con sus
competencias y la destinacién de los mismos.

Articulo 36. Cesién de Inmuebles entre Entidades Piiblicas. <Titulo del articulo corregido por el articulo 2 del Decreto 3049 de 2013> Los predios de propiedad
de entidades publicas que se requieran para el desarrollo de proyectos de infraestructura deberan ser cedidos a la entidad responsable del proyecto, a titulo
onercse o comoe aporte de la respectiva entidad propietaria al proyecto de infraestructura de fransporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria debera contratar un avaltio con el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que
cumpla sus funciones o con peritos privados inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

El avallo que dichas entidades o personas establezcan tendra caracter obligatorio para las partes.

La cesién implicara la afectacion del bien como bien de uso piblico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble debera realizarse una vez lo solicite la entidad responsable del proyecte de infraestructura de transporte.

Articulo 37. <Articulo modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, El nuevo texto es el siguiente:> El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion
voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados
inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacin con el
inmueble a adquirir y su destinacién econémica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante,

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momente de la adquisicién y hasta por
un término de seis (6) meses.
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<Inciso condicionalmente exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa
feniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago seré proporcional al 4rea requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad responsable del proyecto o
quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el 4rea de influencia para que proceda a suspender los tramites de autoavalio catastral
en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

Articulo 38. Durante |a etapa de consfruccion de los proyectos de infraestructura de transporte y con el fin de facilitar su ejecucion la Nacion a través de los jefes de
las entidades de dicho orden y las entidades territoriales, a través de los Gobemadores y Alcaldes, segin la infraestructura a su cargo, tienen facultades para
imponer servidumbres, mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en los proyectos de infragstructura de transporte a cargo de los departamentos, cuando se afecten predios
que se encuentren ubicados en mas de uno de ellos. Asimismo, el Gobernador del departamento impondra servidumbres en los proyectos de infraestructura de
transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en mas de un municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esta podra imponer servidumbres en todo el Territorio Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se debera agotar una etapa de negociacion directz en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario. En caso de no
lograrse acuerdo se procedera a la imposicion de servidumbre por via administrativa. E| Gobierno Nacional expedira la reglamentacion comespondiente con el fin de
definir los términos en que se deberan surtir estas etapas.

Paragrafo 1°, El Ministro de Transporte podré delegar esta facultad.

Pardgrafo 2°, Lo dispuesto en este articulo sera aplicable a la gestién predial necesaria para la ejecucion de proyectos de infraestructura de servicios piblicos, sin
perjuicio de lo establecido en la Ley 56 de 1987,

Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamiento automatico por motivos de utilidad publica e interés social de que trata el
articulo 21 de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013.

Articulo 1°. Objeto. El presente Decreto fija las condiciones y requisitos para la aplicacion del saneamiento automatico de bienes inmuebles que por motivos de
utilidad pablica e interés social, sean necesarios para proyectos de infraestructura de transporte con o sin antecedente registral

Articulo 2°. Competencia. La entidad plblica que haya destinado, pretenda adquirir 0 haya adquirido inmuebles para proyectos de infraestructura de transporte es
la competente para invocar el saneamiento automético,

Articulo 3°, Concepto y Procedencia. La adquisicion de inmuebles para el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte por los motivos de utilidad
plblica e interés social consagrados en las leyes gozara en favor de |z entidad publica del saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su fitulacion y
tradicidn, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse
contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad piblica adquirente.

En tal sentido, de conformidad con los articulas 21 y 22 de la Ley 1682 de 2013, el saneamiento automatico podra invocarse cuando la entidad publica adquirente,
durante el proceso de adquisicién predial o al término del mismo, no haya podido consolidar el derecho real de dominio a su favor por existir circunstancias que le
hayan impedido hacerla, como por ejemplo, la transferencia imperfecta del deminic por el vendedor, la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del predio para los proyectos de infraestructura de transporte.

Sin perjuicio de la historia juridica del bien, el saneamiento automético constituye un rompimiento del tracto sucesivo cuando se adquiera la totalidad o parte del
predio.

Articulo 4° Oponibilidad. Con el propésito de asegurar la oponibilidad, |2 entidad piblica que pretenda adelantar el saneamiento automatico oficiara a la Oficina de
Registro Plblico competente para que inscriba en la columna 09 OTROS del folio de matricula inmobiliaria del predio, la intencién del Estado de adelantar en
relacidn con éste, dicho saneamiento.

Adicionalmente, la entided piblica comunicard de manera directa a quienes posean derechos reales o personales inscritos en el folio de matricula inmobiliaria y
ordenara la publicacién del oficio en un medio de comunicacién de amplia difusion en el lugar de ubicacion del inmueble.

Sin perjuicio del saneamiento automético ordenado por ministerio de la ley, las personas que consideren tener un derecho scbre el inmueble podran solicitar
administrativa o judicialmente su reconocimiento pecuniario.

Articulo 5°. Estudio Previo para el Saneamiento Automético. Parz el saneamiento automético la entidad interesada debe efectuar un estudio del predio. Para tal
efecto, ademas de dar cumplimiente 2 lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, considerar3, entre ofros, algunos de los
siguientes documentos:

1. Un estudio de titulos del predio por sanear, que debera incluir la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones, medidas cautelares o cualguier otra
circunstancia que afecte o impida el ejercicio pleno del derecho de propiedad,

2. Certificado de libertad y tradicion actualizado.

3. Avallo practicado con fundamento en la normatividad vigente para la adquisicién de inmuebles requeridos para desarrollo de proyectos de infraestructura de
transporte.

4. Levantamiento topografico.
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Articulo €°. Declaratoria de Saneamiento por Ministerio de la Ley. El saneamiento automatico respecto de inmuebles utilizados o por utilizar por la entidad
publica en proyectos de infraestructura de transporte, que carezcan de titulo traslaticio de dominio y de identidad registral, se declararé mediante acto administrativo
motivado en el que se expresaran las razones de utilidad piblica e interés social que fundamentan la declaratoria. Dicho acto ser titulo suficiente para la apertura
de folio de matricula inmobiliaria por 2 Oficina de Registro competente y servira como prueba del derecho real de dominio 2 favor del Estado.

Parégrafo. Para el caso de los bienes baldios a cargo del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural (INCODER) la entidad publica que tenga a su cargo el proyecto
de infraestructura de transporte debe solicitar su adjudicacion al citado Instituto de conformidad con lo sefialado en la Ley 160 de 1994 y demas normas que la
modifiquen, adicionen o complementen.

Articulo 7°. Acto de Saneamiento de Bienes con identidad Registral. En el acto adminisirativo o en la escritura plblica en que se invoque el saneamiento
automético se dispondra, cuando ello comresponda, la cancelacion o la liberacion parciel de les limitaciones, las afectaciones, los gravamenes o las medidas
cautelares que aparezcan inscritas en el folio de matricula del predio.

Pardgrafo. Teniendo en cuenta que de acuerdo con el articulo 3° del presente Decreto, el saneamiento automatico constituye un rompimiento del tracto sucesivo, &l
Registrador, cuando lo requerido sea una porcion de terreno segregado de otro de mayor extension, dispondra la apertura de un nuevo folio de matricula sin
anofaciones relativas a medidas cautela res, limitaciones, afectaciones y gravamenes y dejara constancia de |a respectiva liberacion en el folio matriz.

Articulo 8°, Actualizacion Catastral. La autoridad catastral deberé actualizar la informacion existente en sus bases de datos o abrird la nueva ficha predial si gl
predio carece de identidad catastral, en un término no mayor de dos (2) meses.

Articulo 9°. Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.
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