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NOTIFICACION POR AVISO

CORRESPONDENCIA ENVIADA

Radicado: CVAS-01-20190416000402
Sefior: Fecha: 16/04/2019 04:45:43 p. m.
= . Usuario: svelasquez
ALVAROMARTINEZ MORALES EMPRESA: CONCESIONARIA VIAL ANDINA
Predio “La Vega” FOLIOS: 5
Vereda Pipiral DESCRIPCION DE ANEXOS: 18 FOLIOS
Villavicencio, Meta

Asunto: CVA0-01-20190415000039. Notificacion por aviso

del oficio N° CVAS-01-20190405000332 Solicitud
de entrega de documentacion en aplicacién de la
Resolucion N° 898 de 2014 (CHF-3-025D-D)

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesion APP N° 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para llevar a cabo, por su cuenta y
riesgo, los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion, mantenimiento, gestion social,
predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccion de Fundadores vy el
mantenimiento y la operacién de todo el corredor Bogota — Villavicencio,

HACE SABER

Que el dia cinco (05) de abril de 2019, expidi6 el oficio CVAS-01-20190405000332, que contiene la
“Solicitud de entrega de la documentacion necesaria para el calculo de un resarcimiento econémico
por los eventuales perjuicios que el propietario considere deben ser tenidos en cuenta dentro de la
valoracion de un drea requerida para la Construccién de la Segunda Calzada entre Chirajara y la
interseccion Fundadores, CHF-3-025D-D”, Unidad Funcional Tres (3), cuyo contenido se transcribe a
continuacion:
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Bogota D.C., Radicado: CVAS-01-20190405000332
Fecha: 05/04/2019 03.41:19 p. m.
Usuario: svelasquez
EMPRESA: CONCESIONARIA VIAL ANDINA

Sefior: FOLIOS: 22

ALVARO MARTINEZ MORALES DESCRIPCION DE ANEXOS: Copia de la

Predio “La Vega” Rasolucién No. 898 de 2014 modificada por la

Vereda Pipiral Res. 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
i p Geogréfico Agustin Codazzl y Cople de la

Villavicencio, Meta ficha predial preliminar,

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Solicitud de entrega de la documentacion necesaria para el
calculo de un resarcimiento econdmico por los eventuales
perjuicios que el propietario considere deben ser tenidos en
cuenta dentro de la valoracion de un area requerida para la
Construccion de la Segunda Calzada entre Chirajara y la
interseccién Fundadores. CHF-3-025D-D

Respetado Sefior, reciba un cordial saludo:

Como es de publico conocimiento, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI suscribié con la
CONCESIONARIA VIAL ANDINA - COVIANDINA 5.A.S. el Contrato de Concesion bajo esquema de APP
No. 005 de 09 de junio de 2015, el cual tiene dentro de su objeto la Construccidn de lo Sequnda Calzado
entre Chirajara y la interseccién Fundadores.

Una de las primeras actividades para |a ejecucion del proyecto consiste en la adquisicién de las areas
fisicas requeridas, dentro de las cuales se ha identificado la necesidad de contar con una zona de terreno
que hace parte del predio denominado “La VVega” junto con sus especies y mejoras, el cual se ubicaen la
Vereda Pipiral, Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta, identificado con Cédula Catastral 00-
06-0011-0071-000 y matricula inmobiliaria N® 230-78236, de la Oficina de Registro de Instrumentaos
Publicos de Villavicencio.

Adjunto a |la presente se remite la ficha predial preliminar que contiene la identificacidn grafica de la
zona de terreno junto con las mejoras y especies requeridos, los cuales serian objeto de valoracién por
parte de una lonja comercial, a fin de presentar a usted una oferta de compra; le agradecemos verificar
el contenido del inventario anexo con el fin de asegurar que se encuentren relacionados todos los
elementos fisicos existentes dentro del drea requerida.

Por otra parte, y en virtud de lo expresado en el paragrafo 1 articulo 5 de la Resolucion N°® 838 de 2014,
maodificado por el articulo 3° de la Resolucion N* 1044 de 2014 IGAC, se ha dispuesto hacer |a solicitud
de la documentacién para determinar un resarcimiento econdmico que se reconocera y pagard en caso
de ser procedente, por las eventuales perdidas econémicas que puedan generarse a los propietarios
como consecuencia de la adquisicién de las areas requeridas para la ejecucion del proyecto, en los
siguientes términos:
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SECCION I
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

ARTICULO 17. DANO EMERGENTE. A continuacicn se presentan algunos conceptos de dafio
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicién
predial:

1. Notariado y Registro:

Corresponde o los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de
notariado y registro inherentes, entre otros, o los siguientes tramites:

- Escritura publica de comproventa a favor de la entidad adquirente y su registro en el folio
de matricula inmobiliaria.

- Levantamii de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
adquisicidn existan esta close de restricciones que impidan la transferencia.

()

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

(...) incluye, entre otros, los siguientes conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble
objeto de adquisicidn, el traslado al municipio mds cercano, o traslado al drea remanente
en coso de que lo adquisicién sea parcial.

En caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se odquiere
el inmueble que reemplaozard aquel objeto de adquisicién, se deberdn colculor dos
traslados:

i). Del inmueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la bodega, y

ii). De esta al inmueble de reemplazo.

- Reubicacién, montaje y/o reinstalacién de los muebles.

3. Desconexidn de servicios publicos:

Corresponde a las tarifas por lo desconexion, cancelacion definitiva o troslodo de cado
servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble o zona de terreno objeto
de adquisicidn, en que tendrdn que incurrir los propietarios para efectos de llevar o cabo la
entrega real y materiol del bien a la entidod adquirente.

4. (Numeral 4 suprimido por el Pardgrafo del orticulo 5 de la Resolucion 1044 de 29 de
septiembre de 2014).

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:

Cuando los condiciones especiales, y/o los plozos para lo entrega del inmueble a la entidad
adgquirente, y/o la formo de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario
disponer del sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizaré
investigacion de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del
arrendamiento y/o almacenamiento.

6. (Numeral 6 modificado por el articulo 5 de la Resolucién 1044 de 29 de septiembre de
2014). Impuesto Predial:
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Este concepto se reconocerd de formo exclusiva para lo adquisicién total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo ol trimestre
en que se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%

2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd el 50%

3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%

4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%”,

7. (Numeral 7 suprimido por el Pardgrafo del articulo 5 de la Resolucién 1044 de 29
de septiembre de 2014).

8. Adecuacidn de dreas remanentes:

Habrd lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de inmuebles, y
corresponde a las adecuaciones de dreas construidas remanentes que no se hayan tenido
en cuenta en la valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, {...)

9. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos:

Corresponde a las erogaciones de dinero que hard el beneficiario a favor de terceros, por
cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacidn anticipada de contratos, tales
como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirido.

Se reconocerd en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicién predial se
adelante por enajenacion voluntaria. En caso de expropiation no podrdn tasarse perjuicios
derivados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segiin lo
previsto por la Ley 92 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacidn constituye fuerza
mayor.

ARTICULO 18. LUCRO CESANTE. A continuacidn, se presentan algunos conceptos de lucro
cesonte, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicién predial:

1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn:
Este concepto corresponde a los utilidodes dejodas de percibir por los beneficiarios,
derivados de contratos, tales como el de arrendomiento o aparceria, sobre parte o la
totalidad del inmueble.

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendrd lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble uno
actividad econdmica diferente a los enunciadas en el numeral anterior, y en términos
generales su cdlculo seguird los mismos parémetros explicados para el caso de lo pérdida
de utilidad por controtos. |...)

Pardgrafo 1°. De conformidad con lo dispueste por el articulo 37 de lo Ley 1682 de 2013, el
lucro cesante se reconocerd hosta por 6 meses.

De acuerdo con lo anterior, le agradecemos allegar la documentacién que dé soporte a la eventual
valoracidn de perjuicios, tales como:

En caso de Desconexién definitiva de servicios publicos, allegar copia de los recibos expedidos por

las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos Domiciliarios.

Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 703 - Teléfono 7569668

Hacienda La Flor Km 76 + BOO Via Bogotd ~ Villavicencio www.coviandina.com

.

N v QP AN

Conceslonaria Vial Andina S.A.5 NIT, 300.B48,064-6

1A

Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 703 — Teléfono 7569668
Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd — Villavicencio

\

Concesionaria ] H Hacions
Vial Andina @ ANI infrestructum

Concesionaria Vial Andina S.A.S NIT<900848,0646
www.coviandina.com

Tal



La movilidad
es de todos

Mintransporte

Concesionaria
Vial Andina

v

= Concesionaria
Vial Andina

e  Encaso de la adquisicion total del predio, allegar copia del estado de cuenta y/o recibo de pago de
impuesto predial del afio fiscal vigente.

* En caso de pérdidas de utilidad por contratos de arrendamiento y/o apareceria cuya ejecucion
dependen del inmueble objeto de adquisicidn, allegar copia de los contratos siempre que se hayan
suscrito hace mas de 6 meses.

* En caso de pérdidas de utilidad por otras actividades econdmicas, allegar copia de toda la
documentacion tributaria y/o contable (Régimen comun: Camara de comercio, RUT, Registro de
inscripcion de Industrial u Comercio -si aplica-, Declaracién de renta, Declaracién de IVA de los dos
ultimos afios, Balances de estado y resultados. Régimen simplificado: Cdmara de comercio, RUT,
Registro de inscripcion de Industrial u Comercio -si aplica-, Balances firmados por contador publico,
Declaracion anual juramentada) que de soporte al ingreso obtenido; o en caso que no estén
obligados a llevar contabilidad de la actividad econdmica, allegar copia de recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros.

De acuerdo con la norma trascrita, para proceder a los respectivos reconocimientos, ES MUY
IMPORTANTE QUE EL INTERESADO APORTE LA DOCUMENTACION DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS
CALENDARIO SIGUIENTES AL RECIBO DE LA PRESENTE COMUNICACION en cualquiera de las siguientes
direcciones: Avenida Calle 26 N° 59-41 Oficina 703 en Bogota o en el Campamento La Flor Km 76+800
Via Bogota — Villavicencio; y solo con base en la documentacion entregada se efectuara el calculo de la
indemnizacién, por lo que de no ser aportada en el término especificado, no podrd efectuarse
reconocimiento econdmico alguno por estos conceptos.

Sin perjuicio de lo anterior, quedamos atentos para atender sus solicitudes y resolver cualquier

POSTARINI HERRERA
ergnte General

Anexos: Copia de la Resolucién No. 898 de 2014 modificada por la Fes. 1044 de 2014 expedidas por el instituto Geogrifico Agustin Codazni
Copia de la ficha predial preliminar

Elabore:  SMV/PZ
Revisd: LRY
Proceso:  Predios
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Que mediante oficio CVAS-01-20190404000325 del cuatro (04) de abril de 2019, se emitid citacion
para la notificacién personal, el cual fue remitido por correo certificado INTER RAPIDISIMO S. A. a la
direccion del predio “La Vega”, Vereda Pipiral, Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta,
con la guia/factura N° 700024988989, y a la direccion “Planta Autopista Medellin Km 10.5 La Punta”
en el Municipio de Tenjo, Departamento de Cundinamarca, con la guia/factura N° 700024989524
indicandole las condiciones para llevarla a cabo.

Que la empresa de mensajeria hizo entrega del envio N° 700024988989 el seis (06) de abril de 2019
segun certificado de entrega N° 3000205707699 de fecha seis (06) de abril de 2019, sin embargo, a
la fecha no se ha surtido la notificacién.

Que la empresa de mensajeria hizo la devolucidn del envio N* 700024989524 con motivo “Direccion
errada/Direccion Incompleta” segun certificacion de devolucién N° 3000205705002 de fecha cinco
(05) de abril de 2019.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacidn por aviso en virtud de lo establecido en el inciso 1° del articulo 69 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, la cual se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

En todo caso, para garantizar la publicidad de los actos administrativos el presente aviso se publicara
por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA S.A.S
ubicada en Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogota - Villavicencio, y en las paginas web
www.ani.gov.co y www.coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de |la Resolucion N° 898 de 2014, modificada por la Resolucidon
N° 1044 de 2014, expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y copia de la ficha predial
preliminar.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA S.A.S
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB

' S DO‘OIALAU:OOA.M.

DESFI( D -)0VS  ALAS6:00P.M.
3Rl RDO POSTARINI HERRERA
Representante Legal
Elabord:  SV/IF . .
Revisé:  LRY 2 0 ADD an1n
Proceso Predios. /1
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A

FECHA

PROYECTO
SECTOR

DIRECCION
PROPIETARIO

AREA DE MEJORAS
AREA REQUERIDA
AREA REMANENTE

AREA TOTAL

INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

15-mar-19

Corredor Chirajara - Fundadores
UNIDAD FUNCIONAL No. 3
LA VEGA

ALVARO MARTINEZ MORALES

876.69 M?
Ha 7268.92 M?

OHa.00 M

0 Ha 7577.00 M?

AREA CONSTRUIDA:

N° PREDIO (CIP) CHF-3-025D-D

0.00 M

CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS

M1: CAMINO DE ACCESO: DE FORMA IRREGULAR CON PERIMETRO DE (238.13)M, EN
MATERIAL MIXTO CON ESPESOR (0.30)M

M2: SUELO MEJORADO: DE FORMA IRREGULAR CON PERIMETRO DE (45.55)M,EN MEZCLA

ASFALTICA DE (0.05)M DE ESPESOR

M3 AVISO 1: EN LAMINA MEI'ALICA DE (1 0*0 70)M SOPORTADO EN DOS POSTES EN
ANGULO METALICO DE 2" Y (3.0)M DE ALTURA

M4 AVISO 2: EN LAMINA METALICA DE (1.20%2.0)M SOPORTADO EN DOS POSTES EN
ANGULO METALICO DE 2" Y (2.50)M DE ALTURA.

M5: AVISO 3:EN LAMINA METALICA DE (0.60*0.60)M SOPORTADO SOBRE UN POSTE EN
ANGULO MI:—I'ALICO DE 2" Y (3.00M ALTURA

M6: AVISO 4: EN LAMINA METALICA DE (D 60*0 60)M SOPORTADO SOBRE UN POSTE EN
ANGULO METALICO DE 2" Y (3.0)M ALTURA.

M7: AVISO 5: EN LAMINA METALICA DE (0.90*0.60)M SOPORTADO EN POSTE EN ANGULO
METALICO DE 2" Y (3.0)M DE ALTURA.

ESPECIE: CULTIVOS

BOSQUE NATIVO

CANT

764.01

112.68

CANT

Yo, N , identificado con cédula de ciudadania

No de

, certifico que la informacion suministrada

es veraz, que estoy en pleno conocimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno.

Este documento no tiene ninguna implicacién juridica para el propietario.

UNID

M2

M2

UN

UN

UN

UN

UN

UNID

M2

PROPIETARIO, POSEEDOR

MMATADTM M AMLI DA

ADDETMM o o)
ARRENDATARIU O ADMINISTRADDR

REPRESENTANTE CONSULTOR

i 0 ADD
Ho:@ pEM. [
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CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA | | CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA
PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA | | PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 95623017 | 1036998.59 28 956235.85 | 1037136.86
2 956237.05 | 103702730 29.53 29 95623491 | 103713487 =
3 956238.77 | 103703516 Lot 30 956233.98 | 103713288 220
4 95624145 | 1037047.36 1249 31 956233.06 | 1037130.89 219
5 956248.64 | 1037078.67 32.12 32 95623215 | 1037128.90 219
6 956257.81 | 1037111.12 33.73 33 95623125 | 1037126.91 215
7 956269.03 | 1037139.75 Clte 34 956230.36 | 1037124.92 2.18
8 956296.71 | 1037172.30 A272 35 95622949 | 1037122.93 2.7
9 956312.02 | 103718827 2213 36 95622862 | 103712095 217
10 95629262 | 103722042 37.95 37 956227.76 | 1037118.96 247
11 95629250 | 103722029 0.18 38 956226.91 | 1037116.97 2.16
12 95629026 | 1037217.87 3.30 39 956226.06 | 1037114.99 2.1
13 956283.93 | 1037210.76 852 40 95622523 | 1037113.00 215
14 95628048 | 1037206.70 552 41 95622440 | 1037111.02 215
15 95627710 | 103720258 5.33 42 95622357 | 1037109.04 214
16 95627156 | 103719553 8.97 43 956222.76 | 1037107.07 214
17 95626536 | 1037187.14 10:43 44 95622195 | 1037105.09 213
18 95625865 | 1037177.37 11.65 45 95622114 | 103710312 218
19 95625231 | 1037167.38 r1.82 46 95622034 | 103710115 213
20 956247.45 | 1037159.13 £:50 47 956219.54 | 103709919 2.12
21 95624281 | 1037150.70 3.61 48 956218.75 | 1037097.22 =0
22 95624179 | 1037148.76 £l 49 956217.96 | 103709526 2t
23 95624076 | 1037146.78 =24 50 95621717 | 1037093.30 Ll
24 956239.75 | 103714480 222 51 95621639 | 1037091.35 210
25 956238.76 | 103714282 222 52 95621561 | 1037089.41 =
26 95623778 | 103714084 2l 53 956211.85 | 1037080.05 10.08
27 956236.81 | 1037138.85 221 54 956211.01 | 1037077.96 e
28 95623585 | 1037136.86 221
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA - VILLAVICENCIO | FEVSON No. | FME CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 230-78236
(. N | | S| A BORDE V{4 PROYECTADA —— LINEA DE COMPRA
B r . ’_"“____ ———e EJE DE ViA PROYECTADA AREA REQUERIDA
e i — — —_ QUEBRADAS AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
PROPIETARIC LINDERO - '
CONCESINNARIA VIAL ANDINA : R S i e AEmAL
“""V'C'BFM'DTN'A' "S:K_'S“ kel <= MIARTINEL MIURALES CERCA
e T Sl T IT i
R T s e e e R 1. 0 08 3
BHa??BSBEm’ 0__Ha 03[_)_3_'_% a SEC:F_BR_‘_ RETORNO 2 - PIPIRAL e WE;E&O%D'D
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CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA | [CUADRO DE COORDENADAS - AREA RONDA DE RIO
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA | | PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
54 956211.01 | 1037077.96 1 95623017 | 1036998.59
55 95621017 | 103707587 225 2 956237.05 | 1037027.30 29.53
56 956209.33 | 1037073.78 225 3 956238.77 | 103703516 805
57 95620849 | 1037071.69 225 77 95623646 | 1037037.98 365
58 956207.66 | 1037069 61 225 78 956216.53 | 1037049.89 2321
59 956206.82 | 1037067.53 224 61 95620513 | 103706337 17.67
60 956205.98 | 103706545 L4 62 95620429 | 1037061.30 224
61 956205.13 | 103706337 2.24 63 956203.45 | 103705922 225
62 95620429 | 1037061.30 2:24 64 95620260 | 1037057.15 2
63 956203.45 | 1037059.22 2.25 65 956201.75 | 1037055.08 2.23
64 956202.60 | 1037057.15 2.23 66 956200.90 | 1037053.02 2.23
65 95620175 | 1037055.08 Z23 67 95620005 | 1037050.96 223
66 95620090 | 1037053.02 2.23 68 95619920 | 1037048.90 223
67 956200.05 | 1037050.96 2.23 69 956198.35 | 103704685 2.22
68 956199.20 | 1037048.90 2:23 70 956197.49 | 1037044.80 222
69 956198.35 | 1037046.85 222 71 956196.63 | 1037042.75 £
70 956197.49 | 1037044.80 2.22 72 956195.76 | 1037040.71 2.22
71 956196.63 | 103704275 222 73 95619489 | 1037038.68 2.22
72 956195.76 | 103704071 2.22 74 95619433 | 1037037.37 1.34
73 95619489 | 1037038.68 2.22 75 956195.78 | 1037036.13 1.5
74 95619436 | 1037037.44 1.4 76 956214.58 | 1037017.55 26.43
75 95619578 | 103703613 1.8 1 956230.17 | 1036998.59 24.53
76| 956214.58 | 1037017.55 2043 ARER: W A
1 95623017 | 1036998.59 24.55 : '
AREA: 726892 m?
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA- VILLAVICENCIO | REVISON No. | FME CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 230-78236
- P sy e e s snsc I e o BORDE Vi PROYECTADA LINEA DE COMPRA
[: e ""_'"“'l £JE DE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA (23
| ﬂ N{ P L , CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
' { Vial Andina CONSTRUCCIONES EXISTENTES AREA REMANENTE EEE
L Eme O ET | wens EUBE, s
MO Y cacoo: PROPETARIO: LINDERO t
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FECHA ELAB: | UNIDAD FUNCIONAL: T
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_ PROSPERIDAD
4« PARA TODOS

INSTITUTO GEOGRANCO
AGUSTIN CODAZTZI
Sede Central

{
!; RESOLUCION (PG 8 DE 2014
i d r
| { J
”(’or medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para
! la elaboracion de avaliios comerciales requeridos en los proyeclos de infraestructura de

trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013"

§ iR .
| EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI,

. | En ejercicio de la funcién asignada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 yecl
Decreto 208 de 2004 y

i
!
! CONSIDERANDO
! I
Que el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que el interés general prima sobre el

patticular, razén por la cual, por motivos de utilidad publica e interés social definidos por el
legislador, se podré decretar la expropiacion, previa indemnizacion.

Que de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-
I] 4 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacién tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser
prévia, esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justa,
lojque conlleva que su fijacién no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que
requiere la ponderacién de los intereses de la comunidad y del afectado presentes cn cada
sityacién. es decir, el analisis de cada caso en particular.

'QLic en virtud de la discrecionalidad legislativa se expidieron, entre otras, las Leyes 9 de 1989.
388 de 1997, y 01 de 1991, que regulan el procedimiento de expropiacion (judicial y
hdrninislrativa) en el marco de la reforma urbana y para puertos maritimos respectivamente, cl
cual estd compuesto por las siguientes etapas: i) oferta de compra, ii) negociacion directa o

engjenacion voluntaria, y en caso de no lograrse ¢sta, iii) expropiacion propiamente dicha.

Ql.t_e el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario dc la Ley 388 de 1997 y la Resolucion
IGIAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracién de avallios comerciales, por los
cuales se determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno,
'cotnstruccioncs y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de

b
] X
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Continta Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pardmeltros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013™

utilidad puablica e interés social, tanto para enajenacion voluntaria como para expropiacion por
via judicial y administrativa. !

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, "Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyecios de infraestructura de transporie y se conceden facultades extraordir rias",
establece algunas normas especiales para la adquisicion predial por motivos de utilidad?;ﬁblica
e interés social regulada por las mencionadas leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y 01 de 1;991, en
cuanto se refiere al tema de la ejecucién y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de

'

transporte. .

S g ; |
Que el articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, permite incluir en el valor comercial el monto de las
indemnizaciones o compensaciones, si éstas son procedentes. '.

1
Que el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, sefiala que el precio de adquisicion sera igualjal valor
comercial; a su vez, el valor comercial se determina teniendo en cuenta la rcglam?ntacién
urbanistica, destinacion econémica, daiio emergente y lucro cesante. El dafio emergentelincluye
el valor del inmueble (terreno, construccion y/o cultivos objeto de adquisicion). El lucr i1::elsamte
se calculara segin los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion ?yr‘hasta

por un término de seis (6) meses.

Que cl citado articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, asigna al Instituto Geografico

Codazzi® 1GAC la funcién de adoptar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que deben utilizarse en la elaboracién de avaltios comerciales, las cuale luna vez
expedidas son de obligatorio y estricto cumplimiento para avaluadores, propie_;rgos y

responsables de la gestion predial en los proyectos de infraestructura de transporte. { !
i |

Que la Ley 1673 de 2013, tiene como objeto regular y establecer responsabili ades y
competencias de los avaluadores en Colombia, y define la valuacién como la activi_a?i, por
medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los métodos, técnicas,
actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el ictamen
de la valuacién. El Dictamen de la valuacién se denomina avalud. |

Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucién IGAC 620 de 2008, regulan lo
atinente a la determinacion del valor comercial de los inmuebles (terreno, construccione} y/o los

i

Carera 30 10 46-51 Conmatador: 366 4100 - 369 4000 Fax 368 4098 Informacion al Ciiente 368 3443 - 369 4000 £xt. 4674 Bogola, D.C. wWW.gac.gov.co
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Libertod y Orden ¢
. 08<8
Continia Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, mélodos,

pdrdmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos
| enlos proyectos de infraestructura de (rasporle a que se refiere la Ley 1682 de 2013"

cultivos), no reglamentan la tasacion de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro
cesante, que segun la Ley 1682 de 2013 debe incluirse dentro del avalio comercial de ser

procedente.

i

Que por consiguiente, resulta necesario fijar las normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos que deben aplicarse para la elaboracién de los avalios comerciales y su

actualizacion en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere la Ley 1682 de 2013.

\Er mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Capitulo I
Disposiciones Generales

Articulo 1.- Objeto. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
aboracién y actualizacién de los avallios comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones
:o.;_ompensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicién
‘predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

enta las siguientes definiciones:

i

| Pagina 3 de 19
i
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%;ormatividad vigente.

“ IGAC

INSTITUTO GEOGRAFICO

PROSPERIDAD

Libertad y Orden o ik
0698 o i
Continta Resolucion o de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales re?ep‘dos
7

> '.,.,;.’. e

en los proyectos de infraestructura de trasporlte a que se refiere la Ley 1682 de 2013 "

|
Avalio comercial: Es aquel que incorpora ¢l valor comercial del inmueble (terreno,
construcciones y/o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o compensaciones‘sdle ser
procedente. i .

Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccion y/o cultivoi_, objeto
de adquisicion: Es el precio mas probable por el cual el inmueble se transaria en un mercado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las conﬁi@iones
fisicas y juridicas que afectan el bien. ;

Actualizacién de avaldo: Es la realizacion de un nuevo avalio comercial despu¢s de
trascurrido el término la vigencia del anterior.

Indemnizacién: Es el resarcimiento econdmico que se reconocerd y pagara al beneficiario, en
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial:

Daiio Emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial.

o e i

Lucro Cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) mes%s como
maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion. 1

Entidad Adquirente: Persona de derecho publico o su delegatario, segln sea el caso, encargada
de adelantar el proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad publica e inter: ] sf'_ocial‘
Las entidades adquirentes estan enunciadas, entre otros, en el articulo 59 de la Ley 388 le:l 997,
en el articulo 16 de la Ley 01 de 1991, o en la norma que las modifique, derogue o
complemente. i .

Proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés social: Co 1:urj'lto de
actuaciones administrativas y/o judiciales, en virtud del cual se logra la transferencia del
derecho de dominio a favor de la entidad adquirente, con ¢l propésito de ser destin do a la
ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte en los términos sTﬁalados
en la Ley 1682 de 2013. El proceso de adquisicion se podra adelantar por enajenacion vQluntaria
o por expropiacién judicial o administrativa segin sea el caso, de conformidadi cbn la

i

{
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AGUATIN CODAZTI
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'Cbntiniia Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos.

pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avaliios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporie a que se refiere la Ley 1682 de 2013"

" PROSPERIDAD
§ PARA TODOS

Uﬁeﬂﬂd y Orden

-'El!ajenacién voluntaria: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
pablica e interés social, en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades, sc logra la
trdnsferencia del respectivo bien mediante la suscripcion de un contrato de compraventa por
eseritura plblica debidamente registrada.

Eipropiacién: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica ¢
‘inferés social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
en los términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, o cuando éste es incumplido
p ‘i' el promitente vendedor.

i

Avaluador: Persona natural o juridica que posee el reconocimiento para llevar a cabo la
valuacion.

B neficiario de la indemnizacién: Persona natural o juridica a favor de quien se reconocera y
pagaré la indemnizacion.

i

i

'Plan de gestion social: Conjunto de programas, actividades y acciones que tienen por finalidad
!Eit nder el desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisicion predial por motivos
de utilidad piiblica, que algunas entidades implementan, en virtud del cual se podran realizar
h erminados reconocimientos econémicos 0 compensaciones sociales, cuyos conceptos Yy
m ontos estdn previamente definidos, con el fin de ayudar a mitigar los impactos generados.

‘Atticulo 4.- Seleccién del Avaluador. La entidad adquirente solicitara al Instituto Geogréfico
:Aﬁustin Codazzi IGAC, la autoridad catastral correspondiente, 0 personas naturales o juridicas
dé caracter privado, registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad, la elaboracion del
avaltio comercial al que se refiere la presente Resolucion.

e ; :
Psragrafo: El avaluador encargado podréa contratar a expertos para determinar algunos de los
aspectos del dafio emergente y/o lucro cesante.

ALiculo 5. Solicitud del avalio. Una vez seleccionado y contratado el (los) avaluador (es), la
er}lidad adquirente solicitara la elaboracion del avaltio comercial por escrito, aportando como

| \g-l nimo, los siguientes documentos:
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i
i) Para la valoracién comercial de terreno, construcciones y/o cultivos. -articulo: 13 del
Decreto Nacional 1420 de 1998 o la norma que lo derogue, modifique, adicione o compl?m,emc.
i

| Identificacion del inmueble o inmuebles, por su direccién y descripcion de linderTs

2. Copia de la cédula catastral, siempre que exista. 5‘

3. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del avaluo, cuya fecha
de expedicion no sea anterior en més de tres (3) meses a la fecha de la solicitud. | |
il
4. Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las areas del terrenoj de las
construcciones o mejoras del inmueble objeto de avalio, segun el caso.

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio par¢elacion
cuando fuere del caso. i

6. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la
haga relacién con el inmueble objeto del avalio. Se entiende por reglam
urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente pgblicada
en la gaceta que para el efecto tenga la administracion municipal o distrital. |

Parsgrafo. Cuando se trate del avalio de una parte de un inmueble, ademas de los docum
o informacion sefialados en este articulo para el inmueble de mayor extension, sl deberd
adjuntar el plano de la parte objeto del avalto, con indicacion de sus linderos, mbos y
distancias. ]

ii) Para el calculo de la indemnizacion:

| Identificacion de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales tiegen esta
. ey i
condicion.

2. La relacién de contadores y/o medidores y acometidas de servicios publicos y su

Kubicacién.

i_:_;_{fera ;fu'ri_;"dﬁ-ﬁs _C'c'_i@ﬁﬁar;- __é_ﬁsi' 2100 - 369 4000 Fax. 368 4098 Informacion al Cliente 368 3443 - 369 4000 Ext. 4674 Bogold, 0.C. 1
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"Cén tinaa Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,

i

3.

paframerros criterios, y procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013 "

Encuestas y censos socioecondmicos en caso de que la entidad adquirente las haya
realizado, e informacién referente a las actividades comerciales, industriales o
residenciales, entre otras, que se desarrollen en el respectivo inmueble, asi como los

titulares de las mismas.

Relacién de muebles ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, que deban ser
trasladados.

Indicacién de los plazos para entrega del inmueble y forma de pago que sc planteara por
parte de la entidad adquirente en la oferta de compra.

Copia de los contratos de arrendamiento y otros cuyo objeto sea el inmueble a secr
adquirido. En el caso en que los contratos sean verbales se deberan aportar declaraciones
de los contratantes, en que consten los elementos esenciales del contrato, tales como,
identificacion de las partes, objeto del contrato, plazo, precio, causales de terminacion,
sanciones por incumplimiento.

Informacién tributaria (impuestos, tasas y contribuciones).
Documentos contables de estados de pérdidas y ganancias, el balance general mas

reciente. Para quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros.

' 9. Los demas documentos que considere relevantes para el calculo de la indemnizacion.

Pirégrafo 1. La entidad adquirente solicitardi por escrito a los bencficiarios de la
indemnizacién, la documentaciéon que éstos tengan en su poder y que sea relevante para el

calculo de la indemnizacién. Si éstos no entregan la documentacion solicitada, la entidad
‘adguirente dejara constancia en la solicitud de avaltio, de esta situacion. El célculo se hara con
informacién entregada asi como aquélla recopilada por el avaluador a la que se reficre el

Ca{_{?ra JU N 48 51 Conmulador 369 -i 1 [][} 369 40{10 Fu 369 4098 Inlormac{on al Cncnte 368 J443 JEEI 4000 Ext %?4 Bogola DC. www:qsc qov CU

articulo 10 de la presente Resolucion.

Paragrafo 2. La entidad adquirente y el (0s) avaluador (es) celebraran contratos para la
lizacién de los avaltos que requieran. Cualquier modificacién o ajuste de la informacion
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entregada por la entidad solicitante respecto de los avallios realizados, implicard cpbro de

honorarios.
i
i

|
Articulo 6.- Plazo para la Elaboracion del Avalido. El plazo para la elaboracion del. avalto

sera de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente al recibo de la solicitu? escrita
con toda la informacién a la que se refiere el articulo 5 de la presente Resolucion.

1
Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior, en ¢l contrato que suscriban la entidad adquira}nte y el
(0s) avaluador (es) se podra pactar un plazo distinto. i

Articulo 7.- Mecanismos de Impugnacién de la Entidad Adquirente. La entidad adduirente
podra pedir la revision e impugnacion del avalio comercial, en los términos sefialadps en el
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013.

Paréagrafo. El expediente que se envie al Instituto Geografico “Agustin Codazzi” ~IGAL-, para
resolver la impugnacion, debe contener la documentacién y soportes utilizados para efgctos de
la elaboracion del avaliio comercial.

Articulo 8.- Valoraciéon Comercial de Terreno, Construcciones y/o Cultivos. Para efectos de
determinar el valor comercial de terreno, construcciones y/o cultivos, se deberan ap Ticar las
normas, procedimientos, parametros, criterios y métodos contenidos en el capitulo cuarto del
Decreto Nacional 1420 de 1998, y en la Resolucién IGAC 620 de 2008, o las normas que lo (la)
derogue, modifique, adicione o complemente.

Capitulo 11
Del cilculo de la indemnizacion [

-k
Articulo 9.- Indemnizacion. Para efectos de calcular la indemnizacion se aplicaran lasjngrmas,

!

&

4
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Seccion .
f Criterios, Parametros y Procedimientos

i
Aiticulo 10.- Determinacion de la Indemnizacién. El avaluador encargado del célculo de la
indemnizacion deber realizar visita al inmueble objeto de adquisicion, con el proposito de:

)
i) |  Contrastar la informacion entregada por la entidad adquirente, verificar la
- | reglamentacién urbanistica, la destinacion cconémica del bien y demas aspectos
o relevantes para la labor a su cargo.

d

|

ii); Solicitar al beneficiario documentacién adicional a la inicialmente suministrada, de ser
i necesario, que sea pertinente y/o conducente para efectos del calculo de la
4 indemnizacién; en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha peticion se le hara por
1 escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al beneficiario. En todo caso, cl
' & célculo se har4 con la informaci6n entregada y se dejaré constancia de esta situacion.

Ed caso de inconsistencia entre la informacion entregada por la entidad adquirente y la obtenida
et la visita al inmueble, el avaluador deberé dejar constancia de las inconsistencias encontradas
para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los ajustes la
valoracion se adelantara de conformidad con lo encontrado en la visita.

tH

Pdragrafo 1. El calculo de la indemnizacion s6lo tendrd en cuenta el dafio emergente y/o lucro
cesante generados por el proceso de adquisicion predial.

Pdragrafo 2. El avaluador en su informe de avalio comercial debera dejar constancia de la
‘métodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados, asi
co}‘no de los soportes empleados para tal propésito.

iculo 11.- Consulta de Informacién. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la
‘informacién de entidades u organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades,

autoridades tributarias, Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio,
2 Departamento Administrativo Nacional de Estad istica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco,

Pagina 9 de 19
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i
entre otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las aclﬁvidadcs
que se desarrollen en el respectivo inmueble. !

1
|

Paragrafo. En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la infoi'macién
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario.

b
Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se e jouentra
que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades trlbutarlas, la

indemnizacién se haré sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente el calculo realizadg de la
indemnizacién no podré superar los topes establecidos para ser contribuyente y segin 1@
demuestre.

Articulo 12.-. Investigaciéon de Mercado. Para efectos de realizar el calcul
indemnizacion se deberan solicitar cotizaciones a personas naturales o juridicas id6
permitan definir el valor de determinado concepto o componente de la indemnizacién. Las
cotizaciones se solicitaran a personas domiciliadas en el municipio en el que se bica el
inmueble objeto de adquisicion. Salvo que el concepto o componente de la indemni
requiera, se podran solicitar cotizaciones a personas que se encuentren localizadas ¢njotras
jurisdicciones, o de ser el caso, internacionales. :

calculos estadisticos.

Articulo 13-. Encuestas. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera,
@(l\a investigacion, se recurrird a encuestas. Se reitera que ¢€stas solo se usardn para comp

forzar
far Yy en
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lo$ eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de mercado, la encuesta se
utilizara como comprobacién de la informacién obtenida.

Se! debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacién del avaltio no existian datos de mercado.

iculo 14.-. Calculos Matematicos Estadisticos. Es necesario calcular medidas de tendencia

ando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
cohveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la investigacion
el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

Paragrafo 1. El avaluador deberé consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser
_lin'_ rior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en
el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad objeto de cotizacion,
segiin corresponda, no existe este numero de personas idéneas, evento en el cual se hara el

agrafo 2. En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
ado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en
omento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales hacer las

izaciones.

Articulo 15.- Exclusién del Componente Econémico del Plan de Gestién Social. Si cn cl
co del proceso de adquisicion predial para los proyectos de infraestructura de transporte, se
lementan planes de gestién social, en virtud de los cuales se prevean reconocimientos
econoémicos, estas sumas se consideran excluyentes con la indemnizacién a la que se refiere la
priéscnte resolucion, y de haber ocurrido el pago debera procederse al descuento respectivo, de
conformidad con lo previsto en el paragrafo del articulo 246 de la ley 1450 de 201 1.

|
{

';
|}
e

{ ‘._
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Seccion 11
Dafio Emergente y Lucro Cesante b

Articulo 16.- Componentes y Procedencia de la Indemnizacion. De conformidadj con lo
previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacién estad comp sta por
¢l dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisici‘;tn

4

nido en

Paragrafo 1. En el calculo del dafio emergente y/o lucro cesante donde se hayan t
cuenta los plazos de entrega del inmueble y/o la forma de pago en el proceso de adquisicion,
éstos podrén disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad adquirente, cu do los
plazos y/o la forma de pago sefialada en la respectiva oferta de compra sean dism nuidos,
ampliados o suprimidos en el transcurso del proceso.

Paragrafo 2. Si la entidad adquirente determina, mediante decisién motivada, que el i
objeto de adquisicién no cumple con la funcién social de la propiedad, solicitara que
solo este conformado por el precio comercial del terreno, construcciones y/o cultivos.

Articulo 17.- Daiio Emergente. A continuacién se presentan algunos conceptos
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicién pr:

1. Notariado y Registro:

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de no%ri}‘ado y
registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites: i

- Escritura pblica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en elffolio de

5 g . .. . | |58
. Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
g\\adquisicién existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia. 8

matricula inmobiliaria.

Pagina 12 de 19
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;

'PBLa efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas
por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e
in&_cripcién en el respectivo certificado de libertad y tradicion contenidos en los Decretos
N;'cionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demas normas vigentes, asi como
aqbél!as que los modifiquen, complementen o deroguen, la naturaleza juridica de la entidad
adquirente, y se tomara el valor comercial del inmueble correspondiente a terreno,
‘tohstrucciones y/o cultivos, elaborado en el marco del proceso de adquisicién predial. Para
Efictos de este calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.

£

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

'Sd refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
délsu propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar, o la reubicacion en
*:bl* irea remanente cuando la adquisicién es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes
conceplos:

- | Desinstalacién y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su cmbalaje.

- ! Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objeto
1§ de adquisicién, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en ¢l cual
| § se debera calcular el valor del traslado al municipio mas cercano que si la ofrezca o traslado
" | al 4rea remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

‘Eff caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere el
‘inmucble que reemplazara aquél objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados: i) del
‘infueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega y ii) de ésta al inmueble de
reemplazo.

=

t Reubicacién, montaje y/o reinstalacion de los muebles. Si la actividad que se desarrolle en el
. | inmueble es productiva, es posible que se requiera la realizacion, entre otros, de obras civiles
con el fin de poder realizar el montaje o reinstalacion de los mencionados bienes.
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Se deberd tener en cuenta la calidad y condicién de estos bienes y la actividad en la que se los
utiliza, ya que en algunos casos el desmonte, embalaje, traslado y reinstalacion, requgrira un
tratamiento especializado. § ¢

Para el calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuestasy |

3. Desconexion de servicios publicos: i

Corresponde a las tarifas por la desconexién, cancelacion definitiva o traslado de cada gervicio
publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble o zona de terreno o ; eto de
adquisicion, en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo lajentrega
real y material del bien a la entidad adquirente.

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijad
empresas prestadoras de los diferentes servicios piblicos domiciliarios, asi como la infopmacion
suministrada por la entidad adquirente sobre nimero y ubicacion de contadores y acometidas.

4. Gastos de publicidad:
Este concepto se refiere, entre otros, a dos (2) items a saber:
- El reconocimiento y pago por los gastos publicitarios ya realizados y que a la fecha de la

adquisicién estén pendientes por ejecutarse (papeleria impresa, publicaciones, propaganda
pagada y no realizada), y

- Aquéllos gastos publicitarios en los que se debera incurrir para efectos de informar sobre cl
nuevo sitio al que se trasladara la actividad comercial. La determinacion def medio
publicitario depende de las condiciones propias de cada actividad economica, refer qs ala
clase y tamafio de la misma. '

{
Los gastos por publicidad no se deben reconocer en los casos en los que los inmuebles objeto de

adquisicion son destinados en forma exclusiva al uso residencial.

{
L]
\%P:ra el calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuestas‘:
(\ »
: |

.

{
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5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:

'a adquirir o conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el
caso.

b

1 %6 Impuesto predial:

Se debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir
el| tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquirente el periodo restante del
rrespondiente periodo fiscal.

' entidad adquirente reconocerd y pagara el valor diario establecido por el avaluador,
ultiplicando dicho valor por el niimero de dias del periodo fiscal en que la propiedad estara a
go de la entidad.

Adecuacién del inmueble de reemplazo:

i

i

chresponde a los pagos que el beneficiario tendrd que realizar para efectos de adecuar el
in ueble que compre para reemplazar aquél objeto de adquisicion, ajustandolo a las
OFIdICIOHCS especiales que requiera.
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Tiene lugar en los casos en que el inmueble a reemplazar presenta caracteristicas especia::les, que
no se encuentran normalmente en los bienes ofrecidos en el mercado inmobiliario, debido a que
éstas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad productivia, ¥ que
no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo. &

|
En los casos que no sea posible adecuar un inmueble de remplazo, debera pagarse el yalor de
reposicion a nuevo de las construcciones, descontando el valor de las constrycciones
depreciadas ya calculadas en la valoracion del terreno, construccion y/o cultivos, quetenia el
inmueble adquirido por la entidad. -
Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, investigacion de mercado,
consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.

'

{
!
Paragrafo. En el caso en que no sea posible encontrar un inmueble de reemplazo{ deberd
dejarse constancia escrita y bajo la gravedad del juramento de esta situacion en el informe, al
momento de la realizacién del calculo.

f
8. Adecuacion de dreas remancntes: i r

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de inmui;bl_g:s, y
corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en
cuenta en la valoracién comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los té pqs del
numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo maQ i;{lque,
derogue, complemente o adicione. Se reconocera el valor de reposicion a nueva de las

construcciones. i

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion sg tendra
cn cuenta investigacion de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a ?'er;sonas

expertas.

4

Ll
1

!

e e R o S e
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B

9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos:
|}
Carresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por cuenta
del las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos, tales como de
arfiendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

adelante por enajenacién voluntaria. En caso de expropiacién no podran tasarse perjuicios
detivados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segin lo
isto por la Ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacion constituye fuerza mayor.

grafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el
ente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser

il

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
con tratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

x
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Si se encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resultado de la investigacién de
mercado, prevalecera el altimo para efectos del calculo de la utilidad. ;

Adicionalmente, se tendré en cuenta la informacion tributaria y/o contable aportada para efectos
del célculo. |

RS-

Una vez determinado ¢l ingreso derivado del contrato, se estableceran los costos en que el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tribllto_s que
debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracion y los seryicios
publicos, de ser el caso. w
||
La utilidad ser4 el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados. §, |

i
2. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: j, i
. i
Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos Frales
su calculo seguird los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilig a‘d por
contratos. * i

]

Para su calculo se realizara un estudio de la actividad econémica, con el fin de estalecer el
ingreso que éstas producen, para lo cual el avaluador podra acudir a informacion y estadisticas
de entidades publicas y/o privadas, asi como la informacion tributaria, contable y la aportada por
el beneficiario. ‘!

Paragrafo 1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de g0[13, el

lucro cesante se reconocera hasta por 6 meses. b |

|
El tiempo a reconocer por lucro cesante se podra determinar mediante consulta de infc:i;rqacién
oficial y/o de expertos en la materia. i |
1
Paragrafo 2. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciai !Psglcn el
presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y p dan ser

-chonocidos en el calculo de la indemnizacion. i
al I
1

I

i
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Capitulo III
Disposiciones Finales

Articulo 19.- La presente Resolucion deroga la Resolucion 741 de 2014 y rige a partir de su
publicacién en el Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

N ANTONIO NIETO ESCALANTE
Director General

sto: Ingrid Zoraya Tenjo/ Luis Enrique Abello
: Andrea M, Olaya A. / Fernando Ledn R, / Ivin E. Matiz S. U

ohé: Diana P, w / Marcela Abellan
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